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491° da Fundacao do Povoado e
75° de Emancipacio Politico-Administrativa

DIVISAO LEGISLATIVA

PAUTA PARA A 26" SESSAO ORDINARIA
DO DIA 30 DE JULHO DE 2024.

ORDEM DO DIA

1° PROC. N°  227/2023
ESPECIE: PROJETO DE LEI N° 26/2023
AUTORIA: PREFEITO MUNICIPAL
ASSUNTO: AUTORIZA A DOACAO DE AREAS MUNICIPAIS A CDHU -
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E
URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO, E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.
DATA: 14 DE MARCO DE 2023.
OBS.: 1 DISCUSSAO

OBS.: A SESSAO SERA REALIZADA DE FORMA REMOTA, CONFORME
PORTARIA N° 16/2024, DE 06 DE FEVEREIRO DE 2024.

Divisdo Legislativa, 29 de julho de 2024.

DVL/Tiago
Visto/Sartorato



Art. 1°

Art. 2°

Art. 3°

Art. 4°

Art. 5°

Art. 6°

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI N? 25/2(723

AUTORIZA A DOACAO DE AREAS
MUNICIPAIS A CDHU- COMPANHIA DE

‘11'1'4 DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E
ﬂ\[ML@ URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO,
L8 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a doar, com encargos, o
imével objeto da matricula 15.871 com area total de 75.973,05 m? de
propriedade do Municipio de Cubatdo a CDHU - COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO
PAULO para Regularizagdo Fundiaria do Conjunto Habitacional
denominado Mario Covas — Cubatao A3.

Os encargos dos donatarios, o prazo para seu cumprimento, a clausula de
reversao e o valor deverdo constar na escritura de doacdo do imdvel
descrito no artigo 1° desta Lei.

O valor do imével tratado no artigo 1° desta Lei, para efeito fiscal e contabil,
sera apurado no momento de realizagdo da transferéncia.

!

As despesas decorrentes da presente Lei correrdo por conta das dotagdes

proprias do orgamento vigente, suplementadas se necessario.
Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Revogam-se as disposi¢ées em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
EM 07 DE MARCO DE 2023
“490° da Fundacgao do Povoado
74° da Emancipagao”

st
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

: MINISTERIO DA ECONOMIA
SECRETARIA DE COORDENACAO E GOVERNANCA DO PAT RIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO NO ESTADO DE SAO PAULO

Livro N° 38 FOLHA 146
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CONTRATO DE DOACAO COM ENCARGOS

COM FORCA DE ESCRITURA PUBLICA, do

imével constituido por uma 4rea de 75.973,05 m?,

Conjunto Habitacional Cubatdo A3, bairro Vila

Natal, municipio de Cubatdo, Estado de Sdo Paulo,

que entre si celebram, como DOADORA a UNIAO

0 DO ‘TARIO 0 MLNICIPIO DE

forme Processo
tivo Regularizagc@o
setecentas e vinte)

DOADORA
Unido em ;
portador da
261.989.12
nomeado-

expedlda |
de Santos

Unido em Séo Paulo, s
presente as partes a

do Cartério de :AReglstro de 'Im !e1s de Cubatao, lo 2 na Vﬂa Natal municipio de
Cubatio, estado de Sao Paulo, tendo sido avaliado em R$ 52.000.000,00 (cinquenta e dois
milhdes de reais). : ' : ~\ |

Pardgrafo tnico: Uma édrea de terras denominada Area “B”, situada no loteamentd
denominado Vila Natal, no perimetro Urbano deste Municipio e Comarca de Cubatfo — 4/16
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SP, com as seguintes medidas e confronta¢des: Inicia-se a descri¢do deste perimetro no
vértice Pt0, de coordenadas N 7356176,82 m ¢ E 354302,24 m, DATUM SIRGAS 2000
com Meridiano Central — 45, localizado no bairro Vila Natal; deste, segue com os seguintes
azimute plano e distdncia: 159°49°7,59” e 234,34 m; até o vértice Ptl, de coordenadas N
7355956,86 m e E 354383,09 m deste, segue com os seguintes azimute plano e distancia:
263°08°22,63” e 136, 91 m; ate 0 vemce Pt2 de coordenadas N 7355940,51 m e E
' e mute plano e distancia: 320°56’36,13” ¢
28,32 m, até o vemc, Pt3; lenad: 55962.50 229 32 m deste, segue
com os seguintes azimu distane ' 1; até o vértice P4, de
" seguintes azimute
as N 7355919,02
o ¢ distAncia:

10 € “>1stanc1a 53°00 1 92”:::

51 m ¢ E 354145,39 m deste;
S : , ”elOOOm,ateovemcew- 7, de coordk §
m e E 354152, 82 m de' te, segue com 0s seguintes lano e distancia: 50°29° 14, 96’
e 16,89 m; até o vértice Pt18, de coordenadas N 73 95 m e E 354165,85 m deste, .
segue com 0$ seguintes azimute piano e distancia: 5 ’49,15” e 52,36 m; até o vértice K

Pt19, de coordenadas N 7356105,56 m ¢ E 354206.82 m deste, segue com os segumt;@
azimute plano e distancia: 50°03°24,56” ¢ 59,88 m; até o vértice Pt20, de coordenadas
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REPUBLICA F EDERATIVA DO BRASIL

MINISTERIO DA ECONOMIA
SFCRETARIA DE COORDENACAOE GOVERNANCA DO PATRIMONIO DA UNIAO
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IV - inserir cldusula de inalienabilidade por um perlodo de 5 (cinco) anos, co for ;é
estabelece o art. 31, § 4°, inciso I (parte final), da Lei n° 9. 636/ 1998, nos contratds'de
transferéncia gratuita do domfnio pleno ao beneficiario final da Regularizacdo Fundidria de
Interesse Social;

V - proceder ao registro do contrato - de deagao com encargos, assim como dos titulos

firmados com os beneficidric

de placas no imével,

10, com o apoio do
e 31 de janeiro de

VI - providenciar em tode m
a informacdo de que a’
Governo Federal,

preferencialménfe e
13.465/2017.

I - ndo for cumpnda dem:ro do: prazo a finalidade davdo' -do, estipul
Portaria; e

II - céssarem as razdes que justificaram a doagio:
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III - a0 imével, no todo ou em paﬁe vier a ser dada aplicacdo diversa da prev1sta no artlgo
2° da presente Portaria; ou

IV - ocorrer inadimplemento de cldusulas contratuais.

CLAUSULA SEXTA - A presente doacdo ndo exime o donatdrio de obter todos os
licenciamentos, autorizagdes e alvards necessanos a 1mp1antagao e execugao do prOJeto
bem como de observar rigo : slacdo g

autoridades competentes & de

CLAUSULA S
quaisquer Ieivir

de ato | eque ; retemando o imével ao
dominio da DOADORA sem di ’eltoo DONATARIO a«qualq eniza¢do, inclusive por -

benfeitorias realizadas, se ocorrer. lnadlmplemento de qualquer cldusula contratual.

Pelas partes, perante as testemunhas presentes a todo ato, foi dito que aceitava o presente
contrato, em todos 0s seus termos e sob o regime estabelecido, para que produza os devidos
efeitos Jjuridicos. E por estarem justos e contratados, firmam as partes O presente
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

: MINISTERIO DA ECONOMIA
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mstrumento em duas vias de 1gua1 teor, o qual € lavrado em livro préprio da
Superintendéncia do Patrimo6nio da Unifo em S&o Paulo, valendo como escritura ptiblica,
de acordo com o art. 39, inciso III do Decreto n® 7.675, de 20 de janeiro de 2012, apés lido
e achado conforme o presente instrumento. Eu, LUIZ FERNANDO DE MELO CORREIA,
matricula SIAPE 1666480, cadastrado mo CPF 254.000.208-01 lavrei o presente
CONTRATO DE DOACAO CCM ENCARGOS o qual vai assinado eletronicamente
por mim, pelas testemunhas pelo represente do Doador e pelo reprssentante do Donatério.

i
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\ WM Metriculs —— ——— Fls.
B 8 /1 5.871 v 1 ? Cubatdo, 25 de no_vembro de 2019

REPUSLICAFE0ERARVA
T‘O BRASI,

IMOVEL: UMA AREA ;_DE TERRAS denominada AREA “B”, situada no loteamento
_ denominado VILA4 NATAL, no perimetro Urbano deste Municipio ¢ Comarca de Cubatgo
| = SP,com as seguintes medidas e confrontagdes: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no
“fvémce Pt0, de coordenadas N 7356176.82 m & E 354302.24 m, DATUM SIRGAS 2000
com Meridiano Central -45, localizado no bairro Vila Natal; deste, segue com Os seguintes
‘azimute plano e distancia: 159°49'7.59'" ¢ 234.34m; até o vértice Ptl, de coordenadas N
7355956.86 m ¢ E 354383.09 m deste, segue com os seguintes azimute plano e distancia:
263°08'22.63" ¢ 136, 91m; até o vértice Pt2, de coordenadas N 7355940.51 me E
354247.16 m deste, segue com os seguintes azimute plano e distdncia: 320956'36.13" ¢
28. 32m, até o vértice Pt3, de coordenadas N 7355962.50 m ¢ E 354229.32 m deste, segue
seguintes azimute plano e distancia: 254°55'11.94"" © 95.08m; até o vértice Ptd, de

snadas N 7355937.76 m e E 354137.52 m deste, segue com' o8 segumtes azimute
- d:stﬁnc 246°01'3.00" ¢ 46.10m; até o vértice Pt5, de ‘coordenadas N
1902 m e E 354095.40 m deste, segue com os seguintes azimute plano e distancia:
.229°28'36.00"" ¢ 88.62m; até¢ o vértice Pt6, de coordenadas N' 7355861.44 m ¢ E
354028.03 m/deste, segue com os seguintes azimute plano e distincia: 246°58'21.41" ¢
|, 120.93m; até o vértice Pt7, de coordenadas N 7355814.14 m ¢ E 353916.74 m deste,
' segue com oOs seguintes azimute plano e distancia: 277°43'44.28" ¢ 80.14m até o vértice
_ P8, de coordenadas N 7355824.92 m'e E 353837.33 m deste, segue com os seguintes
; ’azm'mte pla.no e distancia: 348°06'30.71" ¢ 106.01m; até o vértice P9, de coordenadas N
. 7355928.65 i m e E 353815.49 m deste, segue com 0os seguintes azimute ‘plano e distancia:
. 77°46°8.60" e 122.92m; até o vértice Pt10, de coordenadas N 7355954.69 m ¢ E
353935.62 m deste, segue ‘com os seguintes azimute plano ¢ distancia: 72°40'46.11" ¢
60.22m; até o vértice Ptll, de coordenadas N 7355972.62 m ¢ E 353993.11 m deste,
~segue com os seguintes azimute plano e distdncia: 66°10'4.61'" ¢ 48.66m; até o vértice
Pt12, de coordenadas N 7355992.28 m e E 354037.62 m deste, segue com Os seguintes
azimute plano e distdncia: 62°15'55.98" ¢ 59.12m; até o vértice Pt13, de coordenadas N
7356019.79 m e E 354089.95 m deste, segue com 0s segumtes azimute plano e distancia:
: ,59‘?30’39 78" € 30.79m; até © vértice Ptl4, de coordenadas N 7356035.42 m ¢ E
b 354'116.48-. m "de egue com Os seguintes azimute plano e distancia: 56°49'16.00" ¢
' 20.25m; até o vértice Pt15, de coordenadas N 7356046.50 m s o 354133.43 m deste,
segue com os seguintes azimute plano e distincia: 53°00'1.92" e 14.97m; até o vértice
 Pt16, de coordenadas N 7356055.51 m ¢ E 354145.39 m deste, segue com os seguintes
~ Azimute plano e distdncia: 47°58'1.41" ¢ 10.00m; até o vértzcc Pt17, de coordenadas N
7356062.21 m' e E 354152.82 mi ‘deste, segue com 0s seguintes azimute plano ¢ distdncia:
50°29'14.96'* ¢ 16.89m; até o vértice Pt18, de coordenadas 'IN 7356072.95 m e E
'354165.85 m deste, segue com 0s seguintes azimute plano e distancia:’ :51°28'49.15" e
52.36m, até o vértice Pt19, d¢ coordenadas N 7356105.56 m ¢ E 354206.82 m deste,
seg com“‘es seguintes azimute plano e distdncia: 50°03'24.56"" ¢ 59.88m, até o vértice
- P120; de coordenadas N 7356144.01 m ¢ E 354252.72 m deste, segue com 0s seguintes
azimute plano e distdncia: 49°49'18.08" e 40. 52m; até o vértice Pt21, de: coordenadas N
,m € E 354283.69 m deste, segue com 0s seguintes ammute plano e distancia:
70°13’59.85' € 19.72m; até o vértice Pt0, de ‘¢oordenadas N-7356176.82m e E
354302.24m , encerrando esta descrigdo, perfazendo uma #Area de 75.973,05 metros
quadrados — Perimetro 1. 493,34 metros. Todas as coordenadas aqui descritas estio
georreferenciadas ao Sistema " Geodésico Brasileiro e encontram-se. representadas no
sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central -4§, tendo como DATUM SIRGAS
2000 Zona 23. Todos os‘azimutes e distancias, drea e perimetro foram calculados no plano
de projegdio UTM.

-Segue no Verso-
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PRGPRIETARIO UNIAO~ FEDERAL nos terimos do. art. ..
" Constituiggo Federal. (Selo Digital: Cdigo ». *;11987 RTM1587T

P.43.021 — mic.3536 EDUARDO \iv,g ARESY
R.1/ em 06 de abril dg 2022 @oagdo) = . ‘*‘_ S

Pelo Contrato de Doagdo com Encargos com forga de escritura piblica lavrados acs 13 de
dezembro de 2021, no Livro n.° 38, folhas 146/151, do livro prépri Superintendéncia
-do Patrimon da Unigo no estado de S#o Paulo, na forima do y no' art. 74 do
‘Decreto Lei 9.760/46, verifica-se que a "UNIAO, representad ' ‘
Patriménio da Uniso em Sao Paulo, Sr. Denis Fabrisio de 4 ira
portador do RG n.° 16.587.884-8-SSP/SP ¢ inscrito no CPF n.°261.9

elymes, brasileiro, |

.128-09, matricula - |

SIAPE n.° 1909049, residente e domiciliado na Capital — SP, nomeado pela Portaria n.°
9.550, de 08 de abril de 2020, publicada no Disrio Oficial da Unido n.° 72, Segdo 2, pégina
.16, em 15 de abril de 2020, DOOU ac MUNICIPIO DE CUBATAO, representado por §
seu prefeito Sr. Ademario da Silva Oliveira, portador do RG n. 22.546.661-2-SSP/SP ¢ -
inscrito no CPF n.° 133.863.968-44 e inscrito no CNPJ sob n.° 47.492.806/0001-08, com

.- sede nd Praga dos E ancipadores, s/n.°, neste Municipio e Comarca, 0 MO'VEL objeto.da
. presente com os seguintes encargos: (1) promogdo de regularizacfio fundidria de
social visando atender 720 familias de baixa renda; (2) prazo de 05 ITOgAV .
mais 12 meses para a adogdo de todas as medidas necessarias 2 realizagfic da regularizacdo
fundidria, inclusive com o registro dos titulos em nome dos beneﬁgiﬁ:ibs de baixa renda,
conforme Portaria 10.344, de 23 de agosto de 2021, publicada no D.O.U. na Seg#o 1, 5
| 161 de 25-de agosto de 2021; (3) insergdio de cléusula de inalienabilidade por um periodo
de 5 (cinco) anos, conforme art. 31,-§ 4°, inciso I, da Lei n.° 9.636/ 1998; (4) proceder ao
registro da presente doagdo e dos titulos firmados com 08 beneficidrios finais; (5) fiscali
. 0 use e coriceder ou ndo anuéncia prévia para as transferéncias de lote Zong
Interesse Social ZEIS, garantindo a finalidade de interesse social; | (
onerosa quando se tratar de familias que ndo atendam aos requisitos do art.’31, § 5° da
9.636/1998; (7) realizar as transferéncias preferencialmente em nome da muther, conforme
disposto no art. 10, X, da Leéi 13.465/2017, e demais encargos constantes da. Portaria
10.334/21. Em caso de descumprimento de tais encargos, na forma da cléusula quinta do
- contrato de doagfio, o imdvel reverterd automaticamente 20 patriménio da Unifio, sem
direito do donatério a qualquer indenizagdo, inclusive por obras realizadas. Na forma do
_item 7 do Oficio SEI n.° 70820/2022/ME, firmado por Denis Fabrisio de Oliveira Selymes,
" ‘consigna-se que n#o houve a desafetacfio do imével, continuando ele inserido em érea de
terrénos de marinha e acrescidos, e as demais cldusulas e sondigdes cons o ¢
. Consulta feita no site da Central de Indisponibilidade em 06/04/2022, &s 16
i constatou 4 -inexisténcia de registro de indisponibilidade de-be Y
' sonformie relatério arquivado nesta Serventia. (Selo Digitgl/ T84z

SUBSTITUTO: :
P.46.821 — mic.4090 ‘ EDUA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO .

FICHA DE LANCAMENTO COM VALOR VENAL PREVISTO PARA O PRESENTE EXERCICI
PRAGA DOS EMANCIPADORES, s/n - CEP 11510-039 - CENTRO - FONE (13)3362-6363

Inscrigdo Cadastral 02-40-0011-0012-000 Exercicio 2023

"Proprietario PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO  CNPJ/ CPF 47.492.806/0001-08 CRC 484663
Compromissario PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO  CNPJ/ CPF 47.492.806/0001-08 CRC 484663
Inscricdo Quadra 02-40-0011 Inscrigao Fisica 02-40-0011-0012-000 Situacéo Inativo
Logradouro 11500-000 - QUADRILATERO PROX VIA ANCHIETA, AREA C-1/CJ IdFisico 20024
Bairro VILA NATAL Lote CONJ MARIO COVAS

Loteamento 58 - VILA NATAL

Endereco de Entrega 11510-039 - PCA DOS EMANCIPADORES, PACO MUNICIPAL

Bairro CENTRO Cidade CUBATAO Estado SP

NroProcesso NroHabitese Documentagéo 01 - Legalizado

Cobranga 02 - Imune Bom Pagador 02 - NAO Situagéo Fisico Inative

Frentes Cond. Fisica Fator Cor.
Pedologia Fechamento Pos. Terreno
Topografia Ocupacao Testada 0.00

Tipo Const. Acabamento Conservacao
Pos.Imével Estrutura Utilizacéao
Fator Cor. Edicula Depreciagao 11
Revest. Ext. Revest. Int. Cozinha
Piso Esquadrias Banheiro Int.
Piscina Cobertura Banheiro Ext.
Elevador Forro Copas
Garagem Salas Pavimentos
Benfeit. Ext. Pintura Quartos
V. Venal Terreno 13.685.785,23 V. Venal Edificacao 0,00 V. Venal Est./Patio 0,00
Area do Terreno 75.973,05 Area Edificada 0,00 Vir. Venal Imével 13.685.785,23
Valor m? Terreno 180,14 VIr m? Construcao Tot. Area Edificada
Fracao Ideal 1,00 Fat. Conserv. Pr. 1,00 Qtd. Edificagdes 0
Fator Cor. Terr. 1,00 Pontos Construgéo Fat. Obsolecéncia
Area Edicula 0,00 Fator Cor. Prédio 1,00
Area Est./Patio 0,00 VIr. m? Est./Patio 0,00

FichaLancamentolmobiliario Usuario emissor: RdeSantana Data Emisséo: 01/03/2023 11:5



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

MENSAGEM EXPLICATIVA

Excelentissimo Sr. Presidente,
Nobres Vereadores,

Temos a honra de encaminhar a deliberagdo dessa
Egregia Camara Municipal, apos as justificativas legais mencionadas, o Projeto de
Lei Ordinaria que “AUTORIZA A DOAGAO DE AREAS MUNICIPAIS A CDHU -
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO
ESTADO DE SAO PAULO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

A area onde foi erigida o Conjunto Habitacional Mario
Covas Cubatdo A3 esta na matricula 15.871 do Oficial de Registro de Iméveis de
Cubatao.

Por meio do Contrato de Doagéo com encargos com forga
de escritura pablica, a Unido doou a area supracitada ao Municipio de Cubatao, para
fins de Regularizagdo Fundiaria das 720 unidades Habitacionais do Conjunto
Habitacional Mario Covas — Cubatao A3.

Em sintese, o referido Conjunto habitacional foi construido
no inicio dos anos 2000 para remogao dos moradores do extinto nicleo Morro do
Marzagéo, em area descrita na Matricula 7.372, matricula essa doada da Prefeitura
para a CDHU, com essa finalidade.

A area de matricula 7.372 fora registrada em maior area
junto @ matricula 6.875, conhecida como Quadrilatero, desapropriada pela
Municipalidade nos anos 1980. Ocorre que, em razédo da divergéncia da totalidade
dessa area do Quadrilatero e ap6s o bloqueio dessa matricula por parte do Cartério
de Registro de Imoveis, foi aberta a matricula 15.871, em nome da Unido Federal,
tendo sido acordada a devida devolugdo a municipalidade, em momento oportuno, o
que se deu somente em abril de 2022, com o registro da doagdo com encargos

relacionados a efetivacdo da regularizagdo fundiaria, tudo conforme a Portaria

Processo Administrativo n® 747/2023
SEJUR/2023
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

SPU/ME n° 10.344/21, publicada no Diario Oficial da Unido em 25 de fevereiro de

2021.

Assim sendo, para que possamos das andamento a

devida Regularizagdo Fundiaria do Conjunto Habitacional, encaminhamos minuta de

Projeto de Lei para a autorizagdo e posterior doacao da area @ CDHU, nos termos

do artigo 97 da Lei Organica do Municipio, que dispde:

Art. 97. A alienagdo de bens municipais subordinada a
exigéncia de interesse publico, devidamente justificada,
sera sempre precedida de avaliagdo, licitagdo e
autorizagéo legislativa.

§ 1° E dispensada a licitagdo em caso de permuta e de
doagdo de bens iméveis, devendo, contudo, neste caso,
constar de lei especifica e da escritura publica os
encargos do donatario, o prazo de seu cumprimento e a

clausula de retrocesso, sob pena de nulidade do ato.

(..)

Destarte, o imovel objeto de doagdo dispensa licitagéo,

pois possui previsdo expressa em legislacdo especifica por se encaixar em

Programa de Regularizagédo Fundiaria de interesse social, conforme Lei n° 8.666, de

1993, que dispde em seu artigo 17, inciso |, alineas ‘' e ‘h’, o seguinte:

Art. 17. A alienagdo de bens da Administragdo Publica,
subordinada & existéncia de interesse publico
devidamente justificado, sera precedida de avaliagdo e
obedecera as seguintes normas:

I - quando imoveis, dependera de autorizagdo legislativa
para Orgdos da administracdo direta e entidades
autarquicas e fundacionais, e, para todos, inclusive as

entidades paraestatais, dependera de avaliagdo prévia e

Processo Administrativo n® 747/2023
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

de licitagdo na modalidade de concorréncia, dispensada
esta nos sequintes casos:

(...)

f) alienagdo gratuita ou onerosa, aforamento, concesséo
de direito real de uso, locagdo ou permissdo de uso de
bens iméveis residenciais construidos, destinados ou
efetivamente  utilizados no &mbito de programas
habitacionais ou de regularizagdo fundiaria de interesse
social desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da
administragdo publica;

(.-)

h) alienagéo gratuita ou onerosa, aforamento, concesséo
de direito real de uso, locagdo ou permissdo de uso de
bens iméveis de uso comercial de dmbito local com area
de ate 250 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados) e

inseridos no &ambito de programas de regularizag&o

f

(
A

fundiaria de interesse social desenvolvidos por 6rgéos ou

entidades da administragdo publica;

(..)

Destaca-se também, que o contrato de doacéo dispde em
sua Clausula Nona que o Municipio podera transferir a propriedade do imével a
empresa publica, que ficara responsavel pela transferéncia as familias beneficiarias,
utilizando-se de instrumento juridico de contrato de transferéncia de financiamento
com garantia de alienagéo fiduciaria.

Portanto, ressaltamos que a aprovagéo da proposta é de
relevante interesse publico, visto que as 720 unidades habitacionais constituem
objeto de regularizagdo fundiaria, sendo de suma importancia para a politica de
desenvolvimento urbano pelo Municipio, garantindo o direito social & moradia e o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana assegurados nos

artigos 6° e 182 da Constituicdo Federal, baseando-se nos principios da legalidade e

Processo Administrativo n°® 747/2023
SEJUR/2023



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

da eficiéncia, em respeito ao cidadéo e ao erario, objetivando melhor qualidade de
vida para todos.

De forma que, pela singeleza e clara colocacéo dos seus
termos, bem como pela manifesta legalidade da medida, solicitamos seja o presente

Projeto de Lei apreciado na forma e prazo previstos no artigo 54, da Lei Organica do

Municipio.

Cubatao, 07 de margo de 2023.

o

ADEMARI® DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal

Processo Administrativo n® 747/2023
SEJUR/2023
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

Oficio n° 090/2024/SEJUR
Processo Administrativo n® 747/2023 (PMC)

Ref. PL n°026/2023
Proc. 227/2023 (CMC)

Cubatéao, 18 de junho de 2024.

A Vossa Exceléncia o Senhor
Vereador JOEMERSON ALVES DE SOUZA
Presidente da Camara Municipal

Cubatéo — SP. P T e —r—
Y VI A LIt APie )(,‘
. . S e , )
Senhor Presidente, e 435 w15, {4 o 06 _pr2Y
b X
o {\BQH’E)’\ e
H*WV - "‘ i

Servimo-nos do presente para remeter a apreciagio dessa Egrégia
Camara Municipal, a presente MENSAGEM ADITIVA ao Projeto de Lei n° 026/2023,
que “AUTORIZA A DOAGAO DE AREAS MUNICIPAIS A CDHU — COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, para elucidar pontos levantados pela i. Procuradoria
Legislativa, bem como RERRATIFICAR o Projeto de Lei, devendo o mesmo tramitar
com a alteragéo abaixo descrita.

“PROJETO DE LEI

AUTORIZA A DOAGCAO DE AREAS
MUNICIPAIS A CDHU - COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E
URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

PL n° 026/2023
SEJUR/2024



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a doar, com encargos, o
imovel objeto da matricula 15.871 com area total de 75.973,05 m2 de
propriedade do Municipio de Cubatdo a CDHU para a Regularizagéo
Fundiaria do Conjunto Habitacional denominado Mario Covas —
Cubatao A3.

Art. 2° O imével referido no art. 1° deve ser destinado exclusivamente
para fins de Regularizacdo Fundiarias das 720 unidades
Habitacionais do Conjunto Habitacional Mario Covas — Cubatéao A3.

Art. 3° O prazo para ado¢ao das medidas necessarias a realizagédo
da regularizagao fundiaria € de 05 (cinco) anos, prorrogavel por mais
12 (doze) meses.

Art. 4° Na escritura publica de doacgao, além das clausulas usuais,
devera constar que o donatario fica proibido de:

| — Utilizar a area para finalidade diversa da prevista no art. 2°;

Il — Ceder, no todo ou em parte, a area a terceiros, exceto nas
hipoteses expressamente autorizadas na prépria escritura;

Il - Permitir que terceiros se apossem do imovel.

Art. 5° O valor do imével tratado no art. 1° desta Lei, para efeito fiscal
e contabil, € o apurado no laudo de avaliagdo, considerando a
totalidade do imével a ser doado.

Art. 6° As despesas decorrentes da presente lei correrdo por conta
das dotagbes proprias do orgcamento vigente, suplementadas se
necessario.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 8° Revogam-se as disposi¢cdées em contrario.

[.]"

A redagéo que ora se apresenta, ja compilada, visa alterar o projeto nos
pontos de sugestdo constantes do parecer da d. Procuradoria Legislativa, a fim de
possibilitar a regular tramitagéo do projeto de interesse do municipio.

Nesta mesma oportunidade, encaminhamos o laudo de avaliagdo das
quadras do territorio a ser doado, objeto da matricula n® 15.871. Observa-se que as areas
institucionais, areas verdes e demais, ndo foram incluidas na avaliagdo em razdo de

PL n° 026/2023
SEJUR/2024



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

serem pertencentes ao municipio, e estdo sendo objeto de processo ja instaurado (PA
n® 4.310/2023), de acordo com a portaria n° 006/2023, publicada no D.O., edigdo n°
1.351,

Para fiel instrugdo, juntamos, ainda manifestagdo da Secretaria
Municipal de Habitagdo, para resposta aos demais pontos levantados pela d.
Procuradoria Legislativa.

Sendo s6 0 que nos reserva para 0 momento, renovamos protestos de
elevada estima e distinta consideracéao.

/J 7
ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal

PL n°® 026/2023
SEJUR/2024
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO SE -H A El

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO e
Departamento de Regularizacio Fundiiria e Ambiental CUBATAO

Processo Administrativo n2 747/2023
Cubat3o, 26 de outubro de 2023.

SEHAB

Sra. Secretaria

Ap6s ciéncia do Parecer da D. Procuradoria Legislativa Camara Municipal
exarado as fls. 36/41, neste ato, anexamos as fls. 46/48 o laudo de avaliagdo das
quadras do territério a ser doado, objeto da matricula n2 15.871. Observamos que as -
dreas institucionais, areas verdes e demais, ndo foram incluidas na avaliagdo em razao
de serem pertencentes ao Municipio, e estdo sendo objeto de processo ja instaurado
(processo administrativo n2 4.310/2023), de acordo com a portaria n2 006/2023,
publicada no D.O. (Edigdo n2 1351).

No tocante a especificagdo dos encargos do donatario, do prazo para
cumprimento e da clausula de reversdo, esclarecemos que serao devidamente
inseridos na escritura de doacgdo, as quais especificamos em minuta do projeto de lei
anexo.

No mais, antecipamos o entendimento da desnecessidade da promocgao de
audiéncia publica para a aprovagdo da presente lei, visto que o Municipio ja possui
norma urbanistica com base na Lei Complementar Municipal n? 2512/1998, a qual
institui o Plano Diretor do Municipio, que trata do Ordenamento Juridico de
desenvolvimento e expansdo urbana, sendo, portanto, desnecessaria audiéncia publica
para a mera destinagdo de projeto habitacional no dmbito de interesse social, visto
que tratado nos artigos 10, inciso VI e 16, inciso | da referida lei.

Por fim, em eventual questionamento acerca da existéncia da Companhia
CDHU, em decorréncia da Lei Estadual n2 17.293/2020, em seu art. 12 autorizar a sua

extingdo, esclarecemos que tramita perante a Alesp, Projeto de Lei n? 971/2023, o

P¢. Emancipadores, s/n2 - Centro — Cubatdo SP CEP: 11-510-900 — Tel:(13) 33624294
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO S t -H A

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO T
Departamento de Regularizacio Fundiiria e Ambiental CUBATAO

qual revoga o inciso Il do art. 12 da referida Lei Estadual. Além disso, a Companhia esta
em pleno funcionamento em produgdo habitacional em todo o Estado de Sdo Paulo.
Recordamos também, que o presente pleito se da para o cumprimento efetivo
do ja disposto na Lei n? 4.154/2021, que autorizou o Poder Executivo a receber a area
de doacdo da Unido, para fins de regularizagdo fundiaria dos moradores do Conjunto
Habitacional Méario Covas, conforme seu §12 do artigo 192, o que se fara através da
CDHU, processo esse ja em tramitagdo junto aos autos do processo administrativo n2
4.310/2023, cuja Portaria de instituicdo da REURB segue acostada as fls. 67 dos autos.
Assim, em atendimento ao que se trata desta SEHAB, encaminho o presente
com a finalidade de submeter os autos a PGE para a analise de retificagdo da minuta
do projeto de lei, com os devidos acréscimos dos apontamentos sugeridos por este

Departamento e apds, a SEJUR para os procedimentos de praxe.

"

ANA CAROLINA CORREIA ROSA
Diretora de Regularizagdo Fundidria e Ambiental

Pc. Emancipadores, s/n? - Centro — Cubat&o SP CEP: 11-510-900 - Tel:(13) 33624294



MINISTERIO DA ECONOMIA

Secretaria Especial de Desestatizagdo, Desinvestimento ¢ Mercados
Secretaria de Coordenagio e Governanga do Patriménio da Unido
Superintendéncia do Patriménio da Unido em Sao Paulo

Nucleo de Caracterizagao e Incorporagao

\UDO DE AVALIACA03332021

Enderego: - Rua das Palmas, s/n, Vila Natal, Cubatao/SP
Finalidade: Doagdo
Solicitante: Comité Central de Licitagdo/EDESC
Objetivo: Valor de Mercado
Proprietario: Uniao
Normas NBR 14.653-1/ 14.653-2, Instrugdo Normativa SPU n° 05/2018
utilizadas:
Método " . .
o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - Tratamento de Dados por Fatores
utilizado:
:‘éii‘;:::_"”e“ Engenheira Civil Juliana Souza de Gois e Paglia ¢ a Engenheira Eletricista Talitha Ramos Toledo
~ Data: 31/05/2021
Processo 04977.002242/2017-16
RESULTADQS DA AVALIACAQ
Enquadramento: | Grau II de Fundamentagdo e Grau II de Precisdo
Valor adotado: |R$ 52.000.000,00 (cinquenta e dois milhdes de reais)
Valor minimo: || R$ 42.124.848,90 (quarenta e dois milhdes, cento e vinte e quatro mil oitocentos e quarenta e oito reais e noventa centavos)
Valor médio: R$ 52.060.457,24 (cinquenta e dois milhdes, sessenta mil quatrocentos e cinquenta e sete reais e vinte e quatro centavos)
Valor maximo: [R$ 61.996.065,40 (sessenta e um milhdes, novecentos e noventa e seis mil sessenta e cinco reais e quarenta centavos)
Liquidez: Baixa liquidez
Tipo de Imével: | Urbano
RIP: 6371 0100851-90
Matricula: 15.871 | Cartério: | Oficial de Registro de Iméveis de Cubatio
Enderego: Rua das Palmas, s/n
Bairro: Vila Natal
Municipio: Cubatio | UF: SP
CEP: 11538-070
Posigio . o . °
geogrifica: Lat.: -23.899460° Lon.: -46.433175
Descri¢ao O imovel € caracterizado como acrescido de marinha, com 4rea de 75.973,05 m?, situado na Vila Natal, municipio de Cubatao/SP,
Sintética do denominado de Conjunto Habitacional Cubatio "A3", cujas caracteristicas constam da Matricula n° 15.871, Livro n° 2, do
Imével: Cartoério de Registro de Iméveis de Cubatao/SP e cadastrado sob o RIP n° 6371.0100851-90.
CARACTERISTICAS DO TERRENQ E DA REGIAQ

Formato: Retangular

Area Total (m?): 75.973,05

Area Total da Unido

75.973,05
(ATU) (m?):
o r (ATU/ATT): 1,0

Dimensoes:

Laudo de Avaliagdo de imdével 333 (16152124) SE! 04877.002242/2017-16 / pg. 1




Testada Principal
(m):

Confrontagdes
(medidas e
confinantes), em
metros:

Profundidade

Equivalente (m):

Frente: Rua das Palmas
Fundos: Area de APP

Lado direito:

Rua das Flores

Lado esquerdo:

Rua Sdo Francisco de Assis

Situacao:

Quadra inteira

Topografia:

X Plano

Mesmo nivel
logradouro

Requer corte

Acidentado

Abaixo do
logradouro

Requer aterro

Inclinado

Acima do
logradouro

Superficie:

Seco

Caracteristicas
do Logradouro:

Infra-estrutura
Urbana

X Pavimentagdo

Tluminag&o Publica

X Rede Pluvial

Passeio

X Rede Elétrica

Guias/sarjetas

% Rede de Agua

Telefone

X Rede Esgoto

TV a Cabo

Gés Encanado

Servigos Publicos e
Comunitarios

X Escola

Comércio

X Posto de Satde

Rede Bancaria

X Seguranga

Area de Lazer

Transporte
Coletivo

Coleta de Lixo

Usos predominantes

Residencial
unifamiliar

Comercial

Residencial
Multifamiliar

Industrial

Misto

Outras
informacgoes:

Trata-se de um conjunto habitacional.

CARACTERISTICAS DAS BENFEITORIAS

Observagdes:

N3o ha benfeitorias a serem avaliadas.

P, UPOSTO.

'ALVAS E FATORES LIMITANTE,

1 - Por fugir da finalidade precipua deste trabalho, nio foram efetuadas investigagdes relativas a consideragdes legais de mérito
concernentes a titulos, sobreposicdo de divisas, dreas de preservagdo, serviddes, areas ndo edificantes, etc., providéncias essas
consideradas neste laudo como sendo de carater juridico.

2 - Os elementos da amostra foram obtidos de pesquisa de mercado na internet junto a imobiliérias da regido. Uma vez que os dados
obtidos referem-se a ofertas de negécios, foi aplicado aos dados amostrais um desconto de 10% devido as margens de negociagio
comumente observadas na regido, conforme admite a NBR 14.653-2 item 9.2.1.3.

3 - O relatério fotogréfico foi feito por meio do Google Earth devido a0 momento atual de pandemia, conforme documento (SEI
5061162) de identificagdo do imével.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Laudo de Avaliagdo de Imdvel 333 (16152124)
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Segundo a Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas (Boletim Fipezap - venda e locagdo comercial de abril de 2021, acessado em 31/05/2021 no
sitio eletrdnico https:/fipezap.zapimoveis.com.br/wp-content/uploads/2021/05/fipezap-202104-residencial-venda.pdf), nos tiltimos 12 meses o Indice
FipeZap acumula um avango nominal de 4,10%. Na comparagdo com a inflagdo acumulada nos tiltimos 12 meses (+6,77%), segundo o IPCA (IBGE)*,
o Indice FipeZap apresenta queda de 2,50%, em termos reais. No wltimo més, o indice Fipezap apresentou alta nominal de 0,30% em abril, acelerando
ap6s avango de 0,18% em margo. Comparativamente, a variagdo mensal do indice é inferior a0 comportamento esperado do IPCA/IBGE para 0 mesmo
periodo (+0,32%), segundo expectativa publicada no ultimo Boletim Focus do Banco Central do Brasil*. Uma vez confirmada essa variagdo dos
pregos ao consumidor, calcula-se que o prego médio de venda residencial encerrara abril proximo da estabilidade, em termos reais (-0,02%)).

METODO PARA IDENTIFICAR O VALOR DO BEM E TRATAMENTO DE DADOQS UTILIZADO

Para a avaliagdo do imével, utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento por fatores, de acordo com a NBR 14.653
1 e 2 da ABNT e Instrugdo Normativa 05/2018 da SPU.

Para o presente modelo foram considerados 03 (trés) fatores de homogeneizagio conforme apresentado abaixo:
1) FATOR GRANDEZA DE AREA:

Normalmente o fator area indica que o quanto maior a area do imével menor é seu valor unitario (R$/m?). Tal comportamento é
economicamente esperado tendo em vista que quando se aumenta o tamanho da oferta (e consequentemente seu valor total)
analogamente diminui-se o tamanho da demanda e consequentemente diminui-se seu valor unitario. Podem existir casos especiais, onde
0 comportamento esperado possa ser o oposto, como por exemplo, terrenos passiveis de incorporagdo Os elementos comparativos foram
corrigidos em fungdo de sua area, observando-se que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo
0s de maior 4rea com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia & parcela com que os mesmos contribuem na composigio do
valor final do imével. Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicagdo “Curso Bésico de Engenharia Legal e de Avaliagdes”,

— autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edi¢4o, Editora Pini:

Fa= (4rea de elemento pesquisado/area do avaliando)*1/4 = quando a diferenga for inferior a 30% (4rea de elemento avaliando)

Fa= (area de elemento pesquisado/area do avaliando)"1/8 = quando a diferenga for superior 2 30% (4rea de elemento avaliando).

2) FATOR OFERTA

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negécios) devera ser descontada do valor total pela aplicagio do fator médio
observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinag@o, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o
prego original pedido). Todos os demais fatores devem ser considerados ap6s a aplicagio do fator oferta.

3) FATOR LOCALIZACAO:

Também € conhecido como fator transposi¢do e é usado para a transferir hipoteticamente o valor do terreno de um lugar para o outro
com o intuito homogeneizar dados que, porventura, estejam em localidades diferentes de um lote, por exemplo. Para isso, podera ser
utilizado o Indice Fiscal, utilizando a relagdo entre eles.

21 =IFA/IFD
Onde:

e F1 ¢ o fator localizagio;
e IFA ¢ o indice fiscal do avaliando;
e IFD € o indice fiscal do dado, sendo que: 0,5.(IFA) < IFD < 2.(IFA).

HOMOGENEIZACAQ E MEMORIA DE CALCULQ

Apos a homogeneizagao dos dados, o préximo passo é o saneamento da amostra, que consiste na utilizagio da estatistica para eliminar
eventuais discrepancias que podem comprometer a amostra.

Para isso, primeiro precisamos realizar a homogeneizagio de cada elemento, individualmente, pela expresso abaixo e, apos isso,
calcular a média aritmética normalmente.

Vub=Vr-[1+(F1-1)+F2-1)+F3~1)+...+(Fn—1)], onde:
Vuh = valor unitario homogeneizado

Vr = Valor unitario de cada elemento apés a insergio do Fator Oferta

A tabela a seguir apresenta as caracteristicas do avaliando.
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Caracteristicas do Avaliando

Area
P 75.973,05 m?
Renda IBGE 953,80
nimero de
dados 6,00
Tabela 1 - Valores unitarios homogeneizados
Enderego Valor Total Area Renda IBGE Fo Vunit Vunit x Fo Fa Floc F Vu
1|Rodovia Cdnego Domeni RS 92.000.000,00 46.000,00 537,53 0,9 2.000,00 1.800,00 0,94 0,56 0,50 905,00
2| Rodovia Conego Domenid RS 190.000.000,00 321.200,00 537,53 0,9 591,53 532,38 1,20 0,56 0,76 405,16
3 Jardim Casqueiro RS 22.000.000,00 14.533,00 609,19 09| 1513,80 | 136242 0,81 0,64 0,45 615,71
4| Avenida Nossa Senhora d RS 3.500.000,00 3.200,00 964,72 0,9 1.093,75 984,38 0,67 1,01 0,68 673,82
5 [Avenida Nove de Abril_| RS 40.000.000,00 42.000,00 1.093,12 09 952,38 857,14 0,93 1,15 1,07 921,14
6|Rodovia Piagaguera - Gug RS 85.246.000,00 71.039,00 537,53 0,9 1.199,99 1.079,99 0,98 0,56 0,55 590,67
édia 685,25
Desv Pad 198,14

Verificacio pelo critério excludente de Chauvenet:

O saneamento da amostra pode ser feito utilizando o critério excludente de Chauvenet. Este critério determina o valor méximo oriundo
da Razdo entre o méaximo desvio aceitavel e o desvio padrao, por meio da seguinte formula:

Rinf= (Valor Médio - Elemento inferior da amostra)/ Desvio Padrdo
Rsup= (Valor Médio - Elemento superior da amostra)/ Desvio Padrdo

Valor Critico para 6 amostras: 1,73

Rinf

Rsup 1,19

Critério de Chauvenet

Elemento Critico Inferior: 1,41 < 1,73 => OK!

Elemento Critico Superior: 1,19 <1,73 => OK!
Assim, o critério de Chauvenet demonstra que os elementos pesquisados sdo pertinentes para a média aritmética a R$ 699,16/m2.
Intervalo de Confianca:

No tocante aos Limites de Confianca calculados segundo a Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (em que n<30), considerando-se n
= 5, graus de liberdade (n-1) = 4 e, grau de confianga de 80%, o valor percentual para a distribuigdo bicaudal “t” de Student & 1,533206.

Assim, aplicando-se a formula, tem-se que:
Xméx, min= Xmédio = tc x [§ / (n — 1)*0,5], onde tc = “t” de Student e d=desvio padrdo

Intervalo de Confianga Xmax 816,03

Xmin 554,47

Campo de Arbitrio:
O campo de arbitrio ¢ outro tipo de intervalo, que engloba uma variagio de mais ou menos 15% em torno do prego estimado, logo:

Xmax 788,04

Campo de Arbitrio 5
Xmin 582,46

No entanto, esse intervalo s6 é usado para arbitrar o valor do avaliando caso haja extrapolagdo do modelo, 0 que ndo € nosso caso.

Valor de Amplitude para a média encontrada para fins de defini¢éo do grau de precisio da avaliacéo:

Amplitude 38,17%

ESTIMATIVA DAS PARCELAS DE TERRENO E BENFEITORIA

Parcela do

— R$ 52.000.000,00 (cinquenta e dois milhdes de reais)
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ENCERRAMENTO

O presente Laudo de Avaliag@o é composto pelos seguintes anexos:
Anexo 1 - Documentag.;«io do imével avaliando ( DOC 16204221)
Anexo 2 - Levantamento fotografico (DOC 16204397)

Anexo 3 - Elementos da amostra (DOC 16204437)

Anexo 4 - Localizagio dos elementos da amostra (DOC 16204549)

Anexo 5 - Especificagdo da Avaliagao (DOC 16204785)

Admitimos como de boa fé e confidveis as informagdes e documentagdo que nos foram fornecidas, bem como os dados colhidos durante
a pesquisa necesséria 4 formagao da amostra que possibilitou a elaboragio do presente trabalho.

Nao tendo mais nada a informar, encerramos o presente laudo de avaliagdo e colocamo-nos a disposigdo para quaisquer outros
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

RESPONSABILIDADE TECNICA

Responsivel 1: Jul{ana Sou;a s Cargo: Engenheira | Matricula/CREA: HSEa0d/0aLIATG:
Gois e Paglia Sp
¢ . | Talitha Ramos . - " X 1045778/
Responsavel 2: Toledo Cargo: Engenheira | Matricula/CREA: 5062690477-SP
Documento assinado eletronicamente
NOME
W&lg 2 { Documento assinado eletronicamente por Juliana Souza de Gois e Paglia, Engenheiro(a), em 03/06/2021, as 09:52, conforme

assinatues 3] horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n® 8.539, de 8 de outubro de 2015

| eletrdnica

ﬁig 2 | Documento assinado eletronicamente por Talitha Ramos Toledo, Engenheiro(a), em 03/06/2021, as 10:04, conforme horério oficial

ansingurs w2 § de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015

elRiréniza

- :" ! A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.economia.gov.br/sei/controlador externo.php?
% % acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 16152124 e o cédigo CRC 72078088.

Referéncia: Processo n° 04977.002242/2017-16. SEIn® 16152124
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Habitacdo - SEHAB
ORDEM DE SERVIGO N° 008/2023 30 DE AGOSTO DE 2023

DE ORDEM DO EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL e, no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas em Lei,

DETERMIN O a AMBPLUS SOLUCOES AMBIENTAIS LTDA, a retomada da execucdo dos servicos
de EXECUCAO DO PROGRAMA DE CONTROLE AMBIENTAL DAS OBRAS — PCAO - DO PROJETO DE URBANIZAGCAO INTEGRADA E
REASSENTAMENTO DE MORADIAS EM AREA DE RISCO E PROTECAO AMBIENTAL DA VILA ESPERANGA — VILA CAIC - FASE 1/ ETAPA 1,
no municipio de Cubatdo/SP, conforme Tomada de Pregos n° 01/2019/Sehab e demais elementos constantes do Processo
Administrativo n°® 14731/2018, objeto do Contrato de Prestacéo de Servicos n® 050/2019.

4

CUMPRA-SE

Processo ADM 14.731/2018

Acompanhamento Ambiental

CUBATAO, 30 DE AGOSTO DE 2023

Andrea Maria de Castro

Secretaria Municipal de Habitacao

A8 Parte integrante da edicao 1351 de 17/10/2023 - MTM1MSsyMDIzLTEWLTE3

PORTARIA SEHAB N° 006/2023

A Secretaria Municipal de Habitagio, no uso de suas atribuicdes legais DETERMINA a instauracéo do Procedimento de Regularizagao
Fundiaria (REURB), nos termos da Lei Federal n°® 13.465/2017, na modalidade REURB-S (Interesse Social), conforme laudo social
constante nos autos do processo administrativo n°® 4.310/2023, relativa ao Conjunto Habitacional Méario Covas, no municipio de
Cubatao/SP, adotando-se as seguintes providéncias:

1 - Registro desta Portaria, em livro préprio, em ordem numérica crescente;

I - Expedicdo de Ordem de Servico ao Departamento de Desenvolvimento Comunitario para:

1 - Elaboracéo de relatorio social, apontando se a area em questao é objeto de REURB-S ou REURB-E em consonancia com o artigo 13
da Lei n® 13.465/2017.

Il - Expedigdo de Ordem de Servico ao Departamento de Regularizacdo Fundiaria e Ambiental para:

1 — Caso existam vias publicas, tais como ruas, na area a ser regularizada e as mesmas ja tenham denominacao oficial, juntar as
respectivas leis;



“1V - Expedicao de Ordem de Servico ao Departamento de Regularizacdo Urbanistica e Projetos para:

L - Informar se o empreendimento possui aprovagdo municipal e se foi expedida Carta de "Habite-se”, juntando os respectivos

comprovantes, se for o caso;
2 - Informar se incide tributagdo sobre o imoével;

3 - Indicar sua classificacdo em relagao a Lei Municipal n® 2.513/98.

IV - Expedigéo de oficio a CDHU para:

1 - Apresentacdo da listagem dos ocupantes das unidades imobiliarias regularizadas, com a indicacdo de nome civil completo, RG, CPF,
estado civil, profissao, filiacdo e de seu eventual conjuge ou companheiro e nimero do NIS, se existente e ainda:

a) - apresentacdo da minuta do instrumento padréo indicativo do direito real constituido e
b) - declaracdo de que possui os originais arquivados e subscritos por seus beneficiarios.

Obs. Essencial a inscricdo dos beneficiarios no Cadastro Unico em atendimento ao art. 95, § 2° da Lei Federal 13.465/2017, visto
que a regularizacdo fundiaria aqui tratada é realizada em area da Unido, devendo o requerente atender a todos os dispositivos
legais.

Prazo para atendimento pela CDHU: 180 dias contados da publicacdo desta Portaria.

Apbs, juntar os respectivos documentos solicitados ao processo administrativo 4.310/2023 para anélise técnica e saneamento do
processo.

CUMPRA-SE. PUBLIQUE-SE.

Cubatao, 16 de outubro de 2023.

ANDREA MARIA DE CASTRO

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO

! Parte integrante da edicao 1351 de 17/10/2023 - MTM1MSsyMDIzLTEWLTE3

Planejamento - SEPLAN

TERMO DE RESPONSABILIDADE DE IMPLANTAGCAO DE MEDIDAS MITIGADORAS E/OU COMPENSATORIAS - TRIMMC N° 011/2023



MINISTERIO DA ECONOMIA

SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
Superintendéncia do Patrimdnio da Unido em Sdo Paulo

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

CLASSIFICACAO DO GRAU DE FUNDAMENTACAO ENCONTRADO PARA O TERRENO

I — Graus de fundamentagio no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

* No caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste ¢ de 0,80 a 1,25, pois é desejavel
que, com o numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea

I -E

: Grau
Liem Deserigéo m )il I Pontos
o - s Completa quanto a todos os Completa quanto aos fatores - D—— .
1 | Caracterizagdo do imével avaliando itores analisados utilizados no tratamento Adogdo de situagdo paradigma 2
2 Quantidade minima de dados de 12 5 3 2
mercado, efetivamente utilizados
Apresentagao de
t‘:g:sﬂ::::;::g’:;;ﬂ;; Apresentagdo de informagdes Apresentagdo de informagGes relativas
3 | Identificagdo dos dados de mercado 2 S relativas a todas as caracteristicas a todas as caracteristicas dos dados 2
dados analisados, com foto e Yiiid q oy
2 dos dados con aos fatores utilizados
caracteristicas observadas -
pelo autor do laudo
4 | Totervalo admissfvel e ajuste para o 0,8021,25 0,50 22,00 0,4022,50° 2
conjunto de fatores
TOTAL 8

quad to do laudo segundo seu grau de fund t: no caso de utilizagio de tratamento por fatores
Graus juss 1
Pontos Minimos 10 6 4
4 s Itens 2 e 4 no Grau ITI, com o
Itens obrigatérios no grau 5 S Itens 2 € 4 no minimo no Grau Il ¢ os .
correspondente 0s demm(s}::“nﬁlmmo no Semeisns Hikio 5o GanT Todos, no minimo no Grau I

I - Grau de precisio da estimativa de valor no caso de utilizagiio de tratamento por fatores

L Grau
Descrigdo T T 1
Amplitude do intervalo de confianga
de 80% em torno da estimativa de <30% <40% <50%
tendencia central

éria justificativa com base no diagnéstico do mercado.

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo hé classificagdo do resultado quanto & precisdo e &

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Quanto 20 GRAU DE FUNDAMENTAGAO :

Quanto a0 GRAU DE PRECISAO

Anexo V - Especificac@o da Avaliagéo {16204785)

SEI 04977.002242/2017-16 / pg. 20
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COMISSAQ DE JUSTICA E REDACAO
COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO
COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

PROC. N°: 227/2023

ESPECIE: PROJETO DE LEI N° 26/2023

AUTORIA:  ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA - PREFEITO

ASSUNTO: AUTORIZA A DOACAO DE AREAS MUNICIPAIS A CDHU
. COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO
PAULO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

DATA: 14 DE MARCO DE 2023.

PARECER EM CONJUNTO

Chega a estas Comissdes o presente Projeto de Lei, de autoria do
Excelentissimo Sr. Prefeito Municipal, que “AUTORIZA A DOACAQ DE AREAS
MUNICIPAIS A CDHU - COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Estas Comissdes, usando da prerrogativa prevista no art. 49 do
Regimento Interno, passam a exarar Parecer em Conjunto sobre a matéria.

A Procuradoria Legislativa da Casa exarou Parecer a presente
propositura, do qual acatamos e a seguir transcrevemos:

“Os autos do processo em referéncia vieram instruidos com o PL
26/2023 (f. 2), cépia do contrato de doagéo firmado entre a Unido e o Municipio de
Cubatio sobre o imovel de que trata o PL (f. 3-7), copia do registro do imoével de que
trata o PL (f. 8-9), ficha de langamento com valor venal de imdvel diverso do tratado

no PL (f. 10), a mensagem explicativa (f. 11-14) e o oficio de encaminhamento (f.
15).

Inicialmente, este Procurador Legislativo emitiu parecer juridico com a
seguinte conclusédo:

Desse modo, ante as ponderagdes aqui feitas e diante da natureza da
analise que cabe a esta Assessoria, nos termos do art. 21 do Regimento
Interno desta Casa, opina-se pela inviabilidade de tramitacio do
projeto de lei ora apreciado (PL n. 26/2023), uma vez que nao consta
dos autos a avalia¢io prévia da totalidade do imovel e ndo constam
do teor do PL a especificacio dos encargos do donatario, do prazo
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para seu cumprimento e da clausula de reversio, em
descumprimento ao que preceitua o art. 97, § 1°, da LOM de Cubatdo.

Sugere-se que seja feita diligéncia junto ao Executivo municipal no afa
de se alterar o teor do PL, indicando os elementos imprescindiveis
faltantes acima citados, bem como instruir os autos com avaliag@o
prévia da totalidade do imo6vel cuja doag@o se pretende autorizar.

A diligéncia sugerida foi realizada, retornando agora os autos do Poder
Executivo com Mensagem Aditiva ‘para elucidar os pontos levantados pela 1i.
Procuradoria Legislativa, bem como RERRATIFICAR o Projeto de Lei’ (f. 29-31).
Anexou-se a tal expediente o laudo de avaliagdo das quadras do territorio a ser
doado, objeto da matricula n. 15.871, bem como manifestacdo da Secretaria
Municipal de Habitagdo (f. 32-41).

E o breve relatério.
FUNDAMENTACAO

A propositura consiste em autorizar o Executivo Municipal a doar, com
encargos, o imével objeto da matricula 15.871, com drea total de 75.973,05 metros
quadrados, de propriedade do Municipio, a Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano do Estado de Sdo Paulo — CDHU, para regularizagdo
fundiaria do Conjunto Habitacional denominado Mario Covas — Cubatéo A3.

Competéncia e iniciativa

No que concerne & competéncia federativa do municipio, vislumbra-se
plena consonincia da propositura com o disposto no artigo 30, inciso I, da
Constituicdo Federal - CF/88. No mesmo sentido, ha adequagéo ao disposto no artigo
6°, inciso V, € no artigo 18, incisos I e X, todos da Lei Orgéanica do Municipio -
LOM de Cubatdo.

J4 no que pertine 2 iniciativa da proposi¢do em tela, analisando-se a vista
do que dispde o art. 61, § 1°, da CF/88, por simetria constitucional, que estabelece a
iniciativa privativa para a deflagragio do processo legislativo, fixando as disciplinas
proprias do Presidente da Republica, dentre as quais colhe-se a de organizacao
administrativa, bem como ante o disposto no art. 24, § 2°, 1 € 2, e art. 47, incisos II,
XIV e XIX, da Constituicdo do Estado de Sdo Paulo - CE/SP, e no art. 50, inciso IV,
da LOM de Cubatio, na mesma diregdo, € de se ponderar que se encontra consonante
com os pressupostos de origem do Executivo.
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Aspectos materiais

Quanto ao aspecto material da propositura, tecem-se as consideracdes a
seguir delineadas.

A alienagdo dos bens ptblicos consiste na transferéncia da propriedade
do bem, que pode ocorrer de forma remunerada ou gratuita, por meio de doagéo,
permuta, venda, dagdo em pagamento, entre outros. Tais instrumentos juridicos nédo
podem ser utilizados de forma absoluta no regime dos bens publicos, ja que estes,
pertencendo a coletividade, devem estar sujeitos as regras de direito publico a eles
aplicéaveis.

O PL em tela veicula a intengdo de alienagdo de um bem imovel pela
modalidade de doagdo com encargos (art. 1°).

Nessa esteira, assim dispde a LOM de Cubatdo sobre alienagio de bens
imoveis:

Art. 97. A alienagfio de bens municipais subordinada a exigéncia de
interesse publico, devidamente justificada, serd sempre precedida de
avaliacdo, licitacdo e autorizacao legislativa.

§ 1° E dispensada a licitagdo em caso de permuta e de doagio de bens
iméveis, devendo, contudo, neste caso, constar de lei especifica e da
escritura publica os encargos do donatirio, o prazo de seu
cumprimento e a clausula de retrocesso, sob pena de nulidade do ato.

[...] — destacou-se

E de se perceber que a LOM de Cubatdo exige, portanto, a presenga dos
seguintes elementos para a viabilidade da alienagdo intentada pelo PL ora analisado:
a) interesse publico justificado; b) avaliagdo prévia do imovel; c) licitagdo e d)
autorizacdo legislativa. '

Sobre a exigéncia de licitagdo, dispensa-se esta, nos termos do §1°
supratranscrito, na hipétese de doagdo de bem imével, devendo, contudo, em tal
caso, constar de lei especifica e da escritura publica os encargos do donatario, o
prazo do seu cumprimento e a cliusula de retrocesso, sob pena de nulidade do
ato.

Jé}na legislacdo federal, em sentido semelhante, € possivel extrair o que
prescreve o art. 17, inciso I, alineas “b” e “f”, da Lei Federal n. 8.666, de 21 de junho
de 1993:

Art. 17. A alienagdo de bens da Administragdo Publica, subordinada a
existéncia de interesse publico devidamente justificado, serd precedida
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de avaliacio e obedecera as seguintes normas:

I - quando iméveis, dependera de autorizagdo legislativa para orgaos
da administracdo direta e entidades autdrquicas e fundacionais, e, para
todos, inclusive as entidades paraestatais, dependera de avalia¢ao
prévia e de licitacdo na modalidade de concorréncia, dispensada esta
nos seguintes casos:

[.]

b) doagdo, permitida exclusivamente para outro érgdo ou entidade da
administracio publica, de qualquer esfera de governo, ressalvado o
disposto nas alineas f, h e i;

[:]

f) alienagfio gratuita ou onerosa, aforamento, concesséo de direito real
de uso, locacdo ou permissio de uso de bens imdveis residenciais
construidos, destinados ou efetivamente utilizados no &mbito de
programas habitacionais ou de regularizagdo fundidria de interesse
social desenvolvidos por érgdos ou entidades da administragéo publica;

[...] — destacou-se.

Firmadas tais premissas e enfrentando-se o teor do PL, € de se observar
que se trata da hipdtese excepcional de dispensa de licitag@o, a ensejar a observancia
dos requisitos estabelécidos pela LOM de Cubatdo. E, na hipétese, verifica-se que:

a) o interesse publico encontra-se devidamente justificado — vez que
se trata de regularizagdo fundiaria;

b) a avalia¢do prévia do imével encontra-se nos autos — foi juntada as
f. 34-38 dos autos;

c) os encargos do donatirio, o prazo para seu cumprimento e a
clausula de reversdo constam parcialmente do teor do PL — vez que
apenas se fez referéncia aos dois primeiros, nos artigos 2° a 4° do PL,
faltando apenas meng¢#o a clausula de reversdo, a qual devera constar ao
menos da escritura de doagdo do imovel;

d) a autoriza¢do legislativa seria exatamente o PL ora analisado.

Logo, presentes os requisitos acima citados, viabiliza-se a regular
tramitagdo da presente propositura, com a ressalva de que deve constar do
instrumento de doagdo a necessaria cldusula de reversdo”.
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Assim, em face do exposto, com a Mensagem Aditiva, nos aspectos
que cabem a estas Comissdes a analise, o técnico, juridico, legal, financeiro e
orcamentario, ndo se vislumbra 6bice a normal tramitacdo da matéria.

Quanto ao mérito, cabe ao Douto Plenario decidir a conveniéncia e

oportunidade de sua aprovagao.
S.M.J., é este o0 nosso Parecer.
Camara Municipal de Cubatio, 02 de julho de 2024.

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO
3

Alexandfe Mendes da Si va

Presidente-Relat ) .
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