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PROJETO DE LEI N° 19/2025

RONIELE MARTINS

DISPOE SOBRE A CRIACAO DA SEMANA DA GESTANTE
PARA A PROMOCAO DA SAUDE MATERNO-INFANTIL E
INCENTIVO AO FOMENTO DO ACOMPANHAMENTO E DA
PREPARACAO PARA A MATERNIDADE.

20 DE JANEIRO DE 2025.

22 DISCUSSAO

40/2025

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 12/2025

PREFEITO MUNICIPAL

ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N°101, DE 9 DE OUTUBRO
DE 2018, QUE DISPOE SOBRE O ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA - EIV, ACRESCENTANDO DISPOSITIVOS E
DANDO NOVA REDACAO AOS QUE ESPECIFICA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

14 DE JANEIRO DE 2025.

12 DISCUSSAO

116/2025

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 29/2025

PREFEITO MUNICIPAL

ALTERA E ACRESCENTA DISPOSITIVOS NA LEI
COMPLEMENTAR N° 135, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2023, QUE
INSTITUI NORMAS SOBRE O PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE CUBATAO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

31 DE JANEIRO DE 2025.

12 DISCUSSAO

Diviséo Legislativa, 10 de marco de 2025.



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N°
101, DE 9 DE OUTUBRO DE 2018,
QUE DISPOE SOBRE O ESTUDO DE
IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV,
ACRESCENTANDO DISPOSITIVOS E
DANDO NOVA REDAGAO AOS QUE
ESPECIFICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

Art.1° Esta Lei Complementar altera os dispositivos que menciona da Lei Complementar n°
101, de 09 de outubro de 2.018, que dispde sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV, acrescentando dispositivos e dando nova redagéo aos que especifica.

Art. 2° Fica alterado o §3°do artigo 1° da Lei Complementar n° 101, de 09 de outubro de
2018, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 1°(...)

§3° Em casos excepcionais, podera ser exigido EIV apés o empreendimento ser
parcial ou integralmente implementado (EIV pés), para que sejam apontadas
medidas mitigadoras ou compensatérias quanto aos impactos negativos de
vizinhanga, inclusive considerando eventuais fatos urbanos novos posteriores a
implantagdo do empreendimento constatada pela municipalidade, através da
fiscalizagdo municipal, que interfiram de alguma forma nas areas de influéncia
direta ou indireta.

Art. 3° Fica alterado o inciso |, e acrescidos os incisos IV, V e VI ao artigo 3°, da Lei
Complementar n° 101, de 09 de outubro de 2018, que passam a vigorar com a seguinte
redacao:

Art. 3°(...)
I - vizinhanga: imediagdes territoriais, exceto na zona industrial, passiveis de

sofrerem impactos no seu ambiente rural ou urbano quando da implantagdo ou

ampliagdo de um empreendimento num raio de abrangéncia de 300 (trezentos)
metros;

(o)
IV - vizinhanga para Zona Industrial: o somatério das areas de influéncia direta e
indireta e da populagédo afetada, sujeito aos impactos potencial ou efetivamente
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gerados durante as fases de implantagdo, operagdo e descomissionamento do
empreendimento ou atividade;

V - Area de Influéncia Direta - AID: éreas geogréficas diretamente afetadas por

cada impacto gerado pelo empreendimento ou atividade num raio de dois mil
metros;

VI - Area de Influéncia Indireta - All: dreas geograficas indiretamente afetadas por
cada impacto gerado pelo empreendimento ou atividade, num raio acima de 2.000
(dois mil) metros inferior ou igual a 20.000 (vinte mil) metros.

Art. 4° Fica alterado o inciso IV, ao artigo 5°, da Lei Complementar n° 101, de 09 de outubro
de 2018, que passa a vigorar com a seguinte alteracéo:

Art. 5°(...)

IV - empreendimentos n&do residenciais constituidos por uma ou mais atividades
que apresentarem &area construida total ou igual ou superior a 2.000 (dois mil)
metros quadrados e/ou lotes superiores a 1.200 (mil e duzentos) metros
quadrados, ou que independentemente da area construida possuirem trés ou mais
andares;

Art. 5° Ficam alterados os incisos XVII e XIX, e acrescidos os incisos XX a XXIll do artigo
6°, da Lei Complementar n° 101, de 09 de outubro de 2018, que passam a vigorar com a
seguinte redagao:

Art. 6°(..)
(...)

XVII - Para implantagdo e expansédo de sistemas de servigos de utilidade publica,
tais como fornecimento de energia elétrica, equipamentos e instalagbes de
telecomunicagdes, tratamento e distribuicdo de &gua, estagdo de coleta e
tratamento de esgoto sanitario, armazenamento, transporte e distribuicdo de gas
natural, sistema de transportes e obras vidrias, como viadutos, tineis e vias de
trénsito rapido, exceto nos casos em que estes empreendimentos sejam de
responsabilidade do Poder Publico Municipal;

.

XIX - Centrais de carga, centrais de abastecimento, terminais de transporte,
terminais de carga, terminais de minério, de petréleo, de produtos quimicos, de
adubos e fertilizantes em geral;
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XX - Hospitais, Maternidade;

XXl - Clinicas Médicas, Odontolégicas, radiolégicas e laboratérios de analises
clinicas;

XXII - Presidios, cemitérios, crematérios, matadouros e aterros sanitarios;
XXl - Atividades Portuarias.

Art. 6° Fica alterado o caput do artigo 8° e acrescentados os incisos | e Il, da Lei

Complementar n° 101, de 09 de outubro de 2018, que passam a vigorar com a seguinte
redacao:

Art. 8° Ficam dispensados da apresentagcdo do EIV os empreendimentos e
atividade abaixo:

I-  Empreendimentos de responsabilidade do Poder Publico Municipal; e

Il- Empreendimentos ou obras previstas em TRIMMC - Termo de
Responsabilidade de Implantagdo das Medidas Mitigadoras e Compensatoérias
firmados para com a Comissdo Permanente de Estudo de Impacto de Vizinhanga —
CPEIV.

Art. 7° Fica alterado o artigo 9°, da Lei Complementar n° 101, de 09 de outubro de 2018,
que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

Art.9° Fica criada a Comissdo Permanente de Estudo de Impacto de Vizinhanga —
CPEIV, formada por 13 (treze) servidores do Poder Executivo e 2 (dois)
representantes da Sociedade Civil, com a seguinte composigdo:

I - 09 (trés) representantes arquitetos e/ou engenheiros da Secretaria Municipal de
Obras;

Il - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
Ill - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Habitag&o,
IV - 01 (um) representante da Companhia Municipal de Transito - CMT;

V - 02 (dois) representantes da Secretaria Municipal de Finangas, sendo 0s
representantes vinculados ao Departamento de Receita,

VI - 01 (um) Procurador Municipal;
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VIl - 01 (um) representante da Secretaria de Governo;
VIl - 02 (dois) representantes da Sociedade Civil;
IX - 01 (um) secretario, que nédo tem direito a voto.

§1° A Comissdo Permanente de Anélise de Impacto de Vizinhanga seréa presidida
por um dos representantes acima, nomeado pelo Chefe do Poder Executivo.

§2° A Comisséo podera requerer a emissdo de parecer ou a participagdo de outras
unidades administrativas da Municipalidade quando entender necessario, e
conforme as peculiaridades e caracteristicas do projeto.

§3° Os representantes da Comissdo Permanente de Estudo de Impacto de
Vizinhanga deverdo ser possuidores de formagdo em nivel universitario.

§4° Em caso de empate nas deliberagbes da Comissédo, o voto de desempate sera
do presidente da mesma.

§5° Os membros que compéem a Comissdo Permanente de Estudo de Impacto de
Vizinhanga tém mandato de 02 (dois) anos, podendo ser reconduzidos uma unica
vez por igual periodo.

§6° A Comiss&do Permanente de Estudo de Impacto de Vizinhanga - CPEIV seréa
regulamentada, por Decreto do Poder Executivo, no que couber.

Art. 8° Fica alterado o artigo 10, da Lei Complementar n° 101, de 09 de outubro de 2018,
que passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 10. Os servidores participantes da CPEIV receberdo gratificagédo
correspondente a R$ 2.824,00 (dois mil oitocentos e vinte e quatro reais) pelo
exercicio de fungédo especial, a gratificagdo seré reajustada da mesma forma e na
mesma data em que se reajustar a remuneragdo dos servidores.

Art.9° Ficam alterados os incisos Il, IV, V e VI, do artigo 11, da Lei Complementar n° 101,
de 09 de outubro de 2018, que passam a vigorar com a seguinte redacgéo:

Art11(..)
)

Il - apresentagédo do Documento de Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART
ou Registro de Responsabilidade Técnica -RRT do (s) do autor do projeto
arquiteténico e/ou Termo de Responsabilidade Técnica dos profissionais
habilitados por legislagdo especifica e devidamente registrados pelos seus
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respectivos Conselhos Profissionais que prevejam como atribuigdo o desempenho
de atividades ligadas a planejamento urbano e regional.

(..)

IV - apenas nos casos de construgdo ou implantagdo de novos empreendimentos
sera obrigatdria a certiddo de uso e ocupagéo do solo;

V- declaragdo do proprietario do empreendimento ou do responsavel legal pela
atividade a ser exercida, anuindo com as medidas mitigadoras e/ou
compensatorias apresentadas pela CPEIV.

VI - apenas nos casos de construgdo e implantagdo de novos empreendimentos
seréd exigida a declaragdo de viabilidade de atendimento a atividade ou
empreendimento objeto do EIV pelas empresas responsaveis pelo abastecimento
de agua, pela coleta e tratamento de esgoto e pela distribuigdo de energia elétrica;

Art.10. Fica alterado o §1°, do artigo 14, da Lei Complementar n° 101, de 09 de outubro de
2018, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

()

§1° O prazo de que trata o caput deste Artigo podera ser prorrogado a critério do Secretario
Municipal de Obras.

(..)

Art. 11. Fica acrescido o paragrafo Unico ao artigo 15 da Lei Complementar n° 101, de 09
de outubro de 2018, que passam a vigorar com a seguinte redagéo:

Art. 15(...)

Paragrafo unico. A realizagdo da audiéncia publica seré de responsabilidade do
proprietario do empreendimento ou do responsavel legal pela atividade a ser
exercida, e o procedimento para a realizagdo da audiéncia publica sera
regulamentado por Decreto ou ato infralegal editado pela Secretaria Municipal de
Obras.

Art. 12. Fica alterado o artigo 18, da Lei Complementar n° 101, de 09 de outubro de 2018,
que passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 18. Quando a analise efetuada pela CPEIV decidir pelo indeferimento do EIV,
cabera recurso ao Secretario Municipal de Obras no prazo de 30 (trinta) dias a
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contar da notificagdo do proprietario do empreendimento ou responsavel legal pela
atividade ou responsavel técnico pelo EIV.

Art. 13. Fica alterado o caput e o paragrafo unico do artigo 19 da Lei Complementar n° 101,
de 09 de outubro de 2018 passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 19. Poderdo ser sugeridas pela CPEIV, para posterior decisdo do Secretario
Municipal de Obras, entre outras, as seguintes medidas:

Paragrafo unico. Os valores arrecadados por meio de recursos deverdo ser
destinados ao Fundo Municipal de Habitagéo, criado pela Lei Municipal n°® 4.017,
de 17 de julho de 2019, ou ao Fundo Municipal de Meio Ambiente, instituido pela
Lei Municipal n° 3.808, de 20 de dezembro de 2016, conforme estabelecido pelo
Poder Publico Municipal, visando eliminar, minimizar ou compensar 0s impactos
negativos gerados pelo empreendimento ou pela atividade.

Art. 14. Fica alterado o artigo 25 da Lei Complementar n°® 101, de 09 de outubro de 2018,
que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 25. As multas aplicaveis aos empreendedores ou responsaveis legais pela
atividade, pelo descumprimento de cada um dos itens da Certiddo de Aprovagéo do
EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga sera arbitrada pelo Secretario Municipal de
Obras e n&o podera ser inferior a 50 (cinquenta) UFESP’s e nem superior a 50.000
(cinquenta mil) UFESP’s como primeira multa.

Art. 15. Fica alterado o paragrafo Unico do artigo 29 da Lei Complementar n° 101, de 09 de
outubro de 2018, passa a vigorar com a seguinte redacgao:

Art. 29 Os recursos oriundos das multas previstas nesta Lei serdo destinados a
critério da administragdo municipal aos seguintes fundos:

I - Fundo Municipal de Habitag&o, disciplinado pela Lei n® 4.017/2019, ou;
Il - Fundo Municipal de Meio Ambiente, disciplinado pela Lei 3.808/2016, ou;

Il - Fundo Municipal de Esporte e Lazer, disciplinado pela Lei 3.270/2008, ou;

IV - Fundo Municipal de Incentivo a Cultura de Cubatdo, disciplinado pela Lei
3.511/2012.

Processo Administrativo n® 7.068/2017
SEJUR/2025



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

Art.16. As despesas decorrentes da aplicacado desta Lei Complementar correrdo por conta
das dotagbes proprias consignadas no orgcamento vigente e suplementadas, se
necessarias.

Art.17. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 18. Revogam-se as disposicdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
EM 10 DE JANEIRO DE 2025.
“492° da Fundagao do Povoado
76° da Emancipacao”.

’///(2'// /
CESA VA NASCI TO

Prefeito Municipal
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Mensagem Explicativa

Excelentissimo Sr. Presidente,

Nobres Vereadores,

Temos a honra de encaminhar a deliberagdao dessa Egrégia
Camara Municipal o Projeto de Lei Complementar que “ALTERA A LEI
COMPLEMENTAR N° 101, DE 9 DE OUTUBRO DE 2018, QUE DISPOE SOBRE O
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV, ACRESCENTANDO DISPOSITIVOS
E DANDO NOVA REDACAO AOS QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O Projeto de Lei Complementar, ora encaminhado a e. Casa
de Leis, tem a finalidade de promover alteracdes que visam adequacao do instrumento
legal ja existente, a fim de |he assegurar maior efetividade e melhor atendimento as
necessidade locais, ante as necessidade surgidas na medida em que a norma ganhou
vigéncia e subsumiu-se aos fatos, de modo a prestigiar os principios constitucionais da
Legalidade, igualdade, razoabilidade e eficiéncia.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV é um instrumento
valioso em nosso ordenamento juridico para garantir a democracia em nosso pais, a
seguranga nas construgdes, o controle na degradagdo ambiental equilibrado, como
preceitua o caput do artigo 225, da Constituicao Federal.

Portanto, resta clara a existéncia de dinamica nas relagdes
juridica que regem o EIV, o que motivou as alteragées propostas, sob pena de restar
em descompasso com a realidade da legislagao atinente a matéria.

As alteracdes propostas visam o atendimento ao Estatuto da
Cidade, que delega a competéncia municipal para disciplinar a matéria (Estudo de
Impacto de Vizinhanga).

Desta forma, compete ao Municipio disciplinar a matéria,
bem como aperfeicoar a norma em vigor, qual seja a Lei Complementar n° 101, de
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2018, a fim de Ihe assegurar melhor efetividade, salvaguardando os interesses publicos
do Municipio.

Diante do exposto, solicitamos seja o presente projeto de lei
apreciado em regime de urgéncia, consoante o disposto no artigo 54 da Lei Organica
do Municipio.

Cubatao, 10 de janeiro de 2025.
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Oficio n° 005/2025/SEJUR
Processo Administrativo n°® 7.068/2017

Cubatao, 10 de janeiro de 2025.

A Vossa Exceléncia o Senhor

Vereador ALEXANDRE MENDES DA SILVA
Presidente da Camara Municipal

Cubatao — SP.

Senhor Presidente,

Encaminhamos a apreciagdo dessa Egrégia Camara
Municipal o Projeto de Lei Complementar que “ALTERA A LEl COMPLEMENTAR N°
101, DE 9 DE OUTUBRO DE 2018, QUE DISPOE SOBRE O ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANGA - EIV, ACRESCENTANDO DISPOSITIVOS E DANDO NOVA

REDAGCAO AOS QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, bem como a
respectiva Mensagem Explicativa.

-~ i ,-.A“»‘._A«w =

v-A» B “’r\ V }HCH’ AL k’ ",—IJ_,# "

N(?—";CB*I‘-

i
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512 205 44 oe 04 0e 85§
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Divisdo Legislativa

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAQ
COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO
COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

PROC. N°: 40/2025

ESPECIE: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 12/2025

AUTORIA: CESAR DA SILVA NASCIMENTO - PREFEITO

ASSUNTO: ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N° 101, DE 9 DE
OUTUBRO DE 2018, QUE DISPOE SOBRE O ESTUDO
DE IMPACTO DE VIZINHANCA - ELV,
ACRESCENTANDO DISPOSITIVOS E DANDO NOVA
REDACAO AOS QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

DATA: 14 DE JANEIRO DE 2025.

PARECER EM CONJUNTO

Chega a estas Comissdes o presente Projeto de Lei Complementar, de
autoria do Excelentissimo Sr. Prefeito Municipal, que “ALTERA A LEI
COMPLEMENTAR N° 101, DE 9 DE OUTUBRO DE 2018, QUE DISPOE
SOBRE O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV,
ACRESCENTANDO DISPOSITIVOS E DANDO NOVA REDACAO AOS
QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Estas Comissdes, usando da prerrogativa prevista no art. 49 do
Regimento Interno, passam a exarar Parecer em Conjunto sobre a matéria.

A Procuradoria Legislativa da Casa exarou Parecer a presente
propositura, do qual acatamos e a seguir transcrevemos:

“Chega a esta Casa, para analise, o presente PLC, acompanhado de
Estimativas de Impacto Econdémico e Financeiro.

Esta Procuradoria solicitou diligéncias, visando esclarecer duvidas,
bem como sugerindo observagdes visando otimizar a sistematica de funcionamento
e evitar eventuais discussdes acerca dos procedimentos.

A origem respondeu, via oficio, no qual informa, em sintese, que o
PLC foi elaborado por equipe técnica altamente especializada, a qual previu todas
eventuais discussdes que poderiam advir, sendo, portanto, imperiosa ‘a
manutenc¢do do texto do projeto conforme enviado, ratificando sua consisténcia

técnica e juridica’. (destaques nossos).



Cormnara Manipiald el Coottiis
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492° Ano da Fundagdo do Povoado e
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Divisdao Legislativa

Inicialmente cumpre destacar que o presente Projeto de Lei
Complementar altera substancialmente a Lei Complementar n® 101, de 09 de
outubro de 2018, caracterizando verdadeira Codificagdo, estando, portanto,
enquadrado no permissivo do paragrafo 1°, do artigo 166, do Regimento Interno
desta Casa.

A iniciativa se adequa aos pressupostos de origem do Executivo, e
encontra-se redigida em regulares formas, sendo de se realgar apenas que, por se
tratar de Lei Complementar, hd de obedecer para sua aprovagdo, o preconizado
pelo art. 46, da LOM.”

Assim, em face do exposto, nos aspectos que cabem a estas Comissdes
a analise, o técnico, juridico, legal, financeiro e or¢gamentério, nao se vislumbra
obice a normal tramitacio da matéria.

Quanto ao mérito, cabe ao Douto Plenario decidir a conveniéncia e
oportunidade de sua aprovacao.

S.M.J., é este 0 nosso Parecer.
Camara Municipal de Cubatdo, 06 de margo de 2025.

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAQO

i\ (\
Joémerson Alves Se’g‘(ﬁ;;f"

residente-Relator

) o
beheam w Me e
José Afonso Edson Menezes Mota

Vice-Presidente Membro
COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO
Roniele'Martins da Silva
Presidente
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Marcos Roberto Silva Jair Fefreira Lucas

Vice-Presidente Membro
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

ALTERA E ACRESCENTA DISPOSITIVOS NA
LEI COMPLEMENTAR N° 135, DE 28 DE
DEZEMBRO DE 2023, QUE INSTITUI NORMAS
SOBRE O PARCELAMENTO, USO E
OCUPAGAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
CUBATAO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Acrescenta o Paragrafo unico ao artigo 1° da Lei Complementar n° 135, de
28 de dezembro de 2023, com a seguinte redagao:

“Art. 1° (...)

Paragrafo unico. Para fins fiscais, urbanisticos e de planejamento, o territério do
Municipio de Cubat&o é considerado como zona urbana.”

Art. 2° Altera a redagdo do artigo 14 da Lei Complementar n° 135, de 28 de
dezembro de 2023, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 14 O desdobro é o parcelamento que resulta em dois ou mais lotes, a partir de
um ja existente, produto de loteamento ou desmembramento anteriormente aprovado.”
Art. 3° Altera a redagao do inciso | do artigo 17 da Lei Complementar n® 135, de 28
de dezembro de 2023, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 17 (...)

| — Atender aos valores minimos para testadas e areas dos lotes, a depender da zona
onde se localizem, presentes na tabela de pardmetros urbanisticos da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo e suas notas.”

Art. 4° Acrescenta o artigo 33-A a Lei Complementar n° 135, de 28 de dezembro de
2023, com a seguinte redagao:

“Art. 33-A Aprovado o projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou
incorporagdo, o responsavel devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao.”

Art. 5° Altera o Anexo IV - Quadro 05: Pardmetros de Uso do Solo Conforme

Zoneamento e Quadro 06: Parametros de Ocupagao do Solo Conforme o Zoneamento,
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ONFORME

T i

O ZONEAMENTO

ZCO A A £ A A . A = - A A C C
ZQU A A A A A lcny ] A " - A A A .
1 . - - lcol A |a®|co| A A 5 6 c C
2 . - - lcoy | a A lco| A A e C c C
ZDE 3 . . - A A A A A - C C c .
4a . - - A A lcay ]| A A - C C c .
4b . : - A A A A A C C C c C
ZEU A A A A A C A A - A A A c
ZeT1 | - ’ - lecolcolcylca|co|ca|ce | c@ | c@| C
ZET | zET2 | - . : e 2 C C C C e £ C i
ZET3 | - - - C C C C & C @ C C C
ZEPE . - : C : . - - - c C - C
ZEPESM . = . € 2 - . . . C @ - C
ZEPAE . . = c . - - - - C C - C
s 1 A A A A A - A - . A A A C
2 A A A A A . A ’ - A A A &
CCSs (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6) (6)

Adequado (A): scm restrigocs, observados 05 artigos 52 a 55 desta lei;

Condicionado (C): desde que obedecidos todos os parametros do Quadro 04 (Anexo III);

Proibido (-)

Q)] Os empreendimentos de interesse piblico caracterizados enquanto CS3 serdo passiveis de anélise pela Divisao de
Aprovagdo de Projetos apds submiss@o ¢ aprovagio do projeto pelas entidades necessarias demarcadas no Anexo 111 - Tabela 03:
Enquadramento dos usos ndo residenciais com base nas atividades econdmicas definidas pelo CNAE.

2) Somente serdo autorizados comércios e servigos polarizados (inseridos em glebas/loteamentos industriais, com controle
de acesso e de atendimento exclusivo ao publico interno da gleba/loteamento) de apoio a atividade industrial.
3) Na regido do Sitio Cafezal sdo proibidas as atividades de armazenamento ¢ empilhamento de containers, além do trafego
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de carretas BI-TREM, por causarem impacto na estruturagao vidria e consequente redugdo do nivel de servigo viario, além de
danos ao patriménio historico local.

“4) Apenas quando os lotes forem autossuficientes 2 demanda de carga e descarga de mercadorias, vagas de estacionamento
ou polarizados em centros de atividades complementares a atividade industrial e sem prejuizo & integridade fisica do publico alvo e
ao nivel de servigo do sistema viario, exceto containers.

(5) Na regido da Itha do Tatu sdo proibidas as atividades retroportudrias.
(6) Para os Corredores de Comércio e Servigo (CCS), 0s usos seguirdo as permissoes da zona em que estes se encontram
inseridos.

QUADRO 06: PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO CONFORME O

ZONEAMENTO
ZCO 5/125 - - - 0,60 0,15 4,00 1,500 1,500
QU 5/125® 0,50 6,00 7,00 0,75 0,05 4,00 1,500 1,500
1 5/125 0,30 2,00 - 0,80 0,05 4,00 1,500 1,50
2 5/125 0,30 2,00 - 0,80 0,05 4,00 1,500 1,500
ZDE 3 5/125 0,30 5,00 6,00 0,80 0,05 4,00 1,500 1,50
4a 5/125 0,30 3,00 4,00 0,80 0,05 4,00 1,500 1,500
4b 5/125 0,30 3,00 4,00 0,80 0,05 4,00 1,500 1,500
ZEU 10/250@ 0,50 6,00 7,00 0,75 0,10 4,00 1,50 1,500
ZET 1® - - - - - - - - -
ZET | ZET20® - - - - - - - - -
ZET 3® - - - - - - - - -
ZEPE @ - - - - - - - - -
ZEPESM @ - - - - - - - - -
ZEPAE @ - - - - - - - - -
1 ©) - ©) ©) ©) ©) ©) ) )
ZEIS
2 5/125 0,50 5,00 6,00 0,60 0,05 4,00 1,500 1,500
CCS (©) ©) © © 0,95 0,05 4,00(M 1,500 1.50MM
Notas:

(1) Os recuos laterais ¢ de fundos serdo dispensados quando nao houver aberturas (iluminagio e/ou ventilagdo) para as divisas em
lotes com testada menor ou igual a 10,00m (dez metros). Nestes casos, 0 coeficiente de aproveitamento basico passa a ser de 1,50 ¢
a edificagio ndo pode exceder 9,00m (nove metros) de altura ou 3 (trés) pavimentos, 0 que for mais restritivo. Para os recuos laterais
e de fundo, serdio adotados os valores resultantes de H/15 (H corresponde a altura, em metros, entre o piso do pavimento térreo e a
laje de cobertura) ou 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), 0 que for mais restritivo. Essa regra ndo vale para a categoria de uso
Industrial, nas subcategorias Toleravel (IND2) e Incomodo (IND3), que deverdo seguir o que determina a tabela acima. No caso dos
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lotes situados nas ZDE, o recuo minimo de 1,50m (um metro € cinquenta centimetros) sera admitido desde que sejam seguidas as
instrugdes dos drgdos competentes no que diz respeito as restri¢des quanto a periculosidade.
(2) Em caso de desdobro de lotes existentes anteriores & promulgagdo desta Lei, a testada minima dos novos lotes devera ser maior
ou igual a 5,00m (cinco metros).
(3) Prevé-se para as ZET parametros de ocupagio especificos, determinados, em cada caso, pela Prefeitura.
(4) Por se tratarem de zonas especiais de protegdo ambiental, a ocupagio dependera da anuéncia dos 6rgdos ambientais.
(5) Para as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) 1, os parametros de ocupagdo se darfio através de decretos especificos.
(6) Para os Corredores de Comércio e Servigo (CCS), as testadas, areas minimas de lote e coeficientes de aproveitamento seguirdo
os pardmetros da zona em que estes s¢ encontram inseridos.
(7) Em caso de uso comercial, de servigos e industrial, sdo dispensados os recuos (frontal, lateral e fundo) e sera permitida a utilizagao
das taxas de ocupagio maior e de permeabilidade menor para o pavimento térreo até o pavimento imediatamente superior, e somente
sem aberturas de iluminagdo e/ou ventilagdo para as divisas.
Notas:
1. Vide Tabela 01 para conhecimento dos CCS.
2. Para calculo do Coeficiente de Aproveitamento ¢ Taxas de Ocupagio € Permeabilidade, vide artigos 67, 68, 70 ¢ 71;
3. Vide art. 69 para conhecimento das instalagdes permitidas na éarea livre resultante do recuo de alinhamento predial;

Vide art. 71 para conhecimento dos casos especiais relativos aos pardmetros de ocupagdo

Art. 6° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
EM 29 DE JANEIRO DE 2025.
“492° da Fundagao do Povoado
76° da Emancipagao”

refeito Munici
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MENSAGEM EXPLICATIVA

Senhor Presidente,

Nobres Vereadores,

Temos a honra de encaminhar, para apreciagao dessa Egrégia
Camara Municipal, Projeto de Lei Complementar que “ALTERA E ACRESCENTA
DISPOSITIVOS NA LEI COMPLEMENTAR N° 135, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2023,
QUE INSTITUI NORMAS SOBRE O PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
DO MUNICIPIO DE CUBATAO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS’.

A Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano &€ uma ferramenta
essencial para a gestao e o planejamento territorial do Municipio. Ela organiza o
desenvolvimento urbano ao estabelecer critérios claros para a ocupagéo dos espacos,
permitindo um crescimento ordenado, a preservagao ambiental e a valorizagéo econémica
das areas. Além disso, assegura o equilibrio entre os interesses privados e coletivos,

promovendo a qualidade de vida da populagao e a sustentabilidade da cidade.

Por meio dessa legislagdo, € possivel orientar 0
estabelecimento de atividades econdmicas, preservar areas de protegdo ambiental, definir
diretrizes para infraestrutura e servigos publicos e garantir que o desenvolvimento atenda

as demandas atuais e futuras da sociedade.

O dispositivo que se pretende inserir, prevendo que o territorio
do Municipio de Cubatéo & considerado como zona urbana para fins fiscais, urbanisticos

e de planejamento, é uma medida estratégica e alinhada aos objetivos de justica tributaria

e eficiéncia na gestao urbana.

Do ponto de vista fiscal, a inclusdo deste dispositivo & essencial
para a definicdo de parametros claros para a incidéncia do IPTU (Imposto Predial e

Territorial Urbano). Essa determinacao evita duvidas quanto a tributagéo de imoéveis
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localizados em areas periféricas ou com caracteristicas rurais, garantindo que o imposto

seja aplicado de forma justa e abrangente.

Além disso, a unificagdo do territorio como zona urbana
simplifica os processos de planejamento e gestéo territorial, possibilitando maior eficiéncia
na aplicacdo de politicas publicas e na execugao de obras e servigos. Essa abordagem
também reflete a realidade urbana do municipio, que & predominantemente caracterizado

por atividades industriais, comerciais e residenciais em areas integradas.

A alteracéo do artigo 14 busca redefinir o conceito de desdobro,
ampliando sua abrangéncia para parcelamentos que resultem em dois ou mais lotes. Essa
modificagdo é essencial para atender as necessidades atuais de ordenamento territorial
adequar a legislagao a pratica recorrente no mercado imobiliario, conferindo maior clareza

e efetividade a norma.

A inclusdo do artigo 33-A, por sua vez, estabelece a
obrigatoriedade de que o responsavel pelo projeto de loteamento, desmembramento,
desdobro ou incorporagéo proceda ao registro imobiliario no prazo de 180 dias, sob pena
de caducidade da aprovagao. Essa medida visa aumentar a seguranca juridica e promover
maior celeridade e regularidade fundiaria, prevenindo a inércia do particular que pode

gerar prejuizos ao planejamento urbano e a arrecadagao municipal.

As alteragoes propostas no Quadro 05 (Parametros de Uso do
Solo) e no Quadro 06 (Parametros de Ocupagao do Solo) foram realizadas para tornar os
critérios de uso e ocupacdo mais claros e adaptaveis as especificidades das diferentes
zonas urbanas e especiais do municipio. Essas adequagoes refletem a necessidade de

alinhar a legislagao as realidades locais, garantindo que os parametros estabelecidos

contribuam para um desenvolvimento urbano equilibrado e sustentavel.

As alteracdes propostas na Lei de Uso e Ocupagéao do Solo
Urbano refletem a dinamica natural de uma cidade em constante transformacéo. As

demandas da populagéo, as mudangas nos setores econdmicos e a evolugao das praticas
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ambientais exigem adaptagdes regulares nas normas urbanisticas.

A revisdo das permissbes e restricbes para determinadas
atividades & fundamental para fomentar o desenvolvimento econdmico, atrair
investimentos e atender as necessidades da comunidade. Tais mudangas também
permitem mitigar conflitos de uso do solo, assegurando que as atividades sejam
compativeis com o entorno e promovam a convivéncia harmoniosa entre os diversos

setores da sociedade.

A aprovagao das alteragoes na Lei de Uso e Ocupagao do Solo
Urbano & um passo necessario para garantir a modernizagao das normas que regem o}
territério  municipal, promovendo justica fiscal, eficiencia administrativa e o0
desenvolvimento sustentavel, refletindo o compromisso da Administragao Municipal com

o progresso ordenado € 0 bem-estar de nossa populagao.

Com efeito, solicitamos seja o presente Projeto de Lei
Complementar apreciado na forma e prazos previstos no artigo 54 da Lei Organica

Municipal.

Cubatao, 29 de janeiro de 2025.
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Excelentissimo Senhor

Vereador ALEXANDRE MENDES DA SILVA
DD. Presidente da Camara Municipal

De Cubatao — SP

Excelentissimo Senhor,

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

Cubatao, 29 de janeiro de 2025.

CAMARA MUNICIPAL DE CUBATAL
RECEBIDO \

AsAx 0 ps. 20 _DE Q) DE2CIS

por: Lotia Gitda |
BROTOCOLO |

Servimo-nos do presente para encaminhar a apreciagdo dessa Edilidade,

Projeto de Lei Complementar que “ALTERA E ACRES

CENTA DISPOSITIVOS NA LEI

COMPLEMENTAR N° 135, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2023, QUE INSTITUI NORMAS
SOBRE O PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE

”,

CUBATAO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, bem como a respectiva Mensagem

Explicativa.

Aproveitamos 0 ensejo para renovar n0ssos protestos de elevada estima e

apreco.
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COMISSAQO DE JUSTICA E REDA(;AO
COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
COMISSAO DE MEIO AMBIENTE E PROTECAO E BEM-ESTAR DA
VIDA ANIMAL

COMISSAO DE SEGURANCA PUBLICA

COMISSAO DE INDUSTRIA, COMERCIO, EMPREGO, TRABALHO E
RENDA
COMISSAO DE TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA

PROC. N°: 116/2025

ESPECIE: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 29/2025

AUTORIA: CESAR DA SILVA NASCIMENTO - PREFEITO

ASSUNTO: ALTERA E ACRESCENTA DISPOSITIVOS NA LEI
COMPLEMENTAR N° 135, DE 28 DE DEZEMBRO DE
2023, QUE INSTITUI NORMAS SOBRE O
PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE CUBATAO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

DATA: 31 DE JANEIRO DE 2025.

PARECER EM CONJUNTO

Chega a estas Comissdes o presente Projeto de Lei Complementar, de
autoria do Excelentissimo Sr. Prefeito Municipal, que “ALTERA E
ACRESCENTA DISPOSITIVOS NA LEI COMPLEMENTAR N° 135, DE 28
DE DEZEMBRO DE 2023, QUE INSTITUI NORMAS SOBRE O
PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIiPIO DE
CUBATAO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Estas Comissdes, usando da prerrogativa prevista no art. 49 do
Regimento Interno, passam a exarar Parecer em Conjunto sobre a matéria.

Em sua Mensagem Explicativa o autor assevera que a Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano é uma ferramenta essencial para a gestdo e o
planejamento territorial do Municipio. Ela organiza o desenvolvimento urbano ao
estabelecer critérios claros para a ocupac¢do dos espagos, permitindo um
crescimento ordenado, a preservagdo ambiental e a valorizagdo econdmica das
areas. Além disso, assegura o equilibrio entre os interesses privados e coletivos,
promovendo a qualidade de vida da populag@o e a sustentabilidade da cidade.

Por meio dessa legislagdo, € possivel orientar o estabelecimento de
atividades econOmicas, preservar areas de prote¢do ambiental, definir diretrizes
para infraestrutura e servigos publicos e garantir que o desenvolvimento atenda as
demandas atuais e futuras da sociedade.
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Assevera, ainda, que o dispositivo que se pretende inserir, prevendo
que o territério do Municipio de Cubatéo seja considerado como zona urbana para
fins fiscais, urbanisticos e de planejamento, é uma medida estratégica e alinhada
aos objetivos de justia tributdria e eficiéncia na gestdo urbana.

Do ponto de vista fiscal, a inclus@io deste dispositivo ¢ essencial para
a definicdo de pardmetros claros para a incidéncia do IPTU (Imposto Predial e
Territorial Urbano). Essa determinagdo evita duvidas quanto a tributagdo de
imoveis localizados em 4reas periféricas ou com caracteristicas rurais, garantindo
que o imposto seja aplicado de forma justa e abrangente.

Também, a unificacdo do territério como zona urbana simplifica os
processos de planejamento e gestdo territorial, possibilitando maior eficiéncia na
aplicagdo de politicas piblicas e na execugdo de obras e servigos. Outrossim essa
abordagem reflete a realidade urbana do municipio, que é predominantemente
caracterizado por atividades industriais, comerciais e residenciais em areas
integradas.

Esclarece que a alteragdo do artigo 14 busca redefinir o conceito de
desdobro, ampliando sua abrangéncia para parcelamentos que resultem em dois ou
mais lotes, sendo essa modificagdo essencial para atender as necessidades atuais de
ordenamento territorial e adequar a legislagdo a pratica recorrente no mercado
imobiliario, conferindo maior clareza e efetividade a norma.

Por sua vez, a inclusdo do artigo 33-A estabelece a obrigatoriedade de
que o responsavel pelo projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou
incorporag@o proceda ao registro imobilidrio no prazo de 180 dias, sob pena de
caducidade da aprovagdo. Tal medida visa aumentar a seguranca juridica e
promover maior celeridade e regularidade fundidria, prevenindo a inércia do
particular que pode gerar prejuizos ao planejamento urbano e a arrecadag@do
municipal.

Acrescenta ainda que as alteragdes propostas no Quadro 05
(Parametros de Uso do Solo) e no Quadro 06 (Pardmetros de Ocupagdo do Solo)
foram realizadas para tornar os critérios de uso e ocupagéo mais claros e adaptaveis
as especificidades das diferentes zonas urbanas e especiais do municipio. Essas
adequagdes refletem a necessidade de alinhar a legislacdo as realidades locais,
garantindo que os pardmetros estabelecidos contribuam para um desenvolvimento
urbano equilibrado e sustentavel.
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Por fim, ressalta que as altera¢des propostas na Lei de Uso e Ocupagio
do Solo Urbano refletem a dindmica natural de uma cidade em constante
transformagdo. As demandas da populagdo, as mudangas nos setores economicos €
a evolugdo das praticas ambientais exigem adaptagdes regulares nas normas
urbanisticas. Desse modo, a revisdo das permissdes e restrigdes para determinadas
atividades é fundamental para fomentar o desenvolvimento econdmico, atrair
investimentos e atender as necessidades da comunidade. Tais mudangas também
permitem mitigar conflitos de uso do solo, assegurando que as atividades sejam
compativeis com o entorno e promovam a convivéncia harmoniosa entre os
diversos setores da sociedade, sendo a aprovacdo dessas alteragdes um passo
necessario para garantir a moderniza¢cdo das normas que regem o territorio
municipal, promovendo justica fiscal, eficiéncia administrativa e o
desenvolvimento sustentavel, refletindo o compromisso da Administrag@o
Municipal com o progresso ordenado e o bem-estar de nossa populagao.

Apos diligéncias das Comissdes Permanentes, o Sr. Secretério
Municipal de Assuntos Juridicos encaminhou a esta Casa de Leis o Oficio n°
042/SEJUR/2025, com esclarecimentos da unidade competente aos apontamentos
da Procuradoria Legislativa, os quais destacamos e transcrevemos a seguir:

“Pelos motivos expostos na Mensagem Explicativa (...) o Chefe deste
Poder Executivo encaminhou a E. Camara Municipal o Projeto de Lei

Complementar que altera e acrescenta dispositivos na Lei Complementar n.°
135/2023 (...).

Apds andlise da proposta, o Sr. Procurador Juridico Legislativo
elaborou parecer contrdrio ao acréscimo do Paragrafo unico ao art. 1° do
supracitado diploma, que estabelece que ‘para fins fiscais, urbanisticos e de
planejamento, o territério do Municipio de Cubatio é considerado zona urbana’.

Alega, em sintese, que a proposta afronta a previsdo do art. 32, § 1°,
do ‘Cédigo Tributario Nacional’ (CTN), que prevé que, para a incidéncia do IPTU,
o imovel deve estar situado na zona urbana do Municipio, assim considerados
aqueles imdveis com pelo menos dois melhoramentos.

No entanto, o § 2° do mesmo dispositivo do CTN esclarece que a lei
municipal pode considerar como zona urbana areas ndo contempladas pelo critério
do § 1°, desde que destinadas a expansdo urbana ou a outro tipo de urbanizagio.
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Ademais, a Simula n.° 626 do STJ estabelece que ‘a incidéncia do
IPTU sobre imével situado em 4rea considerada pela lei local como urbanizavel ou
de expansdio urbana ndo estd condicionada a existéncia dos melhoramentos
elencados no art. 32, § 1°, do CTN".

A previsdo de que todo o territorio do Municipio de Cubatdo seja
considerado zona urbana ndo é inovacéo legislativa recente, ja constando na antiga
Lei Complementar n.° 2.513/1998, em seu art. 3°, sem que houvesse impugnagao
judicial ou administrativa ao longo de sua vigéncia, tanto por particulares quanto
pela Unido.

No que concerne ao questionamento do Sr. Secretdrio Municipal de
Assuntos Juridicos sobre eventual ‘guerra fiscal’ com a Unido, importa ressaltar
que a propria administragdo federal, conforme consta no site do Sistema Nacional
de Gestdo de Informacdes Territoriais (SINTER), do Ministério da Fazenda,
reconhece que todo o territorio do Municipio de Cubatdo é zona urbana, uma vez
que ndo cadastrou ou vetorizou nenhum imével rural dentro dos limites municipais.

O SINTER € uma plataforma de integracdo de bases de dados
cadastrais e registrais de imdveis, criada pela Unido para padronizar e centralizar
informagdes territoriais, servindo como referéncia para os 6rgdos da administra¢do
publica de todos os entes.

Assim, a previsdo contida na proposta legislativa esta em consonancia
com a base de dados cartograficos da Unido, ndo havendo risco de conflitos
institucionais ou de natureza fiscal que possam comprometer a validade da medida,
uma vez que ndo ha incidéncia de ITR sobre imdveis localizados no Municipio de
Cubatdo.

Portanto, a proposta em comento é compativel com o Cdédigo
Tributario Nacional e visa uniformizar o tratamento fiscal e urbanistico do
territorio municipal, sem afronta a legislagdo de regéncia da matéria, garantindo
seguranga juridica, evitando teses em sentido contrario pelos contribuintes, bem
como garantindo maior previsibilidade na arrecadag¢do do IPTU, o que resulta no
equilibrio das contas publicas”.

Assim, em face do exposto, nos aspectos que cabem a estas Comissdes
a analise, o técnico, juridico e legal, ndo se vislumbra 6bice a normal tramita¢ao
da matéria.

Quanto ao mérito, cabe ao Douto Plendrio decidir a conveniéncia e
oportunidade de sua aprovagao.
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S.M.J., é este 0 nosso Parecer.
Camara Municipal de Cubatdo, 06 de margo de 2025.

COMISSAQ DE JUSTICA E REDACAO

|
|

LN

n L
Joenierson Alves de Souza

/ residente-Relator
4& ’ o) ,
' 4 Sl &he@» W) WA

José Afonso Edson Menezes Mota
Vice-Presidente Membro

—~

COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

@k’cm W M er o
Edson Menezes Mota
Presidente

/)
merson Alves de Souza Washington L essa de Souza
Vice-Presidente Menibro

t

COMISSAO DE MEIO AMBIENTE E PROTECAO E BEM-ESTAR DA

VIDA ANIMAL

Presidente

Aléssamdro Donizete\de Oliveira Washington LuiZf|Lessa de Souza
Vice-Presidente Membro

COMISSAO DE SEGURANCA PUBLICA

Oliveira

Presidente



492° Ano da Fundag@o do Povoado e

Divisio leg“-“‘-ﬁ“ﬁb@k—\ 76° Ano de Emancipagéo Politico A istrativa
<L( Focil .“’;) /
L, . . 2 /&
Marcio Silva Nascimento iY/Ferreira Lucas

Vice-Presidente . Membro

COMISSAO DE INDUSTRIA, COMERCIO, EMPREGO, TRABALHO E
~._ | RENDA |
[

Ronaldo Aratijo/Queiroz
L
\ Preskde//te
Dmssm Silva Roniele Martins da Silva

Vice-Presidente Membro

COMISSAO DE TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA

José Flan<ded Santos Gomes Guilhe/uﬁ/e/ 0§ antos\M/alaquias
Vice-Presidente &~ Membro




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10

