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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

ALTERA E ACRESCENTA DISPOSITIVOS NA
LEI COMPLEMENTAR N° 135, DE 28 DE
DEZEMBRO DE 2023, QUE INSTITUI NORMAS
SOBRE O PARCELAMENTO, USO E
OCUPAGAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
CUBATAO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Acrescenta o Paragrafo unico ao artigo 1° da Lei Complementar n° 135, de
28 de dezembro de 2023, com a seguinte redagao:

“Art. 1° (...)

Paragrafo unico. Para fins fiscais, urbanisticos e de planejamento, o territério do
Municipio de Cubat&o é considerado como zona urbana.”

Art. 2° Altera a redagdo do artigo 14 da Lei Complementar n° 135, de 28 de
dezembro de 2023, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 14 O desdobro é o parcelamento que resulta em dois ou mais lotes, a partir de
um ja existente, produto de loteamento ou desmembramento anteriormente aprovado.”
Art. 3° Altera a redagao do inciso | do artigo 17 da Lei Complementar n® 135, de 28
de dezembro de 2023, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 17 (...)

| — Atender aos valores minimos para testadas e areas dos lotes, a depender da zona
onde se localizem, presentes na tabela de pardmetros urbanisticos da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo e suas notas.”

Art. 4° Acrescenta o artigo 33-A a Lei Complementar n° 135, de 28 de dezembro de
2023, com a seguinte redagao:

“Art. 33-A Aprovado o projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou
incorporagdo, o responsavel devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao.”

Art. 5° Altera o Anexo IV - Quadro 05: Pardmetros de Uso do Solo Conforme

Zoneamento e Quadro 06: Parametros de Ocupagao do Solo Conforme o Zoneamento,
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ONFORME
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Adequado (A): scm restrigocs, observados 05 artigos 52 a 55 desta lei;

Condicionado (C): desde que obedecidos todos os parametros do Quadro 04 (Anexo III);

Proibido (-)

Q)] Os empreendimentos de interesse piblico caracterizados enquanto CS3 serdo passiveis de anélise pela Divisao de
Aprovagdo de Projetos apds submiss@o ¢ aprovagio do projeto pelas entidades necessarias demarcadas no Anexo 111 - Tabela 03:
Enquadramento dos usos ndo residenciais com base nas atividades econdmicas definidas pelo CNAE.

2) Somente serdo autorizados comércios e servigos polarizados (inseridos em glebas/loteamentos industriais, com controle
de acesso e de atendimento exclusivo ao publico interno da gleba/loteamento) de apoio a atividade industrial.
3) Na regido do Sitio Cafezal sdo proibidas as atividades de armazenamento ¢ empilhamento de containers, além do trafego
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de carretas BI-TREM, por causarem impacto na estruturagao vidria e consequente redugdo do nivel de servigo viario, além de
danos ao patriménio historico local.

“4) Apenas quando os lotes forem autossuficientes 2 demanda de carga e descarga de mercadorias, vagas de estacionamento
ou polarizados em centros de atividades complementares a atividade industrial e sem prejuizo & integridade fisica do publico alvo e
ao nivel de servigo do sistema viario, exceto containers.

(5) Na regido da Itha do Tatu sdo proibidas as atividades retroportudrias.
(6) Para os Corredores de Comércio e Servigo (CCS), 0s usos seguirdo as permissoes da zona em que estes se encontram
inseridos.

QUADRO 06: PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO CONFORME O

ZONEAMENTO
ZCO 5/125 - - - 0,60 0,15 4,00 1,500 1,500
QU 5/125® 0,50 6,00 7,00 0,75 0,05 4,00 1,500 1,500
1 5/125 0,30 2,00 - 0,80 0,05 4,00 1,500 1,50
2 5/125 0,30 2,00 - 0,80 0,05 4,00 1,500 1,500
ZDE 3 5/125 0,30 5,00 6,00 0,80 0,05 4,00 1,500 1,50
4a 5/125 0,30 3,00 4,00 0,80 0,05 4,00 1,500 1,500
4b 5/125 0,30 3,00 4,00 0,80 0,05 4,00 1,500 1,500
ZEU 10/250@ 0,50 6,00 7,00 0,75 0,10 4,00 1,50 1,500
ZET 1® - - - - - - - - -
ZET | ZET20® - - - - - - - - -
ZET 3® - - - - - - - - -
ZEPE @ - - - - - - - - -
ZEPESM @ - - - - - - - - -
ZEPAE @ - - - - - - - - -
1 ©) - ©) ©) ©) ©) ©) ) )
ZEIS
2 5/125 0,50 5,00 6,00 0,60 0,05 4,00 1,500 1,500
CCS (©) ©) © © 0,95 0,05 4,00(M 1,500 1.50MM
Notas:

(1) Os recuos laterais ¢ de fundos serdo dispensados quando nao houver aberturas (iluminagio e/ou ventilagdo) para as divisas em
lotes com testada menor ou igual a 10,00m (dez metros). Nestes casos, 0 coeficiente de aproveitamento basico passa a ser de 1,50 ¢
a edificagio ndo pode exceder 9,00m (nove metros) de altura ou 3 (trés) pavimentos, 0 que for mais restritivo. Para os recuos laterais
e de fundo, serdio adotados os valores resultantes de H/15 (H corresponde a altura, em metros, entre o piso do pavimento térreo e a
laje de cobertura) ou 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), 0 que for mais restritivo. Essa regra ndo vale para a categoria de uso
Industrial, nas subcategorias Toleravel (IND2) e Incomodo (IND3), que deverdo seguir o que determina a tabela acima. No caso dos
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lotes situados nas ZDE, o recuo minimo de 1,50m (um metro € cinquenta centimetros) sera admitido desde que sejam seguidas as
instrugdes dos drgdos competentes no que diz respeito as restri¢des quanto a periculosidade.
(2) Em caso de desdobro de lotes existentes anteriores & promulgagdo desta Lei, a testada minima dos novos lotes devera ser maior
ou igual a 5,00m (cinco metros).
(3) Prevé-se para as ZET parametros de ocupagio especificos, determinados, em cada caso, pela Prefeitura.
(4) Por se tratarem de zonas especiais de protegdo ambiental, a ocupagio dependera da anuéncia dos 6rgdos ambientais.
(5) Para as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) 1, os parametros de ocupagdo se darfio através de decretos especificos.
(6) Para os Corredores de Comércio e Servigo (CCS), as testadas, areas minimas de lote e coeficientes de aproveitamento seguirdo
os pardmetros da zona em que estes s¢ encontram inseridos.
(7) Em caso de uso comercial, de servigos e industrial, sdo dispensados os recuos (frontal, lateral e fundo) e sera permitida a utilizagao
das taxas de ocupagio maior e de permeabilidade menor para o pavimento térreo até o pavimento imediatamente superior, e somente
sem aberturas de iluminagdo e/ou ventilagdo para as divisas.
Notas:
1. Vide Tabela 01 para conhecimento dos CCS.
2. Para calculo do Coeficiente de Aproveitamento ¢ Taxas de Ocupagio € Permeabilidade, vide artigos 67, 68, 70 ¢ 71;
3. Vide art. 69 para conhecimento das instalagdes permitidas na éarea livre resultante do recuo de alinhamento predial;

Vide art. 71 para conhecimento dos casos especiais relativos aos pardmetros de ocupagdo

Art. 6° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
EM 29 DE JANEIRO DE 2025.
“492° da Fundagao do Povoado
76° da Emancipagao”

refeito Munici
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MENSAGEM EXPLICATIVA

Senhor Presidente,

Nobres Vereadores,

Temos a honra de encaminhar, para apreciagao dessa Egrégia
Camara Municipal, Projeto de Lei Complementar que “ALTERA E ACRESCENTA
DISPOSITIVOS NA LEI COMPLEMENTAR N° 135, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2023,
QUE INSTITUI NORMAS SOBRE O PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
DO MUNICIPIO DE CUBATAO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS’.

A Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano &€ uma ferramenta
essencial para a gestao e o planejamento territorial do Municipio. Ela organiza o
desenvolvimento urbano ao estabelecer critérios claros para a ocupagéo dos espacos,
permitindo um crescimento ordenado, a preservagao ambiental e a valorizagéo econémica
das areas. Além disso, assegura o equilibrio entre os interesses privados e coletivos,

promovendo a qualidade de vida da populagao e a sustentabilidade da cidade.

Por meio dessa legislagdo, € possivel orientar 0
estabelecimento de atividades econdmicas, preservar areas de protegdo ambiental, definir
diretrizes para infraestrutura e servigos publicos e garantir que o desenvolvimento atenda

as demandas atuais e futuras da sociedade.

O dispositivo que se pretende inserir, prevendo que o territorio
do Municipio de Cubatéo & considerado como zona urbana para fins fiscais, urbanisticos

e de planejamento, é uma medida estratégica e alinhada aos objetivos de justica tributaria

e eficiéncia na gestao urbana.

Do ponto de vista fiscal, a inclusdo deste dispositivo & essencial
para a definicdo de parametros claros para a incidéncia do IPTU (Imposto Predial e

Territorial Urbano). Essa determinacao evita duvidas quanto a tributagéo de imoéveis
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localizados em areas periféricas ou com caracteristicas rurais, garantindo que o imposto

seja aplicado de forma justa e abrangente.

Além disso, a unificagdo do territorio como zona urbana
simplifica os processos de planejamento e gestéo territorial, possibilitando maior eficiéncia
na aplicacdo de politicas publicas e na execugao de obras e servigos. Essa abordagem
também reflete a realidade urbana do municipio, que & predominantemente caracterizado

por atividades industriais, comerciais e residenciais em areas integradas.

A alteracéo do artigo 14 busca redefinir o conceito de desdobro,
ampliando sua abrangéncia para parcelamentos que resultem em dois ou mais lotes. Essa
modificagdo é essencial para atender as necessidades atuais de ordenamento territorial
adequar a legislagao a pratica recorrente no mercado imobiliario, conferindo maior clareza

e efetividade a norma.

A inclusdo do artigo 33-A, por sua vez, estabelece a
obrigatoriedade de que o responsavel pelo projeto de loteamento, desmembramento,
desdobro ou incorporagéo proceda ao registro imobiliario no prazo de 180 dias, sob pena
de caducidade da aprovagao. Essa medida visa aumentar a seguranca juridica e promover
maior celeridade e regularidade fundiaria, prevenindo a inércia do particular que pode

gerar prejuizos ao planejamento urbano e a arrecadagao municipal.

As alteragoes propostas no Quadro 05 (Parametros de Uso do
Solo) e no Quadro 06 (Parametros de Ocupagao do Solo) foram realizadas para tornar os
critérios de uso e ocupacdo mais claros e adaptaveis as especificidades das diferentes
zonas urbanas e especiais do municipio. Essas adequagoes refletem a necessidade de

alinhar a legislagao as realidades locais, garantindo que os parametros estabelecidos

contribuam para um desenvolvimento urbano equilibrado e sustentavel.

As alteracdes propostas na Lei de Uso e Ocupagéao do Solo
Urbano refletem a dinamica natural de uma cidade em constante transformacéo. As

demandas da populagéo, as mudangas nos setores econdmicos e a evolugao das praticas
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ambientais exigem adaptagdes regulares nas normas urbanisticas.

A revisdo das permissbes e restricbes para determinadas
atividades & fundamental para fomentar o desenvolvimento econdmico, atrair
investimentos e atender as necessidades da comunidade. Tais mudangas também
permitem mitigar conflitos de uso do solo, assegurando que as atividades sejam
compativeis com o entorno e promovam a convivéncia harmoniosa entre os diversos

setores da sociedade.

A aprovagao das alteragoes na Lei de Uso e Ocupagao do Solo
Urbano & um passo necessario para garantir a modernizagao das normas que regem o}
territério  municipal, promovendo justica fiscal, eficiencia administrativa e o0
desenvolvimento sustentavel, refletindo o compromisso da Administragao Municipal com

o progresso ordenado € 0 bem-estar de nossa populagao.

Com efeito, solicitamos seja o presente Projeto de Lei
Complementar apreciado na forma e prazos previstos no artigo 54 da Lei Organica

Municipal.

Cubatao, 29 de janeiro de 2025.
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Excelentissimo Senhor

Vereador ALEXANDRE MENDES DA SILVA
DD. Presidente da Camara Municipal

De Cubatao — SP

Excelentissimo Senhor,

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

Cubatao, 29 de janeiro de 2025.

CAMARA MUNICIPAL DE CUBATAL
RECEBIDO \

AsAx 0 ps. 20 _DE Q) DE2CIS

por: Lotia Gitda |
BROTOCOLO |

Servimo-nos do presente para encaminhar a apreciagdo dessa Edilidade,

Projeto de Lei Complementar que “ALTERA E ACRES

CENTA DISPOSITIVOS NA LEI

COMPLEMENTAR N° 135, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2023, QUE INSTITUI NORMAS
SOBRE O PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE

”,

CUBATAO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, bem como a respectiva Mensagem

Explicativa.

Aproveitamos 0 ensejo para renovar n0ssos protestos de elevada estima e

apreco.
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