PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
A RECEBER, EM DOAGAO COM
ENCARGOS, IMOVEL DE
PROPRIEDADE DA UNIAO
(LOTEAMENTO DENOMINADO
PROJETO SAO BENEDITO), QUE
ESPECIFICA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

Art. 1°  Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a receber, em doacdo com
encargos, bem imoével de propriedade da Unido, com Aforamento Gratuito ao
Municipio, registrado junto a matricula 14.609 do Cartério de Registro de Imoveis de
Cubatdo, com as seguintes especificagdes:

“IMOVEL: Uma Gleba de Terras denominada llha Caraguata, no perimetro
Urbano desse Municipio e Comarca de Cubatdo, assim descrita e
caracterizada: Area urbana, localizada em llha Costeira, denominada como
llha Caraguata no Municipio de Cubatao, a Sudoeste do seu centro urbano,
a direita da Rodovia dos Imigrantes no sentido Sao Paulo - Sao Vicente,
nas proximidades da ponte que atravessa o Rio Casqueiro, com as
seguintes medidas e confrontagdes: partindo do ponto M1, localizado na
confluéncia do alinhamento norte de area da Unido a ser ocupada pela
Avenida Nadir Tereza Esteves com o alinhamento Oeste de area da Unido
a ser ocupada pela Rua L (Projeto Sao Benedito), dai segue no rumo
82°30' SE na distancia de 203,13 m pelo alinhamento Norte de area da
Unido a ser ocupada pela Avenida Nadir Tereza Esteves até o ponto “M2”;
dai segue no rumo 09°30” NE na distancia de 212,00 m pelo alinhamento
Oeste de area da Uniado a ser ocupada pela Rua José Cascardi até o ponto
“M3”, dai segue no rumo 82°30” SW na distancia de 42,00 m, até o ponto
“M5”; dai segue no rumo 82°30” NW na distancia de 93,50 m até o ponto
“M6” confrontando desde o ponto “M3" até o ponto “M6” com area inscrita
nesta Delegacia em nome de Ibrahim Apene e outros; do ponto “M6” segue
o rumo 26°30" SW na distancia de 179,50 m confrontando com area da
Unido denominada llha Saracura sem ocupante inscrito e com a area da
Unido onde sera implantado o assentamento conhecido como Projeto Séao
José, até o ponto “M1”, inicial desta descrigdo, encerrando a area de
32.140,00 metros quadrados.”

Paragrafo unico. O imével de que trata o caput deste artigo sera destinado a
regularizacdo fundiaria dos moradores do Projeto Sao Benedito.

Art. 2° As despesas decorrentes da aplicacao da presente Lei, tais como
pagamentos de emolumentos e taxas referentes a lavratura da escritura publica de
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doacdo, bem como de seu respectivo registro de transferéncia e outras, serado
custeadas pelo Municipio e correrao por conta de dotagdo orcamentaria propria.

Art. 3° A escritura de doagéo estabelecera que em caso de reversao por desvio
de finalidade ou qualquer outra circunstancia, ndo se exigira do donatario qualquer
indenizagao.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgéo.

Art. 5° Revogam-se as disposigées em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
EM 17 DE MAIO DE 2024.
“491° da Fundagao do Povoado
75° da Emancipagao”

ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
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MENSAGEM EXPLICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,
Nobres Vereadores,

Temos a honra de encaminhar a deliberagdo dessa
Egrégia Camara Municipal o Projeto de Lei que “AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO A RECEBER, EM DOACAO COM ENCARGOS, IMOVEL DE
PROPRIEDADE DA UNIAO (LOTEAMENTO DENOMINADO PROJETO SAO
BENEDITO), QUE ESPECIFICA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O imdvel a ser recebido por parte do Municipio contempla
a area onde esta implantado o loteamento denominado Projeto Sao Benedito, na llha
Caraguata, o qual teve inicio no fim dos anos 1980, com o objeto de atendimento

habitacional de familias de baixa renda.

Tendo em vista que o loteamento estava implantado em
area localizada em area da Uni&o, néo foi possivel a finalizagéo da titulagcdo definitiva
dos ocupantes.

Assim, com a publicacdo da Lei Federal n° 13.465/2017, o
Municipio iniciou tratativas junto & Secretaria de Patriménio da Unido com a finalidade
do repasse da area ao Municipio para efetivar o processo de Regularizagéo Fundiaria,

com base no artigo 30 e seus paragrafos da mencionada Lei Federal.

Ainda, em 2017, através do Contrato de Cessdo sob o
regime de aforamento gratuito, a Municipalidade recebeu a area para fins de

regularizacéo fundiaria dos beneficiarios.

Contudo, fizemos gestéo junto a Secretaria de Patriménio

da Uniao, a fim de receber o imével em doagao possibilitando a conclusdo do projeto
de regularizagao fundiaria.

Nitido, assim, que a aceitagdo da doacgdo por parte do
Municipio, apés a necessaria autorizagéo legislativa por parte desta Nobre Casa de

Leis, revertera em beneficio da populagdo e cumprira o principio constitucional da
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fungéo social da propriedade, atendendo ao interesse publico, uma vez o loteamento
foi classificado na modalidade REURB-S tendo predominancia de moradores com
renda familiar inferior a 05 salarios minimos, conforme se depreende da Lei Federal n°

13.465/2017, que trata da Regularizagao Fundiaria Urbana.

Cumpre consignar, também, que os encargos relacionados
a efetiva regularizagado fundiaria dos moradores do Projeto Sao Benedito na llha
Caraguata conforme Portaria SPU/MGI n°® 1.187, publicada no DOU em 28/02/24, sédo
infinitamente menores do que os beneficios gerados com a aquisicado do bem, a qual

se dara de forma gratuita.

Desta feita, o Poder Executivo, encaminha o presente
Projeto de Lei que objetiva o recebimento da doacdo da area de propriedade da
Unido, descrita na matricula n° 14.609, do Cartério de Registro de Imoéveis de

Cubatao.

Dessa feita, o Poder Executivo encaminha o presente
Projeto de Lei, solicitando seja apreciado em regime de urgéncia, nos termos do que

dispde o artigo 54 da Lei Organica Municipal.

Cubatao, 17 de maio de 2024.

,/‘
ADEMARIO DAflSA OLIVEIRA
Prefeito Municipal
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14609 - 1 Cubatdio, 27 de junho de 2017

IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS denominada ILHA CARAGUATA. mo

- perimetro Urbano-desse Municipio ¢ Comarca de Cubatdo, assim descrita ¢ caracterizada:

de Cubatdo, a Sudoeste do seu centro urbano, 4 direita da Rodovia dos Imigrantes no .
sentido Sdo Paulo — S3o Vicente, nas proximidades ‘da ponte que atravessa o Rio’
Casqueiro, com as seguintes medidas e confrontagdes: partindo do ponto M1, localizado

na-confluéncia do alinhamento norte de 4rea da Unido a ser ocupada pela Avenida Nadir

Tereza Esteves com o alinhamento Oeste ‘de 4rea da UniZo a ser ocupada pela Rua L

(Projeto Sdo Benedito), dai segue no rumo 82°30' SE na distdncia de 203,13 m pelo

alinhamento Norte de drea da Unifio a ser ocupada pela Avenida Nadir Tereza Esteves até o

ponto “M2”; dai segue no rumo 09°30” NE na distincia de 212,00 m pelo alinhamento

Oeste de drea da Unifio a ser ocupada pela Rua José Cascardi até o ponto “M3”, dai segue

no rumo §2°30 NW na distincia de 58,00 m até o ponto “M4”; daf segue no rumo

07°30”SW na distancia de 42,00 até o ponto “M5”; dai segue no rumo £2°30°NW na

distancia de 93,50 m até o ponto “M6” confrontando desde o ponto “M3” até o ponto “M6”

com area inscrita mesta Delegacia em nome de Ibrahim Apene e outros; do ponto “M6”

segue o rumo 26°30” SW na distdncia dé, 179,50 m confrontando com area .da umido

denominada Ilha Saracura sem ocupante inscrito e com a 4rea da Unido onde serd

implantado o assentamento conhecido como Projeto Sdo José, até o ponto “M1”, inicial

desta descrigdo, emcerrando a area de 32.140,00 metros quadrados. ‘(RIP
6371.00064.000-0). ‘ ‘

PROPRIETARIA: UNIAO FEDERAL,.

REGISTRO ANT ERIOR: Artigo 20; Inciso VI, da Constitui

SUBSTITUTO:

; : . EDUARDONAW ELIMA /- ETL
R.1/ em 26 de junho de 2017 ¥enda/Compra) ==

Pela Certido n.° 2312016 do Contrato de cessdo sob o regime de aforamento gratuito
lavrado aos 30 de junho de 2016 no Livro Préprio n. 30, folhas 233 a 235, com forga de
‘escritura piiblica, conforme art. 2° da Lei n. 9.636/98, expedigi%faos 18 de agosto de 2016,a
UNIAO, representada pela Superintendente do Patriménio da Unido — SPU em S&o Paulo,
Sra. Claudia Fellice, portadora do RG n.° 3.377.763-PE, inscrita no CPF n.° 669.878._/8"71}-72,
Matricula n.° 2453932, residente e domiciliada na Capital - SP, nomeada pela Portaria MP
n.° 719, de I9 de outubro de 2015, publicada no DOU n.° 200, Segao 2, pagina 36, de 20 de.
outubro. de 2015 CEDE EM REGIME DE AFORAMENTO GRATUITO ao MUNIIPIO-
DE CUBATAO, inscrito no CNPJ sob o n. 47.492.806/0001-08, com sede administrativa na
Praga dos Emancipadores, s\n.; representado neste ato pela Prefeita Municipal Sr.? Mércia
Rosa de Mendonga Silva, RG n.° 12.864.099-SSP/SP e CPF n.° 066.086.978-05, o
IMOVEL objeto da presente EXCLUSIVAMENTE PARA A REGULARIZACAO
HABITACIONAL PARA A POPULACAO DE BAIXA RENDA, estando’ isenta do
paﬁaincnto do prego correspondente ao valor do dominio 1itil dos terrenos e, també‘m dq foro
anual, e obrigada a manter no local projeto habitacional visando transferir o dominio 1til dos
lotes a serem implantados no local as familias beneficidrias, com a transferéncia gratult.o c’lo.s ;
direitos enfitéuticos aos beneficidrios de baixa renda, que ndo poderdo alienar o dominio Gtil
por um periodo de 5 (cinco) anos. A presente cessio serd rescindida ocorrendo qualquer das

- Area urbana, localizada em Itha Costeira, denominada como Ilha Caraguaté no Municipio .|

hipéteses da cléusula oitava, destacando-se a destinagio da 4rea para fim diverso do que a
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DIARIO OFICIAL DA UNIAO

Publicado em: 12/03/2024 | Edi¢ao:r 49 | Secdo: 1 | Pagina: 74
Orgdo: Ministério da Gestio e da Inovacéo em Servicos Publicos/Secretaria do Patriménic da Uniao

PORTARIA SPU/MGI N° 1.187, DE 28 DE FEVEREIRO DE 2024

O SECRETARIO DO PATRIMONIO DA UNIAO, DO MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM
SERVICOS PUBLICOS, no uso das atribuigées que lhe confere a Portaria SEDDM/ME n°® 12.485, de 20 de
outubro de 2021, e tendo em vista o disposto no art. 31, inciso |, da Lej n° 9.636. de 15 de maio de 1998, da
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e considerando os elementos que integram o Processo n°
10880.002526/95-63, bem como a deliberacdo dada pelo Grupo Especial de Destinacao Supervisionada -
GE-DESUP 2, por meio da Ata de Reunido de 19 de janeiro de 2024 (Processo SEI/ME n°
19739.113919/2023-61), resolve:

Art. 1° Autorizar a doacao com encargo ao Municipio de Cubatio, Estado de Sao Paulo, para fins
de regularizacdo fundiaria de interesse social. o imével da Unido, classificado como marinha e acrescido,
RIP SIAPA RIP 6371.00064.000-0, matricula 14.609 do Cartorio de Registro de Iméveis de Cubatéo, com
area total de 32.140,00 m2, localizado no Projeto Sao Benedito, municipio de Cubatio/SP,

Art. 2° A doacdo a que se refere o art. 1° se destina-se a Regularizagdo Fundiaria de interesse
social, em beneficio de 260 (duzentas e sessenta) familias majoritariamente de baixa renda.

Paragrafo unico. O prazo para a elaboracédo do projeto de regularizacdo fundiaria é de 60
(sessenta) meses, prorrogavel por mais 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura do contrato,

Art. 3° O donatario obriga-se a:

I - administrar, guardar, zelar, fiscalizar e controlar o imével doado, devendo conserva-lo,
tomando as providéncias administrativas e judiciais para tal fim;

Il - transferir o dominio pleno (a propriedade) e as obrigacdes relativas as parcelas do imovel,
especificado no art. 1°, ao beneficidrio final da Regularizagéo Fundiaria de Interesse Social que utilizar o
imovel para sua moradia e de sua familia, e que também deve atender aos seguintes requisitos, conforme
exige o art. 31, § 5°, da Lei n° 9.636/1998: possuir renda familiar mensal ndo superior a 5 (cinco) salarios
minimos e nao ser proprietario de outro imével urbano ou rural:

Il - inserir clausula de inalienabilidade por um periodo de 5 (cinco) anos, conforme estabelece o
art. 31, § 4°, inciso Il (parte final), da Lei n°® 9.636/1998, nos contratos de transferéncia gratuita do dominio
pleno ao beneficiario final da Regularizacio Fundiaria de Interesse Social;

IV - manter cadastro municipal atualizado das areas supramencionadas:;

V - proceder ao registro do contrato de doacdo com encargos, assim como dos titulos firmados
com os beneficiarios finais, nas matriculas dos iméveis:

VI - providenciar em todo material de divulgacao, incluindo a insergao de placas no imével, a
informacao de que a regularizacdo fundiaria ocorreu em area da Uniao, com o apoio do Governo Federal,
conforme disposto no art. 18 da Portaria n° 2.826, de 31 de Jjaneiro de 2020,

Paragrafo unico. As transferéncias de que tratam o inciso Il do caput deverdo ser feitas
preferencialmente em nome da mulher, conforme o disposto no art. 10, XI. da Lei 13.465/2017.

Art. 4° A transferéncia aos beneficiarios finais sera necessariamente onerosa quando possuirem
renda familiar mensal superior a 5 (cinco) salarios minimos ou sejam proprietarios de outros imoéveis
urbanos ou rurais.

Paragrafo Unico. Em qualquer caso de alienacao onerosa, o produtc da venda deve ser
destinado a instalacdo de infraestrutura, equipamentos basicos ou de melhorias necessarias ao
desenvolvimento do projeto de regularizacio fundiaria.

UL




Art. 5° A doacao tornar-se-a nula, independentemente de ato especial, sem direito do donatario
a qualquer indenizagao, inclusive por benfeitorias realizadas, se descumprido © estabelecido nos arts. 2° e
3° desta Portaria ou, ainda, se ocorrer inadimplemento de clausula contratual.

Art. 6° A presente doagao nao exime o donatario de obter todos os licenciamentos, autorizagdes
e alvaras necessarios a implantacao e execucado do projeto, bem como de observar rigorosamente a
legislagao e os respectivos regulamentos das autoridades competentes e dos 6rgaos ambientais.

Art. 7° Respondera o donatario, judicial e extrajudicialmente, por quaisquer reivindicacoes gque
venham a ser efetuadas por terceiros, concernentes ao imovel de que trata esta Portaria, inclusive por
benfeitorias nele existentes.

Art. 8° Os direitos e obrigacoes mencionados nesta Portaria nao excluem outros, explicita ou
implicitamente, decorrentes do contrato de doacao e da legislagao pertinente.

Art. 9. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

LUCIO GERALDO DE ANDRADE

Este contetdo nde substitui o publicado na versio certificada.
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DECRETO MUNICIPAL N° 5509 DE 6 DE JULHO DE 1988

Cria, no Municipio de Cubatdo, o PROJETO "SAO
BENEDITO", e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CUBATAO, usando das atribuicées que lhe sdo conferidas em lei,
CONSIDERANDO que a crise econdmico-social gerou graves problemas, dentre eles a falta de moradia;
CONSIDERANDO que a habitacéo é dever primordial do Estado;

CONSIDERANDO que a maioria da populagdo de Cubatdo é constituida de familias carentes e de baixa
renda;

CONSIDERANDO que a Administracdo Municipal, sem adotar a postura paternalista, ndo pode ficar
ndiferente diante da aflitiva situacao habitacional existente;

CONSIDERANDO que é dever do Poder Plblico zelar pela saude, seguranca e bem-estar da comunidade,
assegurando-lhe padréo de vida condigno,

DECRETA:

Art. 1° Fica criado, no Municipio de Cubatéo, o PROJETO "SAO BENEDITO" que se destina a progrania
urbanizacao de lotes para atender as familias carentes e de baixa renda do Municipio.

Art. 2° A urbanizacdo basica do PROJETO "SAO BENEDITO" ¢ constituida dos seguintes elementos
minimos:

a) lotes com area de 128m? (cento e vinte e oito metros quadrados), aproximadamente:

b) abertura de ruas e canais de drenagem;

¢) solicitagéo junto aos Orgdos concessionarios respectivos para a implantagdo da rede de agua, esgoto e
energia elétrica; e

d) areas para implantacéo de equipamentos urbanos.

Art. 3° Terdo acesso ao PROJETO "SAO BENEDITO" exclusivamente as familias que preencherem,
obrigatoriamente, os requisitos basicos abaixo enumerados:
I - residir no Municipio ha, no minimo, 05 (cinco) anos;
Il - ser a familia composta de 02 (duas) ou mais pessoas;
il - ser a renda familiar de até 03 (trés) salarios-minimos de referéncia;
IV - estar cadastrada no Departamento de Servigo Social da SESSES - Secretaria de Satide e Servico
Social; e
V - estar a familia residindo em areas consideradas de risco para habitacdo, conforme laudo técnico
fornecido pelos setores competentes.

Art. 4° Os critérios para a distribuicdo e entrega dos lotes serdo estabelecidos pelo Departamento de Servigo
Social da SESSES - Secretaria de Satde e Servico Social.

Art. 5° Os lotes urbanizados serdo entregues mediante Permiss3o de Uso, a titulo precario e pelo prazo de 05



(cinco) anos, prorrogavel.
§ 1° A Prefeitura, como Permitente, poderéd cobrar do Permissionario, como remuneragao mensal e

simbolica, pela Permisséo de Uso, © valor correspondente a 5% (cinco por cento) do salario-minimo de
referéncia vigente para a Regiao, que sera abatido do custo final do lote devidamente preparado e urbanizado,
na forma do artigo 2° deste Decreto.

§ 2° O produto da arrecadacdo das mensalidades sera recolhido através das rubricas proprias da Receita
Orgcamentaria, como ressarcimento pela ocupagéo dos lotes € destinada a formagéo do Fundo Municipal de
Habitag&o.

Art. 6° Os Orgaos Técnicos da Prefeitura, nos limites de sua competéncia, faréo a fiscalizagdo necesséria a
implantagdo do PROJETO "SAO BENEDITO".

Art. 7° As familias ou pessoas que jé tiverem sido contempladas em outro projeto habitacional, implantado
pela Administragao Municipal, ficam impedidas de participar do PROJETO "SAO BENEDITO".

Art. 8° A Permisséo de Uso sera deferida mediante a assinatura do respectivo "Termo de Permisséo de Uso",
cujo modelo padronizado, em anexo, fica fazendo parte integrante deste Decreto.

Art. 9° O Poder Executivo, regularizada a titularidade da area onde seré implantado o PROJETO "SAO
BENEDITO", encaminhard Projeto de Lei 4 Camara Municipal visando obter a autorizagdo legislativa
destinada a comercializagao definitiva dos lotes aos permissionarios, pelo preco de custo.

Art. 10. Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagéo.
Art. 11. Revogam-se as disposi¢cdes em contrério.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
EM 06 DE JULHO DE 1988.

Dr. JOSE OSVALDO PASSARELLI
Prefeito Municipal

Dr. RONALDO CARDOSO DE SOUZA
Secretario dos Negocios Juridicos e
Administrativos

Bel. ELCY CASCARDI
Secretario de Finangas

Bel. LUIZ FRANCISCO FRADE
ROMAN TORRES
Secretario de Planejamento

Eng® PEDRO HILDEBRANDO DA SILVA
Secretario de Obras, Viacéo e
Servigos Publicos



Dr. JOAO ANTONIO RECHTENWALD
Secretario de Satde e Servigo Social a({

Registrado em Livro Préprio
Processo n° 6.304/88
SEJUR/Luci

TERMO DE PERMISSAO DE USO

Pelo presente Instrumento e na melhor forma de direito, a PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO, neste
Ato representada pelo Prefeito Municipal, Dr. JOSE QOSVALDO PASSARELLI, doravante designada
PERMITENTE, e o Sr.(3) , aqui designado PERMISSIONARIO(A), tendo em vista o
que dispde o Decreto n°® 5.509, de 06/07/88, firmam o presente TERMO DE PERMISSAO DE USO, pelo qual
a PERMITENTE autoriza o PERMISSIONARIO a ocupar o Lote n° ___,daQuadra , integrante do
Projeto "SAO BENEDITO", neste Municipio, destinado & populagéo carente do Municipio, mediante as
Clausulas e condigbes seguintes:

1) O Lote n° da Quadra do Projeto "SAO BENEDITO" mede metros de frente, por
metros da frente aos fundos, onde mede metros, com a area total de metros
quadrados.

2%) A presente Permissao de Uso é concedida a titulo precéario e remunerado, pelo prazo de 05 (cinco) anos,

a partir da data da assinatura deste Instrumento, podendo ser prorrogado a critério da PERMITENTE.

3?) A presente Permisséo de Uso se destina, exclusivamente, a construcio pelo PERMISSIONARIO de@@

moradia, que podera ser de madeira, em principio, alvenaria ou mista, através de projeto a ser fornecido s
SAGENG (Servigo de Assisténcia Gratuita de Engenharia e Arquitetura), Orgao da Prefeitura Municipal de

Cubatao, obedecidas as condi¢bes de recuos do projeto e a obrigatoriedade da instalacdo do sistema de

esgoto interno com fossa séptica, pelo PERMISSIONARIO.

4%) A remuneracgao a que se refere a Clausula 22 deste Instrumento corresponde a 5% (cinco por cento) do
valor do Salario-Minimo de Referéncia vigente para a Regido, que devera ser pago mensalmente pelo
PERMISSIONARIO 4 PERMITENTE, através de guia propria emitida pelo Departamento da Receita da

Secretaria de Finangas - SEFIN, até o dia 10 (dez) do més subsequente ao vencido.
5%) A falta de pagamento da mensalidade no prazo estabelecido na Clausula anterior implicara na multa de
10% (dez por cento).

6%) O atraso de 06 (seis) pagamentos implicara na rescisdo, automatica, do presente Instrumento, salvo
justificativa avaliada e acolhida pelo Departamento de Servigco Social da Secretaria de Satde e Servigo Social
- SESSES.

72) A presente Permissdo de Uso se destina exclusivamente ao uso habitacional do PERMISSIONARIO,
sendo vedado qualquer outro tipo ou natureza de destinacao.

8%) O PERMISSIONARIO tera o prazo de 01 (um) més, a partir da assinatura do presente Termo, para dar
inicio a construgéo de sua moradia e de 06 (seis) meses para o seu término, salvo justificativa avaliada e
acolhida pelo Departamento de Servico Social da Secretaria de Salde e Servico Social - SESSES.

9?) Nao sera exigido o pagamento da mensalidade durante o prazo da construgdo fixado na Clausula
anterior, concedida, ainda, ao PERMISSIONARIO, apés o término da construgdo, um prazo de caréncia de 06
(seis) meses para o inicio do pagamento da mensalidade a que se refere o paragrafo Gnico do artigo 6° do
Decreto e Clausula 42 deste Instrumento.

10 - E proibido o repasse, a cessao ou transferéncia a terceiros do lote ou dos direitos decorrentes desta
Permissao de Uso, no todo ou em parte, sem autorizagao préevia, expressa e por escrito da PERMITENTE,
sob pena de resciséao.

11 - Nenhum documento de transferéncia ou cessao tera valor legal sem a prévia e expressa autorizacio da




PERMITENTE, assumindo o eventual cessionario todos os prejuizos dela decorrentes.
12 - O PERMISSIONARIO se obriga a manter o lote de terreno em perfeito estado de conservacéo, higiene
e ordem, no sentido de assegurar o bem-estar e tranquilidade social de toda a area parcelada, sob pena de,
ndo o fazendo, ser removido do local e impedido de obter outra Permissao de Uso.

13 - A presente Permissé&o de Uso podera ser revogada a qualquer tempo pela PERMITENTE no caso de
infragéo pelo PERMISSIONARIO, de qualquer Clausula deste Instrumento, devendo, neste caso, devolver o
lote de terreno livre e desocupado, dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias.

14 - O PERMISSIONARIO se obriga a cumprir todas as determinagdes legais e regularmente emanadas das
autoridades competentes, inclusive, ao pagamento das despesas relativas ao consumo de agua e de energia
elétrica.

Assim, e por estarem de acordo com todas as Clausulas e condi¢des neste Instrumento estabelecidas, firmam
o presente Termo em 04 (quatro) vias de igual teor, na presenca das testemunhas abaixo.

Cubatéo, de de 1988.

PERMITENTE

PERMISSIONARIO

Testemunhas:

1)
2)

Processo n° 6.304/88
SEJUR/Luci

* Este texto ndo substitui a publicagéo oficial.

Voltar



Cubatio-SP g

Legislacao Digital

LEI ORDINARIA N° 1.783, DE 25 DE AGOSTO DE 1989 "

Protege o bem de familia, consistente na moradia,
disciplinando a transferéncia ou cess3o de direitos das
casas do Bolsdo "8" - Jardim Nova Replblica e outras
construidas com recursos proprios do Municipio, e dos
lotes urbanizados nos projetos Vila Natal, Sdo José,
Séo Benedito e da outras providéncias.

NEI EDUARDO SERRA, Prefeito Municipal de Cubatao, faco saber que a Camara Municipal decretou e
eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

‘4rt. 1° Disciplina a transferéncia ou cessdo de direitos das casas do Bolsdo "8" - Jardim Nova Republica e
outras construidas com recursos proprios do Municipio, e dos lotes urbanizados de propriedade do Municipio,
compreendidos no Projeto Vila Natal, Projeto Sao José, Projeto Sdo Benedito, a terceiros particulares por seus
ocupantes.

Art. 2° Toda desisténcia, de promessa de compra ou de permissdo de uso, dos bens mencionados no artigo 1°
da presente Lei, implicara em analise dos mesmos pela Prefeitura Municipal de Cubat&o.

Art. 3° A Prefeitura Municipal de Cubatéo, tera preferéncia nos casos de desisténcia de promessa de corf
ou de permissao de uso dos bens mencionados no artigo 1° da presente Lei.

§ 1° Exercendo a Prefeitura Municipal de Cubatdo a preferéncia sobre o imével, a mesma pagara ao
desistente, em devolucédo, as prestacbes pagas devidamente corrigidas monetariamente, bem como, as
melhorias e ampliacdes da unidade habitacional, ou as benfeitorias nos casos de lote urbanizado.

§ 2° Para atender a indenizagdo e pagamento mencionado no caput do paragrafo anterior a Prefeitura

rocedera no prazo maximo de trinta dias a avaliacdo da melhoria ou benfeitoria, através de laudo exarado por
somissdo constituida de um representante indicado pela Sociedade de Melhoramento do Bairro e um
Engenheiro, um Assistente Social e um Advogado indicados pela Prefeitura Municipal de Cubatao.

§ 3° As unidades habitacionais, assim revertidas a Prefeitura, se constituirdo num banco de casas, que
serdo alienadas, mediante financiamento, pelo valor real para familias carentes, obedecendo-se levantamento
e cadastramento do Servico Social, atendendo prioritariamente pela ordem os remanescentes de Vila Parisi,
aos moradores das areas de risco dos Bairros Cotas, os Sem Casa, corticos, alagados e outros.

§ 4° Nao exercendo a Prefeitura Municipal de Cubatéao a preferéncia na aquisicao, o imo6vel referente ao
artigo 1° da presente Lei, somente podera ser cedido ao municipe e o mesmo tera que comprovar que nao €
proprietério de outro imével e este municipe de preferéncia, devera estar inscrito em cadastros habitacionais
na SESSOHAB.

Art. 4° A Prefeitura Municipal de Cubatdo regularizara no prazo de 90 (noventa) dias a partir da aprovagao
desta Lei, todos os casos em que tenha havido transacéo particular quer entre o atual proprietario com o titular
do imével ou mesmo, cessionario de direito sobre o predito imével.

Art. 5° E vedado a todo desistente, de promessa de compra ou de permissdo de uso, 0 acesso a qualquer
outro plano habitacional social realizado pelo Municipio.



Art. 6° As despesas decorrentes desta Lei, correrdo pov conta das dotagbes do Orgamento vigente,
suplementadas se necessarias.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as disposigdes em contrario,
mantidas no que couber, as disposi¢des da Lei 1.719 (/Cubataoc-SP/LeisOrdinarias/1719) de 15 de julho de
1988.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO EM 25 DE AGOSTO DE 1989.

Dr. NEI EDUARDO SERRA
Prefeito Municipal

Dr. FLORIVALDO DE
OLIVEIRA CAJE
Secretario dos Negocios
Juridicos e Administrativos

Eng® JOSE DA COSTA
TEIXEIRA

Secretario de Obras,
Viacao e Servicos Publicos

Dr. ALBERTO PESSCA DE
SOUZA

Secretario de Servico
Social e Habitacéo

Bel. CLELIO BODOR
Secretario de Financgas

Registrada em Livro Préprio
Processo n°® 1.709/87
SEJUR/Dias.

Proc. 854/89

PL - 38/89

* Este texto ndo substitui a publicacgéo oficial.

Voltar
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_@ Parte integrante da edigdo 1410 de 08/01/2024 - MTQxMCsyMDIOLTAxLTA4 '?/)

PORTARIA SEHAB N° 002/2024

A Seqe_téria Municipal de Habitacdo, no uso de suas atribuicdes legais DETERMINA a instauracdo do Procedimento de Regularizacdo
Fundiaria (REURB), nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017 em &rea denominada como PROJETO SAO BENEDITO, adotando-se as
seguintes providéncias iniciais:

| - Registro desta Portaria, em livro préprio, em ordem crescente;
Il - Expedicdo de Ordem de Servigo ao Departamento de Desenvolvimento Comunitario para:

a) Elaboracéo de relatorio social, apontando se a area em questio & objeto de REURB-S ou REURB-E, em consonancia
com o artigo 13 da Lei n® 13.465/2017;

b) Elaboracdo de listagem dos ocupantes da unidade imobilidria regularizada, com a indicagdo de nome civil completo
RG, CPF, Estado Civil, Profissao, Filiagdo, Cdnjuge ou Companheiro e nimero de NIS, se existente;

i

Il - Expedic&o de Ordem de Servico ao Departamento de Regularizacdo Fundiaria e Ambiental para:

a)  Apresentacdo do levantamento planialtimétrico do perimetro da area a ser regularizada; Caso o nlicleo a ser regularizado
esteja inserido integralmente dentro da area de uma Unica matricula e ndo haja necessidade de desmembramento da mesma, o
levantamento planialtimétrico sera substituido pela prépria matricula;

b)  Planta da &rea do perimetro com indicacdo da(s) matricula(s) e indicacdo dos confrontantes.

Apos, juntar os respectivos documentos solicitados, ao processo administrativo de Regularizagdo Fundiaria do nlcleo em questio e
retornar a Secretaria para ulteriores providéncias.

CUMPRA-SE.

Cubatdo, 8 de janeiro de 2024.

Andrea maria de castro

Secretaria Municipal de Habitagdo

E Parte integrante da edicao 1410 de 08/01/2024 - MTQxMCsyMDIOLTAxLTA4
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NOTIFICACAO - SFOPA REF. PROCESSO 5485/2003

Fica notificada a Sr®. Maria de Lourdes Ferreira Queiroz, CPF 056.239.678-09, que foi AUTORIZADO um prazo de somente 30 (trinta)
dias para atendimento a Intimagdo 5826, indeferindo os 180(cento e oitenta) dias, face a solicitacdo do prazo desde fevereiro 2012, a
partir da data desta publicacio.

https://diariooficial.cubatao.sp.gov.br 16/17
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SECBETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
i3 " 33UPERINT ENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM SAOQ PAULO
ivro N°

-

CONTRATO DE CESSAO SOB O
REGIME DE AFORAMENTO
GRATUITO, do imével da UNIAO, em
terreno de marinha e acrescido, situado na
Ilha Caraguatd, Projeto Sao Benedito,
Municipio de Cubatio/SP, com drea de
32.140,00 m2, que entre si fazem como
Outorgante Cedente, a UNIAO, e como
Outorgado Cessiondrio, o0 MUNICIPIO DE
CUBATAO, conforme  Processo  n°
10880.002526/95-63

Aos (30) trinta dias do més de junho do ano de dois mil e dezesseis (2016), na

Superintendéncia do Patrimdnio da Unido em Sio Paulo, compareceram partes entre si
justas e contratadas, de um lado, como Outorgante Cedente, a UNIAO, representado neste
ato na pessoa da Superintendente do Patrimdnio da Uniio em Sdo Paulo, Sra. Claudia
Fellice, brasileira, portadora da Carteira de Identidade RG n® 3.377.763-PE, inscrita no
CPEF n° 669.878.814-72, matricula SIAPE n° 2453932, residente e domiciliada nesta
Capital/SP, nomeada por meio da Portaria MP n® 719, de 19 de outubro de 2015, publicada
no Didrio Oficial da Unido n° 200, Se¢do 2, pagina 36, de 20 de outubro de 2015, com base
no artigo 27, XVII, “i” da Lei n° 10.683, de 28 de maio de 2003, e inciso IX do art. 1°, €
inciso 111 do art. 41, ambos do Anexo I do Decreto n° 8578, de 26 de novembro de 2015; ¢
com base no Anexo XII, do art. 1°, inciso III do Regimento Interno da Secretaria do
Patrimdnio da Unido, instituido pela Portaria MPOG n° 220/2014, e na Portaria n® 200 de
29 de junho de 2010, publicada no DOU, Secio 2, em 30 de junho de 2010; e de outro
Jado, como OUTORGADO CESSIONARIO, o0 MUNICIPIO DE CUBATAO, no Estado
de Sio Paulo, inscrito no CNPJ sob n° 47.492.806/0001-08 , com sede na Praca dos
Emancipadores s/n°,neste ato representado pela Prefeita Municipal Sra. Marcia Rosa de
Mendonga Silva, portadora da Carteira de Identidade RG n° 12.864.099, expedida pela

SSP/SP e CPF/MF n° 066.086.978-05, € as testemunhas qualificadas e assinadas ao final do !

presente Contrato. E, na presenga das mesmas testemunhas, foi pela Outorgante Cedente,
por seu representante legal, dito: CLAUSULA PRIMEIRA - que a UNIAO € senhora e
legitima proprietdria de imével com 4rea de 32.140,00 m?, RIP 6371.00064.000-0,
declarada de utilidade piblica pela Portaria n. 163, de 28 de maio de 1996, publicada no
Didrio Oficial da Uniao; CLAUSULA SEGUNDA - o referido imovel possui a seguinte
descrigdo: Descrigdo de uma drea urbana, localizada em Ilha Costeira, denominada como
Iiha Caraguati no municipio de Cubatio, a Sudoeste do seu centro urbano, a direita da
Rodovia dos Imigrantes no sentido S&o Paulo — Sdo Vicente, nas proximidades da ponte
que atravessa 0 Rio Casqueiro, com as seguintes medidas e confrontagbes: partindo do
ponto “M17, localizado na confluéncia do alinhamento Norte da Avenida Nadir Tereza
Esteves (antiga Avenida 4 do loteamento Ilha Caraguatd) com o alinhamento Oeste da Rua
L (Projeto Sdo Benedito), dai segue no rumo 82°30' SE na distancia de 203,13 m pelo
alinhamento Norte da Avenida Nadir Tereza Esteves até o ponto “M27; dai segue no rumo

PEE e mmmmmmmmmmm&m
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09°30” na distancia de 212,00 m pelo alinhamento Oeste da Rua José Cascardi (Antiga
Rua 13) até o ponto “M37”, dai segue no rumo 82°30” NW na distdncia de 58,00 m até o
ponto “M4”; dai segue no rumo 07°30”SW na distancia de 42,00 até o ponto “M5”; dai
S€gue no rumo 82°30”NW na distancia de 93,50 m até o ponto “M6” confrontando desde o
ponto “M3” até o ponto “M6” com 4rea inscrita nesta Delegacia em nome de Ibrahim
Apene e outros; do ponto “M6” segue o rumo 26°30” SW na distancia de 179,50 m
confrontando com area da Ilha Saracura Sem ocupante inscrito € com o assentamento
conhecido como Projeto Sdo José, até o ponto “M1”, inicial desta descri¢3o, encerrando a
area de 32.140,00 m2. CLAUSULA TERCEIRA — a presente CESSAO SOB O REGIME
DE AFORAMENTO GRATUITO é feito a0 OUTORGADO CESSIONARIO em razio de
interesse publico e social, exclusivamente para regularizacio habitacional para populacgio
de baixa renda. CLAUSULA QUARTA - 0 OUTORGADO CESSIONARIO fica isenta do
pagamento do prego correspondente ao valor do dominio itil dos terrenos e do pagamento
do foro anual, correspondente a 0,6% (seis décimos por cento) do valor do dominio pleno
do imével. CLAUSULA QUINTA - Responderd a cessionaria, judicial e
extrajudicialmente, por quaisquer demandas de terceiros, envolvendo os iméveis de que
trata este contrato ou as benfeitorias neles existentes, exceto se a discussio se referir 2
propriedade do mesmo, hipétese em que a Unido, na qualidade de proprietaria, devem
necessariamente figurar como parte. Paragrafo Unico: Neste dltimo caso, ficara a
cessionaria obrigada a indenizar regressivamente, a Unido, por eventuais valores a que esta
se vir compelida a0 pagamento, em virtude de decisio judicial transitada em julgado.
CLAUSULA SEXTA - que 0 OUTORGADO CESSIONARIO obriga-se a: a) manter o
projeto habitacional, visando transferir o dominio dtil dos lotes is familias beneficiarias; b)
efetuar a transferéncia gratuita dos direitos enfitéuticos aos beneficiarios de baixa renda,
averbando tais transferéncias junto ao Cartério de Registro de Imoveis e na
Superintendéncia do Patriménio da Unido. Parigrafo Unico: De acordo com o previsto no
inciso II, do § 4°, do art. 31 da Lei n. 9636/98, o beneficiario final s6 podera utilizd-lo no
ambito do respectivo programa habitacional ou de regularizacdo fundidria e nio poderd
alienar 0 dominio sobre o imével por um periodo de 5 anos. CLAUSULA SETIMA — As
transferéncias de dominio 1til procedidas sobre os lotes ou fracdes individualizadas ficario
sujeitas & averbacdo, junto & Superintendéncia do Patriménio da Unido em Sio Paulo —
SPU/SP, no prazo de 60 (sessenta) dias contados a partir da sua efetivagdo, sob pena das
sangbes legais. CLAUSULA OITAVA — que a cessdo de que trata o presente contrato sera
rescindida, independente de ato especial, retornando o imével a posse da OUTORGANTE
Cedente, sem direito o OUTORGADO Cessiondrio, a qualquer indenizagao, inclusive por
benfeitorias realizadas, nos seguintes casos: a) se ao imével, no todo ou em parte, vier a ser
dada utilizacdo diversa da que foi destinada; b) se ocorrer inobservancia dos prazos
previstos pelo presente contrato: c) se ocorrer inadimplemento de clausula contratual; d) se
0 OUTORGADO Cessiondrio renunciar Cessao, deixar de exercer as suas atividades
especificas, ou ser extinto. CLAUSULA DECIMA — Conforme dispoe o art. 18, § 6° I da
Lei 9.636/98 e tendo em vista os elementos constantes do processo SPU n°
10880.002526/95-63, foi considerada dispensavel a licitacao para a presente cessdo sob
regime de aforamento gratuito. Pelas partes, perante as testemunhas presentes a este ato, foi
dito que aceitava o presente contrato, em todos os seus termos e sob o regime estabelecido,
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para que produza os devidos efeitos juridicos. E, por assim se acharem ajustados ¢
contratados, assinam a UNIAO FEDERAL, como OUTORGANTE CEDENTE e o
MUNICIPIO DE CUBATAO, como OUTORGADO CESSIONARIO, através de seus
representantes, juntamente com as testemunhas abaixo assinadas e identificadas, o presente
CONTRATO DE CESSAO SOB O REGIME DE AFORAMENTO GRATUITO,
sujeitando-se, no que couber, as disposicoes legais aplicdveis A espécie, para que produza
os devidos efeitos juridicos. Presentes a todo o ato, depois de lido e achado em tudo
conforme o presente contrato, o qual é lavrado no Livro n°® 30 desta Superintendéncia de
Patrimé6nio da Unido em Sio Paulo, valendo 0 mesmo como Escritura Publica, por forca do
artigo 74 do Decreto-lei 9.760, de 5 de setembro de 1946, combinado com o art.41, III, do
Decreto n° 8.578, de 26 de Novembro de 2015. E eu, Luiz Fernando de Melo Correia,
matricula SIAPE n° 1666480, lavrei o presente contrato, que lido e achado conforme vai
assinado por mim e pelos presentes.

S FRLY)

Superintendente do Patgiménio g4 Unido em Sio Paulo

MARCTA ROSA DE'}' A SILVA
Prefeita Municipal de Cubatio

Testemunhas:

Nome: j&bﬁ(ﬁ\\j& 8?’“(37 Councie Nome:,;"fc‘ﬂw:’
RG: 4> O0CR4¥3-()y RG: 9451954
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

SECCRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO

1. APRESENTAGAO

Em atendimento a Portaria SEHAB n° 001/2021, que trata da
Regularizagdo Fundiaria, segue Relatério que se refere a apresentagdo da
demanda referenciada ao Programa Habitacional destinado a area do Projeto
Sao Benedito.

O territérioabrange ZPE - Zona de Protegcdo Ambiental, AlU - Area de
Interesse Urbanistico/Publico e ZR - Zona Residencial de Média Densidade,
merecendo atencao do poder publico, predominantementea populagéao de baixa
renda por intermédio de regularizagéo fundiaria de assentamentosirregulares.

3.2.5PU 22— Cnsquelro{Zoneamento 3

. Zona Residencial 2.5/2R 2.5 — Caraguata R

Zona Residendial 3.2/Zr 32— CESqueim

Zona Residencial 3.3/ZR 3.3 — Bolsbes

Zona 'de Comércio e Servige 4a/ZCS. 4a - Casqueiro Bandeirantes
Zona de Comércio e Servigo 4b/ZCS 4b — Casqueird Sesi

Zona de Comeércio e Servico 4¢/ZCS 4c — Casqueiro Iiha Tatu

. Zona de Comércio e Servigo 4d/ZCS 4d — ‘Bolsdes

. Zona de Comércio e Servico 4e/ZCS 4a — Bandeirantes’ At\ch:sta
Area de Interesse Urbanistico/AlU — Centro do Casqueiro

TETT OO MO0 O

Areas de Protecgio . Pennanente{APP
. Areas Verdes
wvias Parques.

Imagens: Novo Milénio — Nticleo de Cubatdo llha Caraguatd 2013

Praca dos Emancipadores s/n° - Bloco Executivo - Centro CEP 11510-900 Cubatéo - SP
Tel (13) 3362-4294/3362-4291 - habitacao@cubatao.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

SECCRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO

2. CARACTERISTICAS FISICO-URBANISTICAS E AMBIENTAIS DO
MUNICiPIO

A principal caracteristica fisica do Municipio & ser uma area de baixada,
em grande parte formada por mangue, fechado a oeste pelas montanhas da
Serra do Mar. O Parque Estadual da Serra do Mar, que abriga a maioria das
Unidades de Conservagdo dos remanescentes da Mata Atlantica e de outras
coberturas vegetais naturais no Estado de Sao Paulo, ocupa 44,20% do territério
do municipio.

Esta proximidade da serra foi um elemento considerado na instalagdo da
Refinaria no municipio, pois como havia a 22 Guerra Mundial temia-se um
bombardeio, e dessa forma as montanhas serviriam como protecao, pois nao
permitiam grande aproximagdo. Mas esse tipo de sitio levou ao
desastreecolégico-ambiental das décadas de 1970 e 80, pois ele nao propiciava
a dispersao dos poluentes lancados na atmosfera pelas industrias, gerando

sérios problemas de saude na populagéo.

Fonte: Google maps, Agosto/2017

A partir de 1983 foram tomadas providéncias para conter a poluigao
ambiental, através de um Programa de Controle da Poluigao de Cubatao
coordenado pela CETESB. Esse programa foi bem sucedido, contudo ainda hoje
Cubatéao sofre as conseqiiéncias desse passado, pois a marca de cidade poluida
ainda nao foi esquecida pela populagéao do Estado.

Praga dos Emancipadores s/n° - Bloco Executivo - Centro CEP 1151 0-900 Cubatao - SP
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Outra forte caracteristica do municipio é ser cortado por um grande
namero de rodovias de importancia nacional e regional, como a Rodovia dos
Imigrantes (SP-160), a Via Anchieta (SP-150), a Rodovia Cdnego Domenico
Rangoni (SP-055) e a Rodovia Pedro Taques (SP-055), além das interligagdes
vidrias entre todas essas vias. O municipio também é cortado pela linha
ferroviaria da MRS e da Brasil Ferrovias, importante meio de transporte de
cargas entre o planalto (S&o Paulo) e 0 Porto de Santos, além de redes de dutos
e linhas de transmissdo de alta tensdo. Estas malhas cortam grande parte do
Municipio constituindo-se como barreiras fisicas entre os varios bairros da

cidade.

2.1 -CONDICOES GERAIS DE MORADIA

Segundo os dados do censo do IBGEde 2000 o Municipio de Cubatéo
tinha 29.994 domicilios, para abrigar as 108.309 pessoas entao residentes no

municipio.

A densidade domiciliar € de 3,26 moradores por domicilio, enquanto no
total do Estado é de 3,22 hab./dom. A participa¢do de domicilios com até trés
moradores foi de 60,2%, enquanto a daqueles com mais de cinco moradores foi
de 18,2%. A proporgao de domicilios com apenas um morador foi de 12,6%, em
comparacdo com os 12,3% observados no Estado.

No Censo 2000 apurou-se 1.658 domicilios com mais de 01 familia (5,6%)
e 3.518 familias conviventes, o que aponta uma média de 2,12 familias por
domicilio. Considere-se, portanto que precisam de moradia, por estar

convivendo com outras 1.860 familias.

Em 2010, 76,4% dos domicilios de Cubatao eram proprios e 16,7%,
alugados. No Estado, a propriedade do imovel foi declarada para cerca de 70%
dos domicilios ocupados e o regime de locagéo, para quase 22%.

Praca dos Emancipadores s/n° - Bloco Executivo - Centro CEP 11510-900 Cubatéo - SP
Tel (13) 3362-4294/3362-4291 - habitacao@cubatao.sp.gov.br



. -

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAQ PAULO

SECCRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAD

Em relagdo a infra-estrutura 29.718 tinham energia elétrica (99,8% do
total), mas neste Ultimo caso tem-se que considerar que nao existe informacéo

nos dados do Censo se estas ligagdes de energia sao regulares ou nao.

Contavam com coleta regular de lixo em 2010, 36.224 moradias urbanas
(99,5% do total).

Os indicadores de infra-estrutura mostram que Cubatdo tem percentuais
na media do Estado, pois esse tem um percentual médio de domicilios ligados &
rede de agua de 97,91%, a rede de esgoto de 89,75% e coleta de lixo de
99,66%.

Das pessoas extremamente pobres 1.780 (28,9%) nao contavam com captacéao
de agua adequada em suas casas, 4.765 (77,4%) n&o tinham acesso a rede de
esgoto ou fossa séptica e 340 (5,5%) nao tinham o lixo coletado, 154 (2,5% do
total) ndo tinham banheiro em seus domicilios e 2.408 (39,1%) nao tinham em

Suas casas paredes externas construidas em alvenaria.

2.2 CARACTERISTICA SOCIOECONOMICA DO MUNICIPIO DE
CUBATAO E A QUESTAO URBANO-HABITACIONAL

Cubatéo esta situada na area central da Regido Metropolitana da Baixada
Santista (RMBS), fazendo divisa com Santos, Sao Vicente, Sao Bernardo do
Campo e Santo André (os dois ultimos localizados fora da RMBS). A area do

municipio, integralmente urbana, & de 142 km? (IBGE).

Mapa L1 Regido Mesropol

S iifens. da Baixada Sanmigta
Civinla PoiBro-Adrmmatutva: 1055

Foule: EmpUsa - DIFICIS Coordenadors de toormaglas Estatisticas.

Fonte: Pesquisa de Infdnnag:ﬁes Basicas Municipais 2011
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Segundo o IBGE, o IDH - indice de Desenvolvimento Humano de Cubatao
é de 0,737, sendo abaixo do Estado 0,783 e acima do Brasil 0,727.

Conforme dados do Censo 2010, a populago total do municipio era de
118.720 residentes. Se levarmos em conta que em 2000 tinhamos uma
populagéo de 108.309 e a estimativa para 2018 é de 128.748, temos uma média
de evolugao populacional em torno de 9% a cada 10 anos.

Destes, 6.156 encontra-se em situagao de extrema pobreza, ou seja, com
renda domiciliar per capita abaixo de R$ 70,00. Do total de extremamente
pobres no municipio, 3.139 sao mulheres (51,0%) e 3.017 s&o homens (49,0%).
Desse contingente, pessoas com mais de 15 anos, 425 n&o sabiam ler ou

escrever, dentre eles, 292 eram chefes de domicilio.

Entre 2000 e 2010 observa-se a ampliagdo da populagao idosa que
cresceu 4.1% em média. Em 2000 representava 5 8% da populagéo, ja em 2010
era de 7,9% do total da populagdo municipal.

Criangas e jovens representavam 28.8%da populagdo municipal em 2000,
o que correspondia a 31.076 habitantes. Em 2010 este grupo reduziu para
241% da populagdo, totalizando 28.652 habitantes. Ou seja, houve uma

involucdo do crescimento nestas faixas etarias.

Segundo o Relatério de Informagoes Sociais do MDS, o Municipio possuli

9.149 familias inscritas no Cadastro Unico em dezembro de 2017, das quais:

e 4.645 com renda per capita familiar de até R$ 85,00;

e 1.350 com renda per capita familiar entre R$ 85,01 e R$ 170,00,

e 1.742 com renda per capita familiar entre R$ 170,01 e meio salario
minimo;

e 1.412 com renda per capita acima de meio salario minimo.

Entre os jovens de 15 a 17 anos, 2.078 estavam fora do ensino medio e

3.220 jovens ndo estavam estudando nem estavam ocupados. Através do
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Sistema de Informagdo sobre Mortalidade do Ministério da Saude, o IBGE
aponta que em 2012 ocorreram 26 homicidios no municipio, sendo que 13 foram

de jovens de 15 a 29 anos, sendo esta taxa 1,74 vezes a da populacéo geral.

Em 2010, a taxa de analfabetismo das pessoas de 15 anos ou mais
em Cubatéo atinge §,3%, em comparagao a 4,3% no Estado. Entre os idosos o
analfabetismo é de 20,4%, ao passo que entre os mais jovens-(15 a 29 anos) a
propor¢do de analfabetos é de 1,2%. No Estado, esses valores siao,
respectivamente, 14,1% e 1,1%.

O Censo Demografico apontou que o municipio em agosto de 2010
possuia 57.980 pessoas economicamente ativas onde 50.297 estavam
ocupadas e 7.684 desocupadas. A taxa de participacao ficou em 57,7% e a taxa

de desocupagao municipal foi de 13,3%.

Ja o CAGED - Cadastro Nacional de Empregados e desempregados
(MTE)aponta que houve 585 novas admissdes e 879 demissdes, demonstrando
em dados a retragdo de vagas de emprego, fortemente influenciado pela queda

da atividade industrial no Municipio.

Segundo Diagnéstico do Plano Diretor (site
http://www.novomilenio.inf.br/baixada.html, consultado em Abril 2007) as areas

urbanas, do Municipio estdo assim divididas:

° Residenciais: 6,90 Km? (4,76%)

° Comércio Central: 1,33 Km? (0,92%)

. Comércio e Servigos: 8,18 Km2 (5,31%)

“ Industrias: 21,04 Km? (14,31%)

° Interesse Publico: 17,92 Km? (12,10% - Parte dos quais é na
pratica ocupada com fins residenciais, porque tem algumas favelas consolidadas

enquadradas como IP).

As areas de preservacao, por sua vez, estdo assim caracterizadas:

. Parque Estadual da Serra do Mar: 65,40 Km? (44,20%)
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. Preservagéo Ecoldgica: 27,23 Km? (18,40%)

Fonte: Google maps, Agosto/2017

2.3 - OS ASSENTAMENTOS PRECARIOS E/OU IRREGULARES DO
MUNICIPIO

O Diagnéstico que subsidiou a politica habitacional mostra que mais da
metade da populacdo do municipio reside em domicilios implantados em

Assentamentos Subnormais.

Estima-se haver 19.422 moradias nos 23 assentamentos irregulares
mapeados, abrigando cerca de 70.105 moradores, o que representa 57,9% da
populacéo projetada pelo IBGE para o Municipio em 2006.

As origens da subnormalidade habitacional no municipio remontam ao
processo de industrializagdo do municipio e a construgdo das Rodovias Anchieta
e Imigrantes, empreendimentos que se deram desvinculados de um

planejamento urbano-habitacional adequado.

Como agravante deste processo tem-se a precariedade dos mecanismos
de fiscalizac&o e controle urbano por parte Poder Plblico, tanto municipal quanto
estadual, que sempre foram insuficientes. Neste sentido, cabe destacar que a
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maioria dos 23 nlcleos de favelas da cidade esta localizada em areas publicas,

sendo grande parte delas caracterizados como areas de Projeto Ambiental.

Em relagdo as favelas, observa-se o fato de estarem em sua maioria
localizadas ao longo das rodovias, mostrando que ha um duplo sentido nesta
localizagao preferencial: inicio do assentamento provavelmente vinculado 2

abertura das vias e possibilidade de mobilidade intra-regional.

Pelo peso da questdo dos Assentamentos Precarios e/ou Irregulares
dentre as necessidades habitacionais do municipio, eles sao objeto de um

detalhamento maior de informacées neste diagnéstico, conforme itens a seguir.

Alguns grandes numeros se destacam na andlise da subnormalidade do

municipio, entre os quais:

* Assentamentos Mapeados no Parque Estadual da Serra do Mar -
PESM: 07, dos quais 01 Assentamento em Areas de Protecao aos
Mananciais (Agua Fria).

= Assentamentos em Areas de Mangue: 6.

» Assentamentos Confirmados em Areas Publicas: 12

2.4 -CARACTERISTICAS GERAIS DA ILHA CARAGUATA

O bairro foi nomeado por
Caraguata pelos moradores devido a uma planta que tinha muito na regido com
esse nome, e era utilizado por eles para tratar de tosses e gripes. Essa planta é
da familia Bromeliaceae. As fibras contidas no fruto dessa planta servem para o

preparo de roupas, cintos e bolsas. Os frutos sdo apreciados crus, cozidos ou
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assados e eram importantes na alimentagéo dos indios Bororo. Quando ocupam
grandes &reas, formam barreiras que servem de esconderijos para ninhos de
jacarés e refugios de cobras, tatus, porcos e tamanduas. Na medicina popular,
seus frutos, fervidos, sdo utilizados para xaropes contra tosse, gripe e
pneumonia.

A llha Caraguata é um bairro da cidade de Cubat&o/SP, que ocupa uma
area de 12 hectares, surgiu em fins da década de 1960 e foi fundado em
meados de 1968, com a construgdo da rodovia dos Imigrantes.

Faz parte dos bairros classificados como area urbana consolidada,
fazendo limites ao norte com a Rua Realce Pereira, ao sul com orio Casqueiro, ao
leste com a rodovia dos Imigrantes e a oeste com océrrego junto a Rua Cubatéo.

A partir de meados de 1974, houve maior procura pelo local, devido as
obras sobre o Rio Casqueiro, quando foilevado até o bairro a rede de agua, a

energia elétrica e acesso rodoviario.

Fonte: Acervo do Instituto Histérico e Geogréfico de Cubatdo/ 2020

Area de invasdo no inicio no Rio Casqueiro, prolongando-se até as
proximidades da Escola Rui Barbosa, as margens do cérrego que delimita a area
dos projetos habitacionais e a area de propriedade denominada llha Tatu, junto a

ponte da Rodovia Imigrante, sobre o Rio Casqueiro.

w
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Fonte: Acervo do Instituto Histérico e Geogrdfico de Cubatdo/ 2020

O bairro € subdividido em Jardim Caraguats, Projeto Sao José, Sao
Benedito, Sdo Pedro e Nhapium.

O Projeto Sao Benedito foi criado através do Decreto 5509/88 para
atendimento as familias vitimas de deslizamento de terras nas encostas da
Serra do Mar, mais especificamente na Cota 95, bem como outras
remanescentes de outras areas, caracterizadas pela baixa renda e por morar em
areas de risco. Ao todo foram cedidos através de Permissio de Uso de 236
lotes. Esta permisséo tinha a vigéncia de cinco anos, podendo ser prorrogada.
Nao ha nenhum decreto prorrogando este prazo.

Area foi repassada ao Municipio de Cubatdao pelo SPU através da
matricula n°® 14609, devidamente registrada com cessdo por aforamento a
municipalidade. Para a finalizagdo do referido processo, foi realizado o
levantamento topografico cadastral e georeferenciamento conforme lei Federal
13465.

Fonte: Arquivo Histdrico e Geogrdfico de Cubatdo

REDE DE SERVICOS

A Rede de Servigos utilizada pelas familias do Conjunto Sao Benedito é

a do bairro llha Caraguata, conforme abaixo. Embora esteja aquém de atender e

T ——————
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suprir todas as necessidades dispde de equipamentos importantes e essenciais

a populagéo, sendo:

Educacgao

Quanto a rede de educagdo os moradores tém a disposicéo trés unidades
publicas de ensino UME Estado do Amapa, UME Prof.2 Marta Magali da Silva
Madeira € UME Rui Barbosa.

* Unidade Municipal de Ensino (UME) Rui Barbosa (fundamental) - Rua Vereador Luiz Pieruzzi Neto,
50 - 3364-1397

* Unidade Municipal de Ensino (UME) Estado do Amapa (pré/fundamental) - Rua José de Castro, 325
- 3364-2831

Imagens: Novo Milénio — Nicleo de Cubatdo llha Caraguatd 2013

Saude

A area da saude a populacdo tema UBS-Unidade Basica de Salde, que executa
importantes servigos como o PSF — Programa de Sadde da Familia, servigo que busca
a promogao de qualidade de vida da populagéo atendida, atentos aos riscos de saude

mais comuns como a falta de atividade fisica, mé& alimentagdo, uso de tabaco,
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fortalecendo a porta de entrada do SUS, principalmente na questio da prevencgao e
promog&o da satde publica.

Unidade de Satide da Familia (USF)/Unidade Basica de Saiide (UBS) - Rua Fued Farah s/n® - 3364-1041
Imagens: Novo Milénio — Niicleo de Cubatéo Ilha Caraguatd 2013

Assisténcia Social

A populagdo da llha Caraguata tem seus atendimentos em Assisténcia
Social realizados no CRAS Central, localizado no Centro de Cubatio. Para
acessar esta unidade, a populacdo utiliza a interligacdo de linhas de &nibus

municipal, que possibilita o deslocamento ao servico.

Rede de Agua e Luz

A llha Caraguata tem seus domicilios atendidos com o abastecimento de
agua por meio da concessionaria SABESP e energia elétrica pela CPFL —

Companhia Paulista de Forca e Luz.

m
Praga dos Emancipadores s/n° - Bloco Executivo - Centro CEP 11510-900 Cubatao - SP

Tel (13) 3362-4294/3362-4291 - habitacao@cubatao.sp.gov.br




14

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

SECCRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO

e

)‘magens:lomlD rio do Litoral 2016

Limpeza urbana

A coleta de lixo doméstico desde o inicio da ocupagéo do conjunto ocorre
diariamente e semanalmente a coleta de material descartavel e moveis
inutilizados “cata treco”, com a disponibilidade de cagcamba em pontos
estratégicos, além do servico de varricdo de vias publicas, desentupimento de

guias e sarjetas e podas de arvores.
Mobilidade Urbana

O bairro da llha Caraguata dispée do Transporte Alternativo, linhas
municipais e intermunicipais que possibilitam a integragdo com os demais pontos
da cidade de Cubatdo, também possuam conexdo com trés das principais
cidades da Regido Metropolitana da Baixada Santista, Santos, S&o Vicente e
Guaruja. Este sistema garante o deslocamento na busca de qualificagao

profissional, trabalho e assim ampliando as opgdes daqueles que ali residem.

Lazer

Referéncia na regido, a Marina Nautica da llha, tem em suas
dependéncias além da guarda de barcos, um restaurante com predominancia na
culinaria caseira destacando o peixe como prato principal, assim como

atividades de birdwatching, (observagéo de passaros em seu habitat natural) e

pescaria.

quadosEnmncpadomssM°-BbcoExemﬂWo-CenﬂoCEP115109000uba@o-SP
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Essas atividades, além proporcionarlazer e contato direto com a natureza,
contribui para a economia local.

Fonte: www.facebook.com

PERFIL SOCIOECONOMICO DA ILHA CARAGUATA
Domicilios

Seguindo a Os dados apontam também que a proporg¢ao de domicilios
ocupados & de 96,3%, com média de moradores de 3,4%.

Fonte: http://populacao.net.br/

Renda

Segundo o IBGE, é considerado em situacdo de extrema pobreza quem disp&e
de menos de US$ 1,90 por dia, o0 que equivale a aproximadamente R$ 145 por més.
Dados do Programa Bolsa Familia do Governo Federal aponta que neste
territério ha em torno 68 familias inseridas no Cadastro Unico gue possuem

renda média familiar de R$ 303,37 (trezentos e trés reais e trinta e sete
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centavos), sendo que deste contingente 52 possuem renda de até 500 reais e 02
acima de 1.000. Neste sentido, considerando os dados acima, o territério possui

em torno de 35 pessoas vivendo em extrema pobreza.

Fontes:https://al.globo.com/economia/noticia/2019/11/06/
Semas-Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Vulnerabilidade Social

O IPVS- indice Paulista de Vulnerabilidade Social vai de 01 (muito baixo)
a 06 (muito alto), conceitua e caracteriza a condi¢do dos grupos de individuos
que estdo a margem dasociedade, ou seja, pessoas ou familias que estao em
processo de exclusdosocial, principalmente por fatores socioecondémicos.

Conforme aponta o mapa abaixo, o bairro da liha Caraguata, ao qual
pertence o Conjunto Sdo Benedito, € composto pelos indices, 02, 03 e 04, e
embora seus dados isoladamente sejam classificados com o indice 02, cabe
salientar que o indice 04 é a maioria no territorio. Neste sentido, mesmo sendo
de baixa vulnerabilidade, ele pertence e interage com 0s nucleos de maior

vulnerabilidade.

Fonte: SEADE-Pesquisa de Informagdes Basicas Municipais 2011

2 - POPULAGAO BENEFICIARIA

A populagao beneficiaria engloba as familias dos loteamentos do S&o

Benedito (Foto.em destaque na cor lilés claro).
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Imagens: Novo Milénio — Niicleo de Cubatéio llha Caraguatd 2013

A Pesquisa Cadastral Socio-econémica e Habitacional e os
Levantamentos Fisicos e Topograficos de Projetos consolidaram os seguintes
dados cadastrais da populagao do Sao Benedito.

* N°de Imédveis: 295
* Media por Domicilio (IBGE): 3.4pessoas
* Populagédo Projetada: 1003 pessoas

* N°de Familias Titulares Beneficiarias: 254 familias.

Destacamos que a origem do nicleo Sido Benedito & de antigos
moradores oriundos de areas de risco, encostas e assentamentos precarios, que

foram contemplados em projetos habitacionais e reassentamentos.

Porém, apesar das melhorias gerais nas condigbes de educagao, salde
e renda, ainda pode ser considerado uma comunidade vulneravel, que sofre com
questdes socias culturais nao superadas, carecendo de acoes de fortalecimento

comunitario e principalmente de desenvolvimento socioeconémico.

P i Praga dos Emancipadores s/n° - Bloco Executivo - Centro CEP 1151 0-900 Cubatio - SP
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Sendo assim, cabe destacar que a melhoria nas condigdes de
habitabilidade é de suma importancia para a elevagao da qualidade de vidae
fator preponderante no enfrentamento das vulnerabilidades sociais que

permeiam estas comunidades.

Salientamos ainda que o perfii das familias acima descrito €
predominantemente de baixa renda (inferior a cinco salarios minimos), com
contexto de vulnerabilidade social, portanto enquadra-se na classificagdo de

'REURB-S Reurbanizagao de Interesse Social.
Cubatéo, 20/10/2022

N’Ialsa Bemc:lo da Silva-Costa

Assistente Social ICRESS 40.312 Assistente Soclal/ CRESS 44.085
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Bruno de Souza Ribeiro Ursula Fernan a Carvalha] de Araujo

Assistente Social CRESS 69.248

Assistente Social / CRESS 69.912
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Maria Apa;ecnda,da Snva Ramos
Assistente Socnai / CRESS 34.108

Chefe de Servigco de Desenvolvimento Comunitario

)7 K

Lucnmelre de Mendong:a Silva
Assistente Social / CRESS 28.251
Diretora do Departamento de Desenvolvimento Comunitario

Praca dos Emancipadores s/n° - Bloco Executivo - Centro CEP 11510-900 Cubatéo - SP
Tel (13) 3362-4294/3362-4291 - habitacao@cubatao.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

ESTADO DE SAO PAULO

Oficio n° 077/2024/SEJUR
Processo Administrativo n° 4.803/2024

Cubatéo, 17 de maio de 2024.

Excelentissimo Senhor

Vereador JOEMERSON ALVES DE SOUZA
DD. Presidente da Camara Municipal

De Cubatio — SP

Excelentissimo Senhor,

Servimo-nos do presente para encaminhar a apreciagdao dessa
Edilidade, Projeto de Lei que “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A RECEBER,
EM DOAGAO COM ENCARGOS, IMOVEL DE PROPRIEDADE DA UNIAO
(LOTEAMENTO DENOMINADO PROJETO SAO BENEDITO), QUE ESPECIFICA,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, bem como a respectiva Mensagem Explicativa.

Aproveitamos o ensejo para renovar nossos protestos de elevada
estima e aprego.

ADEMARIO Df\\ff\jm OLIVEIRA
Prefeito Municipal

Processo Administrativo n® 4.803/2024
SEJUR/2024
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QUADRA A QUADRA B
LOTE  |AREA (m?) LOTE  |AREA (m?)
1 71,21 1| 207,38
2 134,99 2| 126,30
3 131,61 3] 129,59
4 12537 4| 129,27
5 128,21 5| 132,25
6 128,35 6| 123,97
7 129,62 7 129,39
8 130,57 8| 13027
9 128,26 of 12877
10| 127,24 10| 125,56
11 128,19 11] 129,73
12 128,70 12| 129,15
13 122,00 13| 126,89
14 75,09 14| 128,58
15 59,16 15 70,20
TOTAL 1.748,57 16 54,72
17| 118,38
18] 128,40
19| 123,69
20 125,84
21 124,93
2| 124,88
23] 12331
2] 126,11
25| 123,72
26| 123,74
27 124,45
28] 124,74
29| 124,55
30 123,98
31 124,44
32 73,56
33 67,87
34 76,89
TOTAL 4,085,50
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