PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI

ey AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
i A RECEBER, EM DOACAO COM

s ENCARGOS, O IMOVEL DE

g/;wﬁ I %! ﬂ %o PROPRIEDADE DA UNIAO E DOAR

AS AREAS A CDHU E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a receber, em doagao com
encargos, bem imovel de propriedade da Unido, com Cesséao de Direito Real
de Uso ao Municipio, registrado junto as matriculas 15.192, 15.529, 15.530 e
15.531 do Cartdrio de Registro de Imoveis de Cubatido, com as seguintes
especificagoes:

1) “QUADRA 01 - IMOVEL DA MATRICULA 15.192 - Inicia-se a descricao

deste perimetro no vértice H/68, de coordenadas N 7.355.868,9012 m. e
E 354.049,7157 m.; deste, segue com azimute de 176°21'28" e distancia
de 11,70 m., até o vértice A, de coordenadas N 7.355.857,2275 m. e E
354.050,4588 m.; deste, segue com azimute de 176°21'28" e distancia
de 3,78 m., até o vértice B/69, de coordenadas N 7.355.853,4539 m. e E
354.050,6990 m.; deste, deflete a direita e segue com azimute de
190°43'17" e distancia de 35,30 m., até o vértice C, de coordenadas N
7.355.818,7680 m. e E 354.044,1316 m.; deste, segue com azimute de
190°43'17" e distdncia de 11,89 m., até o vértice 1/70, de coordenadas N
7.355.807,0860 m. e E 354.041,9197 m.; deste, deflete a direita e segue
com azimute de 247°58'25" e distancia de 79,13 m., até o vértice M/71,
de coordenadas N 7.355.777,4104 m. e E 353.968,5675 m.,
confrontando do vértice H/68 ao vértice M/71 com o Parque Ecologico
Cotia Para — decreto n° 6563; deste, deflete a direita e segue com
azimute de 252°56'14" e distancia de 5,65 m., até o vértice J, de
coordenadas N 7.355.775,7521 m. e E 353.963,1646 m., confrontando
neste trecho com Area da Unido Federal; deste, deflete a direita e segue
com azimute de 315°51'32" e distancia de 54,30 m., até o vértice K, de
coordenadas N 7.355.814,7189 m. e E 353.925,3488 m., confrontando
neste trecho com o remanescente do Nucleo Vila Esperancga; deste,
deflete a direita e segue com azimute de 66°27'32" e distancia de 135,66
m., até o vértice HI/68, de coordenadas N 7.355.868,9012 m. e E
354.046,7157 m.; ponto inicial da descricao deste perimetro,
confrontando neste trecho com o Conjunto Habitacional Mario Covas —
matricula n® 7372, encerrando a area de 5.869,51 m? - Todas as
coordenadas aqui descritas estdo geo-referenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central 45 WGr, tendo como o Datum o
SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, areas e perimetros foram
calculados no plano de projecao UTM.
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1) “IMOVEL QUADRA 02 MATRICULA 15.529 - Inicia-se a descricdo

2)

deste perimetro no vértice de partida A2/72, de coordenadas N
7.355.745,2245 e E 353.863,6868, deste, segue com azimute de
347°46'03" e distancia de 12,03 m, até o vértice Q01, ponto inicial, de
coordenadas N 7.355.756,9847 e E 353.861,1372; deste, deflete a
direita e segue com azimute de 261°26'36" e distancia de 140,31 m, até
o vértice Q02, de coordenadas N 7.355.736,1083 e E 353.722,3881;
deste, deflete em curva a direita e segue com raio de 42,50 m,
desenvolvimento de 65,46 m e angulo central de 88°15°07”, até o
vértice QO03, de coordenadas N 7.355.770,5327 e E 353.674,2501;
deste, deflete a direita e segue com azimute de 349°41'43" e distancia
de 7,74 m, até o vértice Q04, de coordenadas N 7.355.778,1506 e E
353.672,8651; deste, deflete em curva a direita e segue com raio de
3,50 m, desenvolvimento de 5,55 m e angulo central de 90°48'42", até
o vértice Q05, de coordenadas N 7.355.782,2287 e E 353.675,7314;
deste, deflete a direita e segue com azimute de 80°30'25" e disténcia
de 125,97 m, até o vértice Q06, de coordenadas N 7.355.803,0051 e E
353.799,9783; deste, deflete a esquerda e segue com azimute de
80°30'27" e distancia de 14,20 m, até o vértice Q07, de coordenadas N
7.355.805,3465 ¢ E 353.813,9813; deste, deflete em curva a direita e
segue com raio de 97,50 m, desenvolvimento de 28,15 m e angulo
central de 16°32'23", até o vértice QO08, de coordenadas N
7.355.805,9450 e E 353.842,0230; deste, deflete a direita e segue com
azimute de 97°02'50" e distancia de 30,40 m, até o vértice Q09, de
coordenadas N 7.355.802,2154 ¢ E 353.872,1924; deste, deflete em
curva a direita e segue com raio de 2,00 m, desenvolvimento de 3,06 m
e angulo central de 87°47'57", até o vértice Q10, de coordenadas N
7.355.800,0616 e E 353.873,9399, deste, segue com azimute de
184°50'47" e distancia de 31,97 m, até o vértice Q11, de coordenadas
N 7.355.768,2051 ¢ E 353.871,2389; deste, deflete em curva a direita e
segue com raio de 12,50 m, desenvolvimento de 16,21 m e angulo
central de 74°18'03”, até o vértice QO01, de coordenadas N
7.355.756,9847 ¢ E 353.861,1372; ponto inicial da descricao deste
perimetro, encerrando a area de 10.025,79 m? (dez mil e vinte e cinco
metros quadrados e setenta e nove decimetros quadrados). Todas as
coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central 45 WGr, tendo como o Datum o
SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, areas e perimetros
foram calculados no plano de projecdao UTM;

IMOVEL QUADRA 03 MATRICULA 15.530 - Inicia-se a descrigdo
deste perimetro no vértice de partida A39/65, de coordenadas
N 7.355.825,1431 e E 353.832,9114, deste, segue com azimute de
256°12'03" e distancia de 12,03 m, até o vértice Q12, ponto inicial, de
coordenadas N 7.355.822,2728 e E 353.821,2250; deste, deflete em
curva a direita e segue com raio de 3,50 m, desenvolvimento de 5,50 m
e angulo central de 89°59’61", até o vértice Q13, de coordenadas N
7.355.818,2437 ¢ E 353.818,3502, deste, segue com azimute de
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260°30'26" e distancia de 23,59 m, até o vértice Q14, de coordenadas
N 7.355.814,3538 e E 353.795,0868; deste, deflete a esquerda e segue
com azimute de 260°30'25" e distancia de 123,32 m, até o vértice Q15,
de coordenadas N 7.355.794,0155 e E 353.673,4597; deste, deflete em
curva a direita e segue com raio de 3,50 m, desenvolvimento de 5,01 m
e angulo central de 82°00'09", até o vértice Q16, de coordenadas N
7.355.796,4157 e E 353.669,5442; deste, deflete a direita e segue com
azimute de 349°41'43” e distancia 61,49 m, até o vértice Q17, de
coordenadas N 7.355.856,9147 ¢ E 353.658,5447; deste, deflete em
curva a direita e segue com raio de 3,50 m, desenvolvimento de 5,55 m
e angulo central de 90°48'42", até o vértice Q18, de coordenadas N
7.355.860,9929 e E 353.661,4110; deste, deflete a direita e segue com
azimute de 80°30'25" e distancia de 147,74 m, até o vertice Q19, de
coordenadas N 7.355.885,3593 ¢ E 353.807,1277; deste, deflete em
curva a direita e segue com raio de 3,50 m, desenvolvimento de 5,50 m
e angulo central de 90°00'00", até o vértice Q20, de coordenadas N
7.355.882,4845 e E 353.811,1570; deste, deflete a direita e segue com
azimute de 170°30'27" e distancia de 61,05 m, até o vértice Q12, de
coordenadas N 7.355.822,2728 e E 353.821,2250; ponto inicial da
descri¢ao deste perimetro, encerrando a area de 10.489,80 m? (dez mil,
quatrocentos e oitenta e nove metros quadrados e oitenta decimetros
quadrados) Todas as coordenadas aqui descritas estao
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se
representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central
45 WGr, tendo como o Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e
distancias, areas e perimetros foram calculados no plano de projegéo
UTM;

IMOVEL QUADRA 04 MATRICULA 15.531 - Inicia-se a descrigéo
deste perimetro no vértice A6, de coordenadas N 7.355.922,2098 ¢ E
353.633,4637, deste, segue com azimute de 80°13'03" e distancia de
13,00 m, até o vértice Q21 ponto inicial, de coordenadas N
7.355.924,4187 e E 353.646,2749; deste, deflete em curva a direita e
segue com raio de 254,90 m, desenvolvimento de 54,90 m e angulo
central de 12°16'18", até o vértice Q22, de coordenadas N
7.355.978,5910 e E 353.643,3226; deste, deflete a direita e segue com
azimute de 80°30'29" e distancia de 18,59 m, até o vértice Q23, de
coordenadas N 7.355.981,6571 e E 353.661,6605; deste, deflete a
direita e segue com azimute de 170°30'29" e distancia de 13,33 m, até
o vértice Q24, de coordenadas N 7.355.968,5085 ¢ E 353.663,8589;
decte, deflete a esquerda e segue com azimute de 80°30'63" e
distancia de 15,93 m, até o vértice Q25, de coordenadas N
7.355.971,1330 e E 353.679,5668; deste, deflete a direita e segue com
azimute de 170°30'45" e distancia de 9,20 m, até o vértice Q26, de
coordenadas N 7.355.962,0610 e E 353.681,0829; deste, deflete a
direita e segue com azimute de 260°30'25" e distancia de 19,43 m, ate
o vértice Q27, de coordenadas N 7.355.958,8572 e E 353.661,9234,
deste, deflete a esquerda e segue com azimute de 170°30'10" e
distancia de 25,00 m, até o vértice Q28, de coordenadas N
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7.355.934,1998 e E 353.666,0484; deste, deflete a esquerda e segue
com azimute de 80°30'10" e distancia de 19,42 m, até o vértice Q29, de
coordenadas N 7.355.937,4043 e E 353.685,2034, deste, deflete a
direita e segue com azimute de 170°30'47" e distancia de 55,94 m, até
o vertice Q30, de coordenadas N 7.355.882,2280 e E 353.694,4237,
deste, deflete em curva a direita e segue com raio de 3,50 m,
desenvolvimento de 5,50 m e angulo central de 89°59'38", até o vértice
Q31, de coordenadas N 7.355.878,1991 e E 353.691,5488, deste,
segue com azimute de 260°30'25" e distancia de 32,83 m, até o vertice
Q32, de coordenadas N 7.355.872,7842 e E 353.659,1664; deste,
deflete em curva a direita e segue com raio de 3,50 m, desenvolvimento
de 5,38 m e angulo central de 87°59'19", até o vértice Q33, de
coordenadas N 7.355.875,5388 e E 353.655,1586; deste, deflete a
direita e segue com azimute de 349°41'57" e distancia de 49,68 m, até
o vértice Q21, de coordenadas N 7.355.924,4187 e E 353.646,2749;
ponto inicial da descricdo deste perimetro, encerrando a area de
3.503,54 m? (trés mil, quinhentos e trés metros quadrados e cinquenta e
quatro decimetros quadrados). Todas as coordenadas aqui descritas
estao georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-
se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano
Central 45 WGr, tendo como o Datum o SIRGAS2000. Todos os
azimutes e distancias, areas e perimetros foram calculados no plano de
projecao UTM.

Paragrafo unico. Os imoveis de que trata o caput deste artigo serdo destinados a

Art. 2°

Art. 3°

Art. 4°

Art. 5°

implantacdo do Programa Vida Digna para atendimento dos moradores, no
ambito do Projeto de Urbanizagao Integrada e Reassentamento de Moradias
em Areas de Risco e Protecdo Ambiental da Vila Esperanca.

Fica autorizado o Poder Executivo a doar os imoveis descritos no art. 1° a
CDHU para a implantacdo do Programa Vida Digna visando a remogao de
moradores de areas atendidas no ambito do Projeto de Urbanizagao
Integrada e Reassentamento de Moradias em Areas de Risco e Protecéo
Ambiental da Vila Esperanca.

Para a consecucdo do Projeto Habitacional, o Poder Executivo podera
promover o desmembramento e posterior unificagao de areas, ficando desde
ja autorizada a transferéncia da area objeto dos desmembramentos e
unificacdo a CDHU.

Deverdo constar das escrituras de doacdo dos imoveis descritos no art. 1°
desta lei, os encargos dos donatarios, o prazo para seu cumprimento,
clausula de reverséo e o valor de eventual indenizacao.

O valor dos iméveis tratados no artigo 1° desta Lei, para efeito fiscal e
contabil, sera apurado no momento de realizagdo da transferéncia.
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Art. 6° As despesas decorrentes da presente lei correrdo por conta das dotagdes
proprias do orcamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 8° Revogam-se as disposigdes em contrario.
PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
EM 22 DE AGOSTO DE 2024

“491° da Fundacao do Povoado
75° da Emancipac¢ao”

ADEMARI@ DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
' ' DE CUBATAO - CNS n° 11.987-5
Matricuta

Fls.
14.610 1 _, Cubatdo, 2% de junho de 2017 { %

IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS situada no local denominado VILA ESPERANCA,
no perimetro Urbano desse Municipio ¢ Comarca de Cubat3o, assim descrita e
caracterizada: A érea tem inicic no ponto 1 de. coordenadas UTM X=351232.5046,
=7355499.2089; dai segue até o ponto 2 de coordenadas UTM X=351247.7537,
Y=7355524.6355; dai segue até o ponto 3 de coordenadas UTM X=351269.3209,
¥=7355555.1497; dai segue até o ponto 4 de coordenadas UTM X=351290.8364,
Y=7355579.4088; dai segue até o ponto de coordenadas UTM X=351339.5115,
Y=7355619.8036; dai segue até o ponto de coordenadas UTM X=351344.4460,
Y=7355623.3342; dai segue até o ponto 7 de coordenadas UTM X=351366.9524,
=7355639.0664; dai segue até o ponto 8 de coordenadas UTM X=351397.7184,
Y=7355655.7858; dai segue até o ponto de coordenadas UTM X=351402.9863,
Y=7355657.7288; dai segue até o ponto 10 de coordenadas UTM" X=351445.0546,
Y=7355673.2313; dai segue até o ponto 11 de coordenadas UTM X=351525.6629,
Y=7355701.6202; dal segue aié o ponto 12 de coordenadas UTM X=351625.0064,
Y=7355737.7233; dai segue até o ponto' 13 de coordenadas UTM X=351661.6821,
Y=7353750.3677; dai segue até o ponto 14 de coordenadas UTM X=351714.8856,
Y=7355771.5554; dai segue até¢ o ponto 15 de coordenadas UTM X=351749.8491,
- Y=735578%.0728; dai segue até o ponto 16 de coordenadas UTM X=351777.8697,
Y=7355804.2701; dai segue até o ponto 17 de coordenadas UTM X=3518035.3533, .
Y=7355821.2373; dai segue até o ponto 18 de coordenadas UTM X=351828.6338,
0
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Y=7355836.5007; dai segue até o ponto 19 de coordenadas UTM X=351853.1765.
Y=7355852.4317; dai segue até o ponto 20 de coordenadas UTM X=351869.4653,
Y=7355863.0039; dai segue até o ponto 21 de coordenadas UTM X=351925.7422,
¥=7355895.7703; dai segue até o ponto 22 de coordenadas UTM X=351932.7967,
Y=7355918.0542; dai segue até o ponto 23 de coordenadas UTM X=352000.9455,
- Y=7355950.5793; dai segue at¢ o ponto 24 de coordenadas UTM X=352188.2476,
Y=7356073.5708; dai segue até o ponto 25 de coordenadas UTM X=352297.8364,
Y=7356147.6483; dai segue até o ponto 26 de coordenadas UTM X=352319.8344,
Y=7356161.1917; dai segue até o pontc 27 de coordenadas UTM X=352350.1401,
/=7356180.1772; dai segue até o ponio 28 de coordenadas UTM X=352392.2596,
Y=T7356202.8049; dai segue até o ponto 29 de coordenadas UTM X=352437.8287,
Y=7356223.6735; dai segue até ponto 30 de coordenadas UTM X=352468.7205,
- ¥Y=7356235.8044; dai segue até o ponto 31 de coordenadas. UTM X=352481.0750,
Y=7356240.2021; dai segue até o ponto 32 de coordenadas UTM X=352551.1007,
Y=7356259.2750;,  dai - segue at¢ o -ponto 33 de coordenadas UTM
X=352612.6656,Y=7356269.6032; dai segue até o ponto 34 de coordenadas UTM | -
- X=352712.3875, Y=7356284.0259; dai segue até o ponto 35 de coordenadas UTM |
X=333001.0492, Y=7356322.1816; dai segue até o ponto 36 de coordenadas UTM -
X=333126.2781,Y=7356338.4301; dai segue até o ponto 37 de coordenadas UTM
X=353157.4535, Y=7356340.2194; dai segue at¢ o ponto 38 de coordenadas UTM
=333196.8499, Y=7356340.6495; daj segue até o ponto 39 de coordenadas UTM
X=353246.9298, Y=7356337.4841; dai segue até o ponto 40 de coordenadas UTM
X=353308.7990,Y=7356328.3445; dai segue at¢ o ponto 41 de coordenadas UTM
=353486.4572,Y=7356287.2239; dai segue até o ponmte 42 de coordenadas UTM
X=353601.5667, Y=7356260.4552; dai segue até o ponto 43 de coordenadas UTM
X=353616.6985, Y=7356257.3885; dai segue até¢ o ponto 44 de coordenadas UTM
X=353629.9375, Y=7356254.7198; dai segue at¢ o ponto 45 de coordenadas UTM
X=353672.7594, Y=7356248.7810; dai segue até o ponto 46 de coordenadas UTM-
X=333699.6284, Y=7356248.3574; dai segue até o pontoc 46A de coordenadas
UTM X=3353699.2185, Y=7356235.6811; dai segue até o ponto 47 de uoerdcnadas U™
—Segue no Verso-

IPag 001/003
Certiddo na ultlma pagma
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; Matricula Fls. VERSO
14.610 i r 1 —‘1
[R=353698.7877, Y=1356222.7049; dai segue até o ponto 48 de coordenadas UT™
X=_’_-353675.7S_17, Y=7356222.5047; dai segue até o ponto 49 de coordenadas UTM
X=353673.3794, v=7356220.4552; dai segue até o ponto 50 de coordenadas UTM
- X=353665.8695, Y=7356218.9663; dai segue até o ponto Sl de coordenadas UTM
- X=3133648.1246, Y=7356212.4045; dai segue até o ponto 52 de coordenadas UT™M
X=353641.9029, Y=7356210.1037; dai segue aé o pomo 53 de coordenadas UTM
X=353630.5644, ¥=7356200.5597; dai segue até o ponto 54 de coordenadas UTM
X=353627.7678, v=7356185.8883; dai segue até o ponto 55 de coordenadas UTM
C X=353630.5448, ¥=7356168.0463; dai segue at¢ o ponto '56 de coordenadas UTM
X=153661.0118, Y=7356172.7921; dai segue até o ponto 57 de coordenadas UTM
X=353664.3902, Y=7356151.1034; dai segue até o ponto 58 de coordenadas UTM
¥=353701.9867, Y=7356156.7331; dai segue até o pontc 59 de coordenadas UTM
| %=153704.8500, Y=7356139.8055; dal segue até o ponto 60 de coordenadas UTM
X=353694.9064, Y=7356138.2283; dai segue até o ponto 61 de coordenadas UTM
¥X=353708.5718, v=7356050.3431; dai segue até o ponto 62 de coordenadas UTM
X=353783.5749, Y=7356062.8878; dai segue até o ponto 63 de coordenadas UTM
X=353805.0233, Y=7355927.3572; dai segue até o ponio 64 de coordenadas UTM
=153815.5561, Y=7355928.9316; dai segue até o ponto 65 de coordenadas UTM
ponto 66 de coordenadas UTM
ponto 67 de coordenadas UTM
ponto 68 de coordenadas UTM

0
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0

o

0

X=353832.9114, Y=7355825.1431; dai segue até @

%=353838.9685, Y=7355821.5904; dai segue até o

X=353918.5556, Y=7355811.7596; dai segue até o

«=154049.7157, Y=7353868.90123; dai scgue até o ponto 69 de coordenadas UTM
X=354050.6990, Y=7355853.4539; dai scgue até o ponto 70 de coordenadas UTM
X=1540414.9197, Y=7355807.086(; dai segue até o ponto 71 de coordenadas UTM
X=353968.5675, ¥Y=7355777.4104; dai segue até o ponto 72 de coordenadas UT™M
X=353863.6868, Y=7355745.2245; dai segue até o ponto 73 de coordenadas UTM
X=353724.1472, Y=7355701.5956; dai segue até o ponto 74 de coordenadas UTM
X=353221.6838, =7355551.3775; dai segue at¢ o ponto 75 de coordenadas UTM
KX=352826.1449, v=7355407.3944; dal segue at¢ o ponto 76 de coordenadas UTM
¥=152402.5716, Y=7355469.4267; dai segue até o ponto 77 de coordenadas UTM
X=351053.5420, Y=7355449.3575; dai segue até o ponto 78 de coordenadas UTM
X=351501.7421, Y=7355428.2319; dai segue at¢ o ponio 79 de coordenadas UTM
X=351437.1081, Y=7355439.2730; dai segue até o ponto 80 de coordenadas UTM
X=351250,3119, Y=7355492.8957; dai segue até o ponto 81 de coordenadas UTM
¥=351240.1431, Y=7355496.3771; dai segue até o ponto 1 de coordenadas UT™M
X=351251.495, Y=7355558.464, onde teve inicio a presente descrigdo, fechando ©
perimetro ¢  encerrando  uma grea de 1.492,312.4240 metros quadrados.
CONFRGNTANTES: Do ponto 1 ao 46, confrontando com Area da Unifio Federal, do ponto 46 20
46A com a Rua 25 de Dezembro, da drea da UniZe Federal onde encontra-se o Assentamente do |
Conjunto Habitacional Municipal Vila MNatal, do ponto 464 ao 64 com drea da Unido Federal onde r
encontra-se o Assentamento do Conjunto Habitacional - Municipal Vila Natal, do ponto 64 a0 68,
com irea da Unido Federal onde enconira-se o Assentamento do Conjunto Habitacional Estadual
Mario Cavas, do ponto 68 ao 71, com 4rea da Unidlo Federal onde encontra-se o Parque Ecologico
Cotia Pard, do ponto 71 ao ponto 1 inicial dessa descrigho, confrontando com area da Unifio
Federal. Obs: Datum UTM Sirgas 2000. (RIP 6371.0100368-15).

PROPRIETARIA: UNIAO FEDERAL.

REGISTRO ANTERIOR: Artigo 20, Inciso VII; da ConstitutvieEederal de 1.988. :
SUBSTITUTO: :
P.39.853 — mic. 2962 EDUA ETL
Lo
L z
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14.610 _—I Cubatio, 10 de abril de 2018 - _2(6_

R.1/em 10 de abril de 2018 (Cessav)

‘Pele Contrato de Cess#o, sob o regime de concessio de direito real de uso lavrado aos 22 de
margo de 2018 no Livro Proprio n.° 32, folhas 129 a 133, na Secretaria do Patriménio da -
Unigo, com forga de escritura piblica, conforme art. 18, inciso I & narﬁgrafol" da Lei n.
' 9.636/98, a UNIAO, representada pela Superintendente do Patriménio da Unido — SPU em
S@o Paulo, Sr. Robson Tuma, portador do RG n.° 12.238.672-2, inscrito no CPF n.°
126.5672.828-82, nomeado pela Portaria MP n.° 612, de 03 de julho de 2017, publicada no
DOU n.° 126, Segdo 2, pagina 51, de 04 de julho de 2017, com base no artigo 53, IX, da Lei
n.° 13.502, de 01 de novembro de 2017, ¢ inciso IX do artigo 1° e inciso I do artigo 31,
ambos do Anexo I do Decreto n.° 9035, de 20 de abril de 2017, inciso 1, artigo 1° da
Portaria n.® 200, de 29 de junho de 2010, publicado no D.0.U. n.* 123 de 30 de novembro
de 2010, Segdo 2, fls. 75 da Estrutura Regimental da Secretaria do Patriménio da Unido,
CEDE EM REGIME DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO aoc MUNICIPIO
DE CUBATAOQ, inscrito no CNPJ sob o n. 47.462.806/0001-08, com sede administrativa na
Praca dos Emancipadores, s\n.; representado neste ato pelo Prefeito Municipal Sr. Ademario
it da Silva Oliveira, RG n.° 22.546.661-2-SSP/SP ¢ CPF n.° 133.863.968-44, o IMOVEL
— objeto da presente EXCLUSIVAMENTE PARA A REGULARIZACAO HABITACIONAL
PARA A POPULACAO DE BAIXA RENDA, estandc isenta do pagamento do prego
correspondente ao valor do dominio til dos terrenos e, também do foro anual, ¢ obrigada a
manter .no local projeto habitacional visando transferir o dominio 4til dos lotes a serem
implantados no local s familias beneficidrias, com a transferéncia gratuito do direito real de
use aos beneficidrics de baixa renda, que ndo poderdo alienar o dominio 1til por um periodo
de 5 (cinco} anos. A presente cessdo serd rescindida ocorrendo qualquer das hipdteses da
cldusula sexta, destacando-se a destinag#@o da area para fim diverso do que a implantagZo de
programa habitacional voltado a familias de baixa renda. Comsulta feila no site da Central de
Indisporibilidade em 10/04/2018, as 71:50:44h onde se constatou a inexisiéncia de regisiro de
indisponibiiidade  de bens em nome das parfes, conforme relatorios arguivados nesta
Serventia,

SUBSTITUTO: :
P.40.755 — mic.3150 EDUA

Av.2/ em 09 de agosto de 2018 (Desmembrams gl Seie

Pmvmnc s e

ETL

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Pagai

Pelo requerimento passado na Cidade de Cubatdo - SP, aos 03 de agosto de 2018,
devidamente assinado, complementado pela Planta devidamente aprovada pela
Municipalidade, peloc Memorial Descritivo, bem como pela Anoctagdo de Responsabilidade
Técnica — ART, assinade pela engenheira civil: Vera Lucia Falcdo Bauer Lourenco,
procede-se a esta averbagio para ficar constando que o terreno da presente matricula foi
. desmembrado em duas partes: uma com 2.897,34 metros quadrados e o remanescente
com 1.489.415,0840 metros quadrados devidamente descritos e caracterizados nas
matriculas abertas nesta data, sob n.°s 15.192 ¢ 15,
Imobilidrio, ficando consequentemente encerrada

SUBSTITUTO:

P.41.150 — mic 3232 ETL

CERTIDAO
CERTIFICO e dou fé que a presente cdpia confere com o original, que se
encontra devidamente arquivadoe neste Ref}iro Imobilidrio:- C—ubatﬁo.

0. 11987-5 - AA 028496

data ¢ hora aban_o mdicadas, . - W il
/ N D '

Substits
e Re tsirﬂe‘l
Oﬁclaknems? de Cubatie —

%
Lo )
Certiddo expedida as 14:59:08 horas do dia 10/08/2018 T ng;;, :16’;\/1/
Para lavratura de escrituras esta certiddo € vélida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d"). f b e

L Pags iR

m H”l Certidao na dltima paginaj -
01461010 .

Codigo de controle de certidéo :
Prenotagdo N°¢ 41150
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Matricula ’ Fis.
15.193 ; 1 szatao 09 de agosto de 2018.
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS remanescente, situada no local denommado FVILA
ESPERANCA, no perimetro Urbano desse Municipio ¢ Comarca de Cubatfio, assim descrita
e caracterizada: A &4rea tem imicio no ponto 1 de coordenadas UTM X=351232.5046,
Y=7355499.2089; dai segue até o ponto 2 de coordenadas UTM X=351247.7537,
Y=7355524.6355; dai ‘sépne’até o ponto 3 de coordenadas: UTM X=351269.3200,
| Y=7355555.1497; dai segue até o pontc 4 de coordenadas UTM X=351290-3364,'
Y=7355579.4088; dai segue até o -pontoc 5 de coordenadas UTM X=351339.5115,
Y=7355619.8936; dai segue até o ponto 6 de coordenadas UTM X=351344.4460,
Y=7355623.3342; dai segue 2até o ponto 7 de coordenadas UTM =351366.9524,
=7355639.0664; dai segue até o poanto 8 de coordenadas UTM X=351397.7184,
Y=7355655.7858; dai segue até o ponto 9 de coordenadas UTM X=351402.5863,
Y=7355657.7288; dai segue ‘até" o ponto 10 de coordenadas UTM X=351445.0546,
=7355673.2313; dai segue até o ponto 11 de coordenadas UTM ' X=351525.6629,
=7355701.6202; dai segue até o ponto -12 de coordenadas UTM X=351625.0064,
Y=7355737.7233; dai segue até o ponto 13 de coordenadas UTM X=351661.6821,
Y=7355750.3677; dai segue até o-ponto 14 de coordenadas UTM X=351714.8856,
=7355771.5554; dai segue até o ponto 15 de coordenadas UTM X=351749.8451,
Y=7355789.0728; dai isegue até o ponto 16 de coordenadas UTM X=351777. 8697
Y=7355804.2701; dai segue até o ponto 17 de coordenadas UTM X=351805.3533,
Y=7355821.2373; dai segue até o ponto 18 de coordenadas UTM X=351828.6358,
Y=7355836.5007; dai segue até o ponto 19 &2 coordemadas UTM X=351853.1765,
Y=7355852.4317; dai segue até o ponto 20 de coordenadas UTM X=351869.4653,
Y=7355863.0039; dai segue até o ponto 21 de coordenadas UTM X=351925.7422,
Y=7355899.7703; dai segue até o ponto 22 dé coordenadas UIM X=351952.7967, .
Y=7355918.0542; dai segue até o ponto 23 de coordenadas UTM X=352000.9455, %
Y=7355950.5793; dai segue at€ o ponto 24 de coordenadas UTM X=352188.2476, ey
Y=7356073.5708; dai segue até o ponto 25 de coordenadas UTM ' X=352207.8364, %".’
Y¥=7356147.6483; dai segue até o ponto 26 de coordemnadas UTM X=352319.8344.. 38
Y=7356161.1917. dai-segue até o ponto 27 .de coordenadas UTM X=352350.1401, <
Y=7356180.1772; dai segue. até o ponto 28 de coordenadas . UTM - X=352392.2596, eg/
Y=7356202.8049; dai segue até-o ponto 29 de.coordenadas UTM- X=352437.8287, L3
Y=7356223.6735: dai segue até o ponto 30 de coordemadas UTM X=352468.7295, & e
Y=7356235.8044; dai segue até o ponto 31 de coordenadas UTM X=352481.0750, 23
Y=7356240.2021; dai segue até o ponto 32 de coordenadas UTM X=352551.1007. §
Y=7356259.2750; dai- segue até o ponto 33 de coordenadas UTM X=352612.6656, =)
Y=7356269.6032; dai segue até o ponto 34 de coordenadas UTM X=352712.3875;
Y=7356284.0259; dai segue até o ponto' 35 de coordenadas UTM X=353001.0492,
Y=7356322.1816; dai segue até o pomto 36 de coordenadas UTM X=353126.2781,
Y=7356338.4301; dai segue até o ponto 37 de coordenadas UTM X=353157.4535, :
Y=7356340.2194; dai segue até o ponto 38 de coordenadas UTM. X=353196.8499, =
Y=7356340.6495; dai segue até o ponto 39 de coordenadas UTM X=353246.9298, i
=7356337.4841; dai segue até o ponto 40 de. coordenadas_:UTM X=353308.7990, | P~
=7356328.3445; dai segue até o ponto 41 de coordenadas UTM X=353486.3572, g
Y=7356287.2239; dai segue até o ponto 42 de coordenadas UTM X=353601.5667, o
Y=7356260.4552; .dai segue até o ponto 43 de coordenadas UTM X=353616.6985,
Y=7356257.3885; dai segue até o ponto 44 de coordenadas UTM X=353629.9375, i é
Y=7356254.7198; dai:segue até o ponto 45 'de coordenadas UTM X=353672.7594,
Y=7356248.7810; dai segue até o ponto 46 de coordemadas UTM X=353699.6284, | 1;3 :
' ¥Y=7356248.3574; dai segue até o ponto 46A de coordenadas UTM X=353699.2185, e
Y=7356235.6811; dai segue até o ponto 47 de -coordenadas UTIM X=353698.7877, g
 Y=7356222.7049; dai segue até o ponto 48 de coordenadas UTM X=353675.7517. 1
-Segue no Verso- e
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¥=7356222.5047; dal segue até
Y=7356220.4552; dai segue até
Y=7356218.9663; dai segue até
Y=7356212.4045; dai segue ate
Y=7356210.1037; dai segue até
=7356200.5597; dai segue até
Y=7356185.8883; dai segue até
Y=7356168.0463; dai segue até
.Y=7356172.7921; dai segue até
Y¥=7356151.1034; dai segue ate
Y=7356156.7331; dai segue até
Y=7356139.8055; dai segue até
Y=7356138.2289; dai segue até
Y=7356050.3431; dai segue até
Y=7356062.8878; dai segue até
Y=7355927.3572; dai segue até
Y¥=7355928.9316; dai segue até

ponto 49 de coordenadas UTM X=353673.3794,
ponto 50 de coordenadas UTM X=353665.8695,
ponto 51 de coordenadas UTM X=353648.1246,
ponto 52 de coordenadas UTM X=353641.9029, |
ponto 53 de coordenadas UTM X=353630.5644, |
ponto 54 de coordenadas UTM X=353627.7678,
ponto 55 de coordenadas UTM X=353630.5448, |
ponto 56 de coordenadas UTM X=353661.0118,
ponto 57 de coordenadas UTM X=353664.3902,
ponto 58 de coordenadas UTM X=353701.9867,
ponte 59 de. coordenadas UTM X=353704.8500,
poento 60 de coordenadas UTM X=353694.9064,
ponto 61 de coordenadas UTM X=353708.5718,
ponto 62 de coordenadas UTM X=353783.5749,
ponto 63 de.coordenadas UTM X=353805.0233,
ponto 64 de coordenadas UTM X=353815.5561,

ponto 65 de coordenadas UTM X=353832.2114, |
Y=7355825.1431; dai segue até ponto 66 de coordenadas UTM X=353838.9685, | =
Y=7355821.5904; dai segue até ponto 67 de coordenadas UTM X=353918.5556,

. ¥Y=7355811.7596; dai segue até ‘0 ponto L de coordenadas UTM X=353925.3488,
Y=7355814.7189; dai segue até o ponto H 68 de coordenadas UTM X=354049.7157,

000 00OOVO0ODOLOO00OD0

¥=7355868.9012; dai segue até o ponto A de coordenadas UTM X=354050.4912, -
Y=7355856.6994; dai segue até o ponto G de coordenadas UTM X=354049.5094,
Y=7355856.2716; daf segue até o pomto F de coordenadas UTM =354031.3814,
Y=7355848.3735; daf segue até o ponto E de coordenadass UTM X=3353947.76035,
Y=7355811.9411; dai segue até o ponto D de coordenadas UTM X=353969.2313,
Y=7355788.4697; dai segue at¢ o ponto C de coordenadas UTM X=354044.1299,

Y=7355818.7673; dai segue até o ponto I/70 de coordenadas UTM X=354041.9197,
Y=7355807.0860; dai segue até o ponto J/71 de coordenadas UTM X=353968.5675,

=7355777.4104; dai segue até ponto K de coordenadas UTM X=353963.1646,
Y=7355775.7521; dai segue até ponto 72 de coordenadas UTM X=353863.6868, .
Y=7355745.2245; dai segue até ponto 73 de coordenadas UTM X=353724.1472,
Y=7355701.5956;: dai segue até ponto 74 de coordenadas UTM X=353221.6838,
Y=7355551.3775; dai segue até ponto 75 de coordenadas UTM X=352826.1449, 1|
Y=7355497.3944; dai segue até ponte 76 de coordemadas UTM X=352402.5716, .
Y=7355469.4267; dai segue até ponto 77 de coordenadas UUTM X=351953.5420,
Y=7355449.3575; dai -segue até ponto 78 de coordenadas UTM X=351501.7421,
Y=7355428.2319; dai segue até ponto 79 de coordenadas UTM X=351437.1081,
Y=73 55439.2730; dai segue até ponto 80 de coordenadas UTM X=351250.3 119,
Y=7355492.8957; dai seguec até ponto 81 de coordenadas UTM X=351240.1431,
Y=7355496.3771; daf segue até o ponto 1 de coordenadas UTM X=351232.5046,

=735555499.2089, onde teve inicio a preésente descrigdo, fechando o perimetra ¢ |
encerrando uma area de 1.489,415.0840 metros quadrados. CONFRONTANTES: Do ponio
1 a0 46, confrontando com drea.da Unifio Federal, do ponto 46 ao 46A com a Rua 25 de Dezembro,
dal drea da Unido Federal onde encontra-se o Assentamento do Conjunto Habitacional ‘Municipal
Vxla_Nata}, do ponto 46A ac 64 com area da Unifio Federal onde encontra-se o Assentamento do
Conjunto Habitacional Municipal Vila Natal, do ponto 64 ao H68, com area da Unifio Federal onde
encontra-se o Assentamento do Conjunto Habitacional Estadual Mario Covas, do ponto H68 ao A,
com area da Unido Federal onde encontra-se o Parque Ecolégico Cotia Par4, dos pontos A, G, F, E,
D e C, com drea Condominial 01, do ponto C ao ponto 1 ponto inicial dessa descrigéo, confrontando
com &rea da Unifio Federal. Obs: Datum UTM Sirgas 2000. (RIP 6377.0100368-13).
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PROPRIETARIO: UNIAQ FEDERAL (com concessio-de direito real de uso 2o
MUNICIPIO DE CUBATAO, inscrito no CNPJ sob n.? 47.492.806/0001-08, situada na

Pragda dos Emancipadores sem namero, Cubatdo —.SP,. para fins de . regularizagdo
—R 610, de 10. de abril de

‘habitacional ‘para a populag@io de baixa renda, conforme-R-0I/I
2018; e Av.2/14.610, de 09 de agosto de 2018). : '

SUBSTITUTO: =
P.41.150 — mic.3232 EDUA
R.1/ em 20 de agosto de 2019 (Regularizagdo F:

Pela Certidao de. Regularizagdo Fundiaria n. 01/2019. emitida nos. autos . do. processo
administrativo municipal n. 6185/2019, com base na Lei Federal 13.465 de 11 de julho de
2017, Provimento CGJY SP 51/2017 e Decreto n° 931872018 com alteracdes introduzidas
pelo Decreto n°® 9597/2018, pelo alvard n® 072/2019 de 21 dé mmargo de 2019, conforme
projeto n° 3.063 de 08 de margo de 2019, complementada pelos demais. documentos
integrantes da CRF ja mencionada, procede-se ac presente registro para constar que no
imével objeto da presente foi erigido o NUCLEQ VILA ESPERANCA, composto por 4
(quatro) quadras (sendo erigida a Quadra 0] na matricula 15.192 desta serventia); area
institucional; area destinada 2 implantagdio do sistema viario; areas destinadas a pragas;

a2 descricio deste perimetro no vertice K, de coordenadas N 7.355.775,7521 e E
353.963,1646; deste, seglle com azimute de 252°56°23™ e distancia de 25,22 m, até o vértice
Al, de coordenadas W 7.355.768,3539 ¢ E 353.939,0568; deste, deflete 2 direita e segue
com azimute de 252°56'24" e distdncia de 78,84 m, até o vértice A2/72, de coordenadas N
7.355.745,2245 ¢ E 353.863,6868; deste, deflete- 4 direita e segue com azimute de
252938'15" e distancia de 2,06 m, até o vértice A3, de coordenadas N 7.355.744,6091 ¢ E
353.861,7184; deste, defiete 2 direita e segue com azimute de 261°3423" e distancia de
139,56 m, até o Vértice A4, de coordenadas N 7.355,724,1571 e E 353.723,6652; deste,
deflete em curva 4 direita e segue com raio de 55,00 m, desenvolvimento de 34,72 m e
angulo central de 88°15°07°7, até o vértice AS, de coordenadas N 7.355.768,7065 e E
353.661,3650; deste, deflete'd direita, € segue com azimute de 349°41'48" e distancia de
156,02 m, até o vértice "A6, de coordenadas N 7.355.922,2098 ¢ E 353.633,4637; deste,
deflete em curva a direita e segue com raio de 267,87 m, desenvolvimento de 112,98 m &
sngulo central de 24°09°547, até o vértice A7, de coordenadas IN 7.356.034,2158 ¢ E
353.638,9676;" deste, deflete em curva a direita € segue comn raio de 907,84 m,
desenvolvimento de 26,08 m e éangulo central de 1°38745>’, até o vértice A8, de
coordenadas NN 7.356.059,4091 e E 353.645,7035; deste, deflete em curva a esquerda e
segue com raio de 163,23 m, desenvolvimento de 31,85 m e angulo central de 11°10°50%7,
até o vértice A9 de coordenadas N 7.356.090,6056 e E 353.651,8800; deste, deflete em
curva 2 esquerda e segue-com raio de 72,55 m, desenvolvimento de 103,21 m & dngulo
central de 81°30°20°7, ‘até o vértice AlQ, de. coordenadas N 7.356.166,9309 e E
353.595,7833; deste, &€ segue com azimute de 0°0°0" ‘e.distancia de 19,98 m, até o vértice
All, dé coordenadas N 7.356.186,9153 ¢ E 353.595,7833; deste, deflete &-direita e segue
com azimute de 100°42°29% e distincia de 17,22 m, até o vértice Al2, de coordenadas N
7.356.183,7164 e E 353.612,6999; deste, deflete & esquerda e segue com azimute de
7004'06" e distincia de 28,02 m, até o vértice Al3, de coordenadas N 7.356.211,5273 e E
353.616,1483; deste, deflete &4 esquerda & segue com azitaute de 6°22°20” e distincia de
9,72 m, até o vértice Al4, de coordenadas N 7.356.221,1848 e E 353.617,2268; deste,
deflete a direita e segue com azimute de 7°19°08” e distancia de 14,71 m, até o vértice AlS,
de coordenadas N 7.356.235,7764 ¢ E 353.619,1009; deste, segue com azimute de 3°59°27"

ETL

sreas verdes e drea verde de recuperagio ambiental, assim descrito e caracterizado: Inicia-se ’

Oficlal de Reglstro de Imobveis e Anexos
Comarca de Cubaléo - SP
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e distdncia de 20,89 m, até o vértice Al6, de coordenadas N 7.356.256,6112 ¢ E
353.620,5545; deste, deflete 4 direita ¢ segue comm azimute de 101°23°48” ¢ distdncia de
9,57 m, até o vértice A17/44, de coordenadas N 7.356.254,7198 ¢ E 353.629,9375; deste,
deflete 4 esquerda e segue com azimute de 97°53'45" e distdncia de 43,23 m, até o vértice
A18/45, de coordenadas N 7.356.248,7810 e E 353.672,7594; deste, deflete 4 esquerda e
segue com azimute de 90°54°12” e distancia de 26,87 m, até o vértice A19/46, de
coordenadas N 7.356.248,3574 e E 353.699,6284; deste, deflete & direita e segue com
azimute de 181°51°08> e distdncia de 12,68 m, até o vértice AZ20/46B, de coordenadas N
. 7.356.235.6811 ¢ E 353.699,2185; deste, deflete a direita e, segue com azimute de
181°54°05 e distancia de 12,98 m, até o vértice AZ21/47, de coordenadas N 7.356.222,7049 §
e E 353.698,7877; deste, deflete a direita ¢ segue com azimute de 269°30'077 e distdncia de |
23,04 m, até o vértice A22/48, de coordenadas N 7.356.222,5047 e E 353.675,7517; deste, | :
deflete & esquerda e segue com azimute de 229°10°32” e distdncia de 3,13 m, até o vértice
s A23/49 de coordenadas N 7.356.220,4552 ¢ E 353.673,3794; deste, deflete 4 esquerda e
segue com azimute de 258°47710” e distdncia de 7,66 m, até o vértice AZ24/50, de
i coordenadas N 7.356.218,9663 e E 353.665,8695; deste, deflete a4 esquerda e segue com :
azimute de 249°42'23" e distdncia de 18,92 m, até o vértice A25/51, de coordenadas N
7.356.212,4045 ¢ E 353.648,1246; deste, deflete 2 direita e segue com azimute de
249°42° 18" e distdncia de 6,63 m, até ¢ vértice A26/52, de coordenadas N 7.356.210,1037 &
E 353.641,9029; deste, deflete & esquerda e segue com azimute de 229°54742” e distanci
de 14,82 m, até o vértice A27/53, de coordenadas N 7.356.200,5597 e E 353.630,5644;
deste, deflete & esquerda e segue com azimute de 190°47°30" e distdncia de 14,94 m, até o
vértice AZ28/54 de coordenadas N 7.356.185,8883 ¢ E 153.627.767%8; deste, defletc a
esquerda e segue com azimute de 171°09°12” e distancia de 18,06 m, até o vértice A29/55,
de coordenadas N 7.356.168,0463 e E 353.630,5448; deste, deflete a direita ¢ segue com
azimute de 81°08'46" e distancia de 30,83 m, até o vértice A30/56, de ccordenadas N
7.356.172,7921 ¢ E 353.661,0118; deste, deflete a esquerda ¢ segue com azimute de
171°08°47” e distancia de 21,95 m, até o vértice A31/57, de coordenadas N 7.356.151,1034°
1 e E 353.664,3902; deste, deflete a direita e segue com azimute de 81°29°02” e distadncia de.
38,02 m, até o vértice A32/58, de coordenadas N 7.356.156,7331 e E 353.701,9867; deste, .
deflete & direita ¢ segue com azimute de 170°23°58” e distincia de 17,17 m, até o vértice
A33/59, de coordenadas N 7.356.139,8055 e E 353.704,8500; deste, deflete a esquerda &
segue com azimute de 260°59°26” e distancia de 10.07 m, até o vértice A34/60, de
coordenadas N 7.356.138,2289 e L 353.694,9064; deste, deflete a direita e segue com
azimute de 171°09°43” e distdncia de 88,94 m, até o vértice A35/61 de coordenadas N
7.356.050,3431 ¢ E 353.708,5718; deste, deflete a direita e segue com azimute de
80°30'17” e distancia de 76,04 m, até o vértice A36/62 de coordenadas N 7.3 56.062,8878 e
© E 353.783,5749; deste, deflete a direita e segue com azimute de 171°00°26” e distincia de
137,22 m, até o vértice A37/63, de coordenadas N 7.355.927,3572 ¢ E 353.805,0233; deste,
deflete & esquerda e segue com azimute de R1°29°55” e distncia de 10,65 m, até o vértice
. A38/64, de coordenadas N 7.355.928,9316 e E 353.815,5561; deste, deflete a direita e segv
com azimute de 170°30°25” e distAncia de 105,23 m, até o vértice A39/65, de coordenadas |
N 7.355.825,1431 e E 353.832,9114; deste, deflete 4 esquerda e segue com azimute de’
"120°237367 e distancia de 7,02 m, até o vértice A40/66, de coordenadas N 7.355.821,5904°¢
E 353.838,9685; deste, deflete 4 esquerda e segue com azimute de 97°02°30" e distancia de A
80,19 m, até o vértice A41/67 de coordenadas N 7.355.811,7596 ¢ E 353.918,5556; deste,
deflete A direita e segue com azimute de 66°27°38" e distdncia de 7,41 m, até o vértice L, dé_ :
coordenadas N 7.355.814,7189 e E 353.925,3488, deste, deflete & esquerda e segue.
com azimnte de 66°27'32" e distancia de 135,66 m, até o vértice H/68, de coordenadas N ;'
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7.355.868,9012 ‘e E 354.049,7157; deste, deflete 3. direita ‘e.seguie com azind de
176°21°48” e distancia de 12,23 m, até o vértice A, de coordenadas N 7:355.856,6994 ¢ E
354.050,4912; deste, deflete ' direita e segue com azimute de 246°27°21” e distincia de
- 1,07 m, até o'vértice G, de coordenadas N 7.355.856,2716 e E 354.049,5094: deflete em
. curva a esquerda e segue com raio de 10,00 m, desenvolvimento de 284l m e angulo
central de 162°45°01°°, até o vértice F, de coordenadas N 7.355.848.3735 ¢ E 354.031,3814;
deste, deflete 2 direita ¢ segue com azimute de 246°27°29” e distancia de 91,21 m, até o
vertice E, de coordenadas N 7.355.81 1,9411 e E 353.947,7605; deste, deflete & esquerda e
segue com azimute de 137°32°556% & distidncia-de 31,81 m, até o vértice D, de coordenadas N
7.355.788,4697 ¢ E 353.969,2313; deste, deflete a direita .€ segue com  azimute de
67°58’33" e disténcia 80,79 m, até o vértice C, de coordenadas N 7.355.818,7673 e E
354.044,1299; deste, deflete a direita e segue com azimute de 190°42°51% e distancia 11,89
m, até o vértice I/70, de coordenadas N 7.355.807,0860 e E 354.041,9197; deste, deflete &
esquerda e segue com azimute de 247°58:25” e distdncia 79,13 m, até o vértice J/71, de
coordenadas N 7.355.777.4104 e E 353.968,5675; deste, deflete a direita e segue com -
azimute de 252°56715” e distincia 5,65 m, até o vértice K, de coordenadas N
7.355.775,7521 e E 353.963,1646; ponto inicial da descricio deste perimetro, confrontando
neste trecho com o Parque Ecolégico Cotia Para, decreto n® 6563, encerrando a drea de
75.729,64 m? (setenta e cinco mil, setecentos e vinte e nove metros 'quadrados e sessenta e
quatro decimetros quadrados). Todas as coordenadas aqui descriras ‘estdo geo-referenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no - Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central 45 WGr, tendo como o Datum o SIRGAS2000. Todos

pa

Os azimutes e distdncias, areas e perimetros foram calculados no plano de projegio UTM. A g
regularizagdo do indigitado conjuntc se di sob regime de Regularizacio Fundiaria de gc{’
Interesse Social. , : 8%
QUADRO DE AREAS %
ESPECIFICACAO i AREAS EM M= aiEe T . £5
Quadras 02, 03 04 ‘ 2401943 -1 <L 3T FYT gs
Sistema Vidrio - L 22.204,57 29 32 2 3
Area Institucional 15.660,81 . |20,67 3
Axeas de Consolidacdo 8.346,79 11,02 5]
Areasverdes =~ - . . 3.167,11 14,18
Area Verde de Recuperacio Ambiental 233125 - | 3,07
: Area Loteada .. 75.729,64 - 100,00 .
. _TOTAIL ¥ 75.729.,64 100.00 '
OFICIAL: -

SOUZACQU‘I%QT—IO SE LSV

' Pelo requerimento passado na cidade de Cubatgo - SP, em 02 de outubro de 2019,
devidamente-assinado, firmado pela Secretaria Municipal de Habitagdo Dr.* Andréa Maria
de Castro, complementado pelo Oficio n.° 57186/201 9/EDESC-SPU-SP/MP, expedido em
Santos — SP, aos 12 de setembro de 2019, pela Superintendéncia do Patriménio da Unido®

em S#@o Paulo na pessoa do Sr. Denis Fabrisio de Oliveira Selymes, procede-se esta
4 ~Segue ne Verso-
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averbagdo para constar que © imével objeto da pres estd inscrito no Registro

TImobiliario Patx_'imonial - RIP sob o n.° 6371 01

SUBSTITUTO:

P.42.977 —mic.3510 EDU ETL

Av.3/ em 10 de abril de 2023 (drea de Compensacdo Ambiemtal)

Pelo Termo de Responsabilidade de Preservagio de Area Verde para Lote n.°
0000035699/2021, pelo Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental n.°
0000042566/2021, ambos expedidos no processo n.° 000000000294/2019, pela Secretaria
de Infraestrutura e Meio Ambiente CETESB, passados na Cidade de Cubatdo - SP, aos 12

" de julho de 2021 e 11 de agosto de 2021, e pelo Memorial Descritivo a eles vinculado,
verifica-se que 6,360000% da 4rea total do imdvel objeto da presente, correspondente a
area de 9,480200 ha com a seguinte descrigdo: UMA AREA DE TERRAS, situada no
local denominado 4drea de compensagio ambiental do loteamento denominado Vila
Esperanga/Vila Caie, no perimetro Urbano desse Municipio e Comarca de Cubatdo,
assim descrita e caracterizada: A érea tem inicio no ponto AV1 de coordenadas UTM X=
353.631,3146 e Y= 7.355.673,8421; dai segue com © azimute de 287°39°31,80” e
distancia de 29,7239m, até o ponto AV2 de coordenadas UTM X= 353.602,9213 ¢ Y=
7.355.682,8588; daf segue com o azimute de 304°05°10,64” e distdncia de 3,2847m, até o
ponto AV3 de coordenadas UTM X= 353.600,2709 ¢ Y= 7.355.684,6997; daf segue com
o azimute de 7927°52,28” e distincia de 12,3607m, até o ponto AV4 de coordenadas
UTM X= 353.601,8767 ¢ Y= 7.355.696,9556; dai segue com o azimute de 305°14°30,85”
e distancia de 11,4959m, até o ponto AV5 de coordenadas UTM X= 353,592,4877 e Y=
7.355.703,5891; dai segue com o azimute de 23°36°56,66” ¢ distdncia de 11,0898m, até o
ponto AV6 de coordenadas UTM X= 353.596,9303 e Y= 7.355,713,7502; dai segue com 0
azimute de 328°24°41,34” ¢ distincia de 18,5451m, até o ponto AV7 de coordenadas
UTM X= 353.587,2161 e Y= 7.355.729,5475; dal segue com o azimute de 356°37°02,64
e distancia de 42,6333m, até o ponto AVS de coordenadas UTM X=- 353.584,7006 ¢ Y=
7.355.772,1065; daf segue com o azimute de 338°29°07,39” e -distdncia de 11,7304m, até
o ponto AV9 de coordenadas UTM X= 353.580,3986 e Y= 7.355,783,0196; dai segue com
o azimute de 321°19°36,17” e distincia de 21,1771m, até o ponte AY10 de coordenadas
UTM X= 353.567,1655 e Y= 7.355,799,5530; dai segue com o azimute de 323°57 132,577
e distdncia de 35,9873m, até o pontoc AV1l de coordenadas UTM X= 353.545,9919 ¢ Y=
7.355.828,6522; dai segue com o azimute de 340°38’44,46” ¢ distdncia de 52,9271m, até
o ponto AV12 de coordenadas UTM X= 353.528,4514 e Y= 7.355.878,5882; dai segue
com o azimute de 291°01°26,56” e distdncia de 23,0327m, até o ponto AVI13 de
coordenadas UTM X= 353.506,9520 ¢ Y= 7.355.886,8514; dai segue com o azimute de
306°22°14,85" e distancia de 23,4165m, até o ponto AVI14 de coordenadas UTM X=
353.488,0971 e Y= 7.355.900,7376; dai segue com o azimute de 283°24709,19” e
distdncia de 37,0609m, até o ponto AV1S5 de coordenadas UTM X= 353.452,0455 e Y=
7.355.909,3280; dai segue com o azimute de 267°03°41,40” e distincia de 45,3691m, até
o ponto AV16 de coordenadas UTM X= 353.406,7361 ¢ Y= 7.355.907,0022; dai segue
com o azimute de 260°34°59,80” ¢ distdncia de 52,6318m, até o ponto AV17 de

. coordenadas UTM X= 353.354,8135 ¢ Y= 7.355.898,3909; dai segue com o azimute de
246°31739,12” e distincia de 38,2161m, até o ponto AV18 de coordenadas UTM X=
353.319,7597 e Y= 7.355.883,1691; dai segue com o azimute de 231°06°06,48” e
distdncia de 26,3424m, até o ponto AV19 de coordenadas UTM X== 353.299,2584 ¢ Y=
7.355.866,6277; dai segue com o azimute de 200°32°32,64" e distdncia de 5,6515m, até o
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'ponto AV20 de coordenadas UTM X= 353.297,2753 e Y= 7.355.861,3356; dai segue com
- ‘o azimmte de 68°11°06,00” e distincia de. 14,2482m, até. o ponto-AV21 de coordenadas -
| UTM X=353.310,5032 ¢ Y= 7.355.866,6304; dai segue com o azimute de 75°51°39,65” ¢
- distancia de 20,5989m, até o ponto AV22 de coordenadas UTM X=:353.330,4781 ¢ X=
7.355.871,6622; dai segue com o azimute de 68°55°36,78 e distincia de 24,6663m, até o
ponto AV23 de coordenadas UTM X= 353.353,4948 e Y= 7.355.880,5312; dai segue com
o azimute de 87°42°39,68” e distancia-de 49,9805m, até o ponto AV24 de coordenadas
TUTM X=353.403,4354 e Y= 7.355.882,5274; dai segue com 0 azimute de 174°33°09,72%
e distincia de 6,9767m, até o ponto AV25 de coordenadas UTM X= 353.404,0977 e Y=
7.355.875,5822; dai segue com o azimute de 236°17°48,58” ¢ distdncia de 7,1547m, até o :
ponto AV26-de coordenadas UTM X= 353.398,1455 e Y= 7.355.871,6121; daiSegne comx |-
o azimute de 264°45731,11” e distincia de 8,8209m, até o ponto ‘AV27 de coordenadas
UTM X= 353.389,3615 e Y= 7.355.870,8063; dai segue com o azimute de 248°26°07,407
e distancia de 11,6776m, até o ponto AV28 de coordenadas UTM X= 353.378,5013 e Y=
7.355.866,5142; dai segué com o azimute de 260°37°11,83” e distdncia de 13,0057m, até.
o pontd AV29 de coordenadas UTM X= 353.365,6695 e Y= 7.355.864,3945; dai segue
_ com -0 azimute de 2:49033’12,30” e distadncia de 11,1131m, até o pontc AV30 de
coordenadas UTM X= 353.355.2565 e Y= 7.355.860,5123; dai segue com ¢ azimute de
269°59°11,55” ¢ distancia de 18,3048m, até o ponto AV31 de coordenadas UTM X=
353.336,9517 e Y= 7.355.860,5080; dai segue com o azimute de 231°32°55,89” e
distancia de 17,1745m.até o ponto AV32 de coordenadas UTM X= 353.323,5017 e Y=
7.355.849,8281; dai segue com o azimute de-254°35°40,72” ¢ distancia de 8,7033m, até o
ponto AV33 de coordenadas UTM X= 353.315,1111 ¢ Y= 7.355.847,5161; dai segue com
| o azimure'dé 259°40°55,71” e distincia de 17,4073m, até o ponto AV34 de coordenadas .
UTM X= 353.297,9853 e Y= 7.355.844,3983; dai segue com o azimute de 231°30°57,46”
-e distdncia de 24,4004m, até o ponto AV35 de coordenadas UTIVL X= 353.278,8851 e Y=
7.355.829,2140; dai segue com o azimute de 209°33°34,63” e distidncia de 3,1417m, at€ o
ponto AV36 de coordenadas UTM X= 353.277,3352 e Y= 7.355.826,4812; dai segue com
o azimute de 237°35%12,58” e distincia de 4,1732m; at¢ o ponto AV37 de coordenadas
UTM X= 353.273,8122 ¢ Y= 7.355.824,2443; dai segue com o azimute de 224°55°17,75”
e distincia de 3,4105m, até o ponto AV38 de coordenadas UTM X= 353.271,4039 e Y=
7.355.811,8294: dai segue com ¢ azimute de 208°41711,74” e distancia de 12.0902m, até
o ponto AV39 de coordenadas UTM X= 353.265,6004 e Y= 7.355.811,2232; dai segue
com o azimute de 191°16°51,12” e distancia de 4,4459m, até o ponto AV40 de
coordenadas UTM X= 353.264,7307 e Y="7.355.806,8632; dai segue com o azimute de
163°18°33,55” ¢ distincia de 2,1786m, até o ponto AV41l de coordenadas UTM X=
353.265,3564 e Y= 7.355.804,7764; dai segue com © azimute de 147°23°36,49” ¢
distancia de 17,7057m, até o ponto AVA4Z de coordenadas UTM X= 353.274,8974 e Y=
7.355.789,8613; dai segue com o azimute de 114°40°19,56™ ¢ distancia de 4,7846m, até o
ponto AV43 de coordenadas 1 X= 353.279,2452 ¢ Y="7.355.787,8641; dai segue com
o azimute de 149°58°43,28” e distincia de 6,2164m, até o ponto AV44 de coordenadas
UTM X= 353.282,3554 e Y= 7.355.782,4817; dai segue com o azimute de 193°29?42,45”
e distancia de 11,3510m, até o ponto AV43 de coordenadas UTM X= 353.279,7065 e Y=
7.355.771,4441; dai segue com o azimute de 179°59°10,64” e distancia de 5,8505m, at€ o
ponto AV46 de coordenadas UTM X= 353.279,7079 ¢ Y= 7.355.765,5936; dai segue com
o azimute de 163°29’57,09” e distincia de 5;2685m, até o ponto AV47 de coordenadas’
UTM X= 353.281,2043 ¢ Y= 7.355.760,5421; dai segue com © azimute de 193°01°23,04”
e distincia de 3,1246m, até o ponto AV48 de coordenadas UTM X= 353.280,5002 e Y=
7.355.757,4979; dai segue com. © azimute de 179°59°12.28” e distdncia de 6,9153m, até o
ponto AV49 de coordenadas UTM X= 353.280,5018 e Y= 7.355.750,5826; daf segue com
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i o azimute de 222°55'38,79” e distdncia de 4,0160m, até o ponto AV50 de coordenadas
UTM X= 353.277,7666 e Y= 7.355.747,6420; dai segue com o azimute de 179°59°13,35”
e distincia de 2,2107m. até o ponto AV51 de coordenadas UTM X== 353.277,7671 ¢ Y=
7.355.745,4313; dai segue com o azimute de 142°26’12,92” ¢ distincia de 8,6808m, até o
ponto AV52 de coordenadas UTM X= 353.283,0592 e Y= 7.355.738,5502; dai segue com
o azimute de 185°14°41,54” ¢ disténcia de 7,0133m, até o ponto AV53 de coordenadas
UTM X= 353.282,4181 e Y= 7.355.731,5663; dai segue com o azimute de 155°09’14,38”
e distincia de 2,5299m, at¢ o ponto AV54 de coordenadas UTM X= 353.283,4811 ¢ Y=
7.355.729,2°706; dai segue com o azimute de 147°22°10,52” e distincia de 3,7508m, até o
ponto AV5SS de coordenadas UTM X= 353.285,5036 e Y= 7.355.726,1118; dai segue com
o azimute de 141°25749,99” e distdncia de 4,0501m, até o ponto AV56 de coordenadas
UTM X=353.288,0287 e Y= 7.355.722,9452; dai segue com ¢ azimute de 127°22741,25"
e distAncia de 9,8015m, até ¢ ponto AVS7 de coordenadas UTM X= 353.295,8174 ¢ Y=
7.355.716,9950; dai segue com o azimute de 161°51°19,26” e distincia de 5,7608m, até o
ponto AVS8 de coordenadas UTM X= 353.297,6114 ¢ Y= 7.355.711,5207; dai segue com
o azimute de 169°30°36,72” e disténcia de 8,4538m, até o ponto AV59 de coordenadas
UTM X= 353.299,1505 e Y= 7.355.703,2082; dai segue com o azimute de 182°12°03,64”
¢ distdncia de 11,9306m, até o ponto AVG60 de coordenadas UTIM X= 353.298,6923 e Y=
7.355.691,2864; dai segue com o azimute de 162°48°40,81” e distdncia de 2,2696m, até o
ponto AV61 de coordenadas UTM X= 353.299,3630 ¢ Y= 7.355.689,1182; daf segue com
o azimute de 126°49°34,79” e distdncia de 7,6801m, até o ponto AV62 de coordenadas
UTM X= 353.305,5106 ¢ Y= 7.355.684,5148; dai segue com o azimute de 148°47°02,09”
e distdncia de 7,1185m, até o ponto AV63 de coordenadas UTM X= 353.309,1999 e Y=
7.355.678,4269; dai segue com © azimute de 176°57°02,75” e distdncia de 10,6910m, até
o ponto AV64 de coordenadas UTM X= 353.309,7686 e Y= 7.355.667,7510; dai segue
com o azimute de 150°54’15,14” e distdncia de 2,1077m, até o ponto AV63 de
coordenadas UTM X= 353.310,7935 e Y= 7.355.665,9093; dai segue com o azimute de
178°14°58,58” ¢ distdncia de 1,6893m, até o ponto AV66 de coordenadas UTM X=
353.310,8451 e Y= 7.355.664,2208; dai segue com o azimute de 146°18’22,32" e
disténcia de 14,0471m; até o ponto AV67 de coordenadas UTM X== 353.318,6378 ¢ Y=
7.355.652,5334; dai segue com o azimute de 126°57°25,04” e disténcia de 4,6201m, at€ o
ponto AV68 de coordenadas UTM X= 353.322,3297 e Y= 7.355.649,7557; dai segue com
o azimute de 89°59°13,54” ¢ distdncia de 5,3270m, até o ponto AV6? de coordenadas
UTM X= 353.327,6567 e Y= 7.355.649,7569; dai segue com o azimute de 119°51°30,87"
e distincia de 7,0883m, até o ponto AV70 de coordenadas UTM X= 353.333,8041 e Y=
7.355.646,2279; daf segue com o azimute de 162°01°12,95” e distfincia de 7,8133m, até o
ponto AV71 de coordenadas UTM X= 353.336,2159 ¢ Y= 7.355.638,7962; dai segue com
o azimute de 179°13°16,01” e distincia de 11,6304m, até.o ponto AV72 de coordenadas
UTM X= 353.336,3740 e Y= 7.355.627,1669; daf segue com o azimute de 184°0512,64”
e distincia de 9,3057m, até o ponto AV73 de coordenadas UTM X= 353.335,7108 e Y=
7.355.617,8849; dai segue com o azimute de 154°39°48,37” e distincia de 9,3554m, até o
ponto AV74 de coordenadas UTM X= 353.339,7143 ¢ Y= 7.355.609,4294; dai segue com
o azimute de 107°48°13,16” e distincia de 5,3844m, até o ponto AV75 de coordenadas
UTM X= 353.344,8408 e Y= 7.355.607,7831; dai segue com o azimute de 120°17°14,29”
e distAncia de 11,8651m, até o ponte AV76 de coordenadas UTM X= 353.355,0864 ¢ Y=
7.355.601,7991; dai segue com o azimute de 135°26°53,45” e distincia de 11,4263m, até
© ponto AV77 de coordenadas UTM X= 353.363,1026 e Y= 7.355.593,6565; dai segue
com o azimute de 73°21°18,92” e distAncia de 279,9418m, até o ponto AV1 de
coordenadas UTM X = 353.631,3146 e Y= 7.355.673,8421, onde teve inicio a
presente descricfo, fechando o perimetro de 1.325,1251m e encerrando uma 4rea de
-Continua na Ficha 5-
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74.202,6719m>. CONFRONTANTES: Do ponto AVI1 ao AV77, confrontando com a

| drea da Vila Esperanca, Reémanestente da Matricula n°® 15.193; do ponto AV77 20 AV,

. confrontando com a Area da Unifio Federal. Obs.: Todas as coordenadas aqui descritas

. estdo georrefenciadas ao sistema geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no

| sistema UTM, referenciadas ao meridiano central 45WGr, tendo como Datum o SIRGAS -
2000. Todos os azimutes, distincias, 4rea e perimetro foram calculados no plano de

. projecZo UTM. (RIP 6371.0100368-15). (Selo Digital: Cods Q00AVIMISF93230).

SUBSTITUTO:
P.48.417 - mic.4334 . EDLIL

STy - ETI’
AV.“%/_ em 10 de abrill‘d.e_2023 (drea de Recup Go ARIE )

0000035699/2021, pelo Termo de Compromisso de - Recupera¢io Ambiental n.°
0000042566/2021, ambos expedidos no processo n.° 000000000294/2019, pela Secretaria
de Infraestrutura e Meic Ambiente CETESB, passados na Cidade de Cubatio - SP, aos 12
de julho de 2021 e 11 de agosto de 2021, e pelo Memorial Descritivo a eles vinculado,
verifica-se que 6,360000% da drea total do imével objeto da presente, correspondente a
‘area de-9,480200 ha com a seguinte descricdo: Area de recuperacio ambiental Inicia a
descri¢do deste perimetro no vértice A3, de coordenadas N 7.355.744,6093 e E_
353.861,7206; deste, deflete 3 direita e segue em linha reta, confrontando cem a ciclovia
do Conjunto Habitacional Vila Esperanga/Vila CAIC com o azimute de 261°34°23” e
distancia’. de 139,56m, até o vértice A4, de coordenadas N 7.355.724,1571 e E
353.723,6652; deste, deflete em curva a direita e segue confrontando com a ciclovia do
Conjunto Habitacional Vila Esperan¢a/Vila CAIC com raio de 55,00m, e desenvolvimento
de 84,72m e angulo central de 88°15°07”°, até o vértice AS, de coordenadas N
7.355.768,7065 e E 353.661,3690; deste, segue em linha reta confrontando com a ciclovia
do Conjunto Habitacional Vila Esperanga/Vila CAIC com azimute de 349°41°48” ¢
disténcia de 156,02m, até o vértice A6, de coordenadas N 7.355.922,2098 ¢ E
3353.633,4637; desté, deflete em curva i direita e segue confrontando com a ciclovia do
Conjunto Habitacional Vila Esperanga/Vila CAIC com raio  de 267,87m, e
desenvolvimento de 112,98m e angulo central de 24°09°54°%, até o vértice. A7, de
coordenadas N 7.356.034,2158 e E 353.638,9676; deste, deflete em curva a direitza e segue
confrontando com a ciclovia do Conjuntoe Habitacicnal Vila Esperanca/Vila CAIC com
rajo de 307,84m, e desenvolvimento de 26,08m e Angulo central de 1°38%45°”, até o vértice
A8, de coordenadas N 7.356.059,4091 e E 353.645,7035; deste, deflete em curva a
esquerda ¢ segue confiontando com a ciclovia do Conjunto Habitacional Vila
Esperanga/Vila CAIC com raio de 163,23m, e desenvolvimento de '31,85m e dngulo
central de 11°10°50°°, até o vértice A9, de coordenadas N 7.356-090,6!_}56 e E
353.651;8800; deste, deflete em curva & esquerda ¢ segue confrontando com 2 ciclovia do
Conjunto’ Habitacional = Vila Esperanga/Vila CAIC ' com - raic de 72,55m, e
desenvolvimento ‘de 103,2Im e dngulo central de 81°30°20°°, até o vértice Al0, de
coordenadas N 7.356.166,9302 e E 353.595,7826; deste, deflete 4 esquerda e segue em -
linlia reta, confrontando com a Vila Esperanca Remanescente, Matricula n°® 15.193, com
azimute de 180°00°00” e distancia-de 51,09m, at€ o vértice P12, de coordenadas N
7.356.115,8425 ¢ E 353.595,7826; deste, deflete 4 esquerda e segue em linha reta,
confrontando com a Vila Esperanga Remanescente, Matrienla n® 15.193, com o azimute de
114°13°22” e distdncia de 54,99m, até o vértice P11, de coordenadas N 7.356.093,2826 ¢
E 353.645,9276; deste, deflete 2 direita’ e segue em linha reta, confrontando com a Vila
Esperangca Remanescente, Matricula n® 15.193, com o azimute de 204°13°21” e distancia
-Segiie no-Verso- : :

Pelo: Termo de  Responsabilidade de. Prc;servagao de - Area. Verde para Lote n.°
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de 208,94m, até o vértice P10, de coordenadas N 7.355.902,7352 e E 353.560,2017; deste,
deflete 4 esquerda e segue em linha reta, confrontando com a Vila Esperanga
Remanescente, Matricula n® 15.193, com o azimute de 162°20°58” e distincia de
143,74m, até o vértice P9, de coordenadas N 7.355.765,7583 e E 353.603,7866; deste,
deflete & esquerda © segue em linha reta, confrontando com & Vila Esperanga
Remanescente, Matricula n° 15.193, com o azimute de 125°19°47* ¢ distadncia de 34,6 1m,
até o vértice P8, de coordenadas N 7.355.746,0035 ¢ E 353.631,6565; deste, deflete a
direita e segue em linha reta, confrontando com a Vila Esperanca Rernanescente, Matricula
n° 15.193, com o azimute de 221°34'04” e distincia de 7,08m, até o vértice P7, de
coordenadas N 7.355.740,7025 e E 353.626,9554; deste, deflete a direita ¢ segue em linha
reta, confrontando com a Vila Esperanga Remanescente, Matricula n® 15.193, com o
azimute de 300°17°06” e distancia de 25,91m, até o vértice P6, de coordenadas N
7.355.753,7669 ¢ E 353.604,5848; deste, deflete & esquerda e segue em linha reta,
confrontando com a Vila Esperanga Remanescente, Matricula n° 15.193, com o azimute de
176°11°32" e distdncia de 49,03m, até o vértice PS, de coordenadas N 7.355.704,8418 e E
353.607,8411; deste, deflete & esquerda e segue em linha reta, confrontando com a Vila
Esperanga Remanescente, Matricula n® 15.193, com o azimute de 128°36°00” e distdncia
de 44,33m, até o vértice P4, de coordenadas N 7.355.677,1828 e E 353.642,4888; deste,
deflete & esquerda e segue em linha reta, confrontando com a Area da Unifio, com o
azimute de 73921°19” e distincia de 85,26m, até o vértice P3, de coordenadas ™
7.355.701,6054 e E 353.724,1800; deste, deflete a esquerda e segue em linha reta,
confrontando com a Area da Unifio Federal, com o azimute de 72938°15” e distdncia de
144,11m, até o vértice A3, de coordenadas N 7.355,744,6093 ¢ E 353.861,7206; ponto
onde teve inicio estd descrigdo, confrontando neste trecho com a Area da Unidc Federal,
encerrando a drea de 26.504,88m? (vinte e seis mil, quinhentos e quatro metros ¢ oitenta e
oito decfmetros quadrados) e perimetro de 1.502,54m (mil, quinhentos e dois metros e
cinquenta e gquatro decimetros). Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no
sistemma UTM, referenciadas ao Meridiano Central 45WGr, tendo come ¢ Datum o
SIRGAS 2000. Todos os azimutes ¢ distancias, dreas e peri ram caleulados no
plane de projecao UTM. Sefo Digital: Cédigo .7 1198753G 14, Van(15193230M).

SUBSTITUTO:
P.48.417 - mic.4334 EDU

Certiddo de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienagio.
Certifico que & presente reprodugdo da Matricula n® {4 3£ estd conforme
original ¢ foi extraida na forma do § 1% do arijge-1%-da Lei n* 601 3173
sada mais havendo a cerfificar além dps atos jé expressaniente langado na
aludida matricula inclusive coin referéicin 8 alienagdes e dnus reais e pessoais.

‘Dou fé, Cubatio, datae hﬁ.—iﬁdicadas..
3
% i : i \'\\ ,'I 2 i JE

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
o enderego eletronico hitps://setodigital.tjsp.jus br

1198753C3015193C140656232
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~
v

-

ig gfitccil.al- : ?g Elﬁ% Certidao expediaa 4s 14:06:55 horas do dia 10/04/2023.
AL TERSD i R3 Nipi1 Paralavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias.
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&
IMOVEL: TERRENQO desmembrado de area maior situado no local denomi_nad%
ESPERANCA com as seguintes metragens ¢ confrontagdes: a descrigdo inicia-se no
vértice A, de coordenadas N 7.355.856,6994 ¢ E 354.050,4912, deste segue com azimute
de 176°16°52™ e  distdncia de 3,25 metros até o vértice B, de coordenadas N
- 7.355.853,4539 e E 354.050,6990, deflete a direita e segue com azimute de 190°43726” e
distancia de 35,30 metros até o vértice €, de coordenadas N 7.355.818,7673 ¢ E
354.044,1299 confrontando do vértice A ao vértice C com Parque Ecolégico Cotia-Paré —
Decreto n.° 6563; deste deflete & direita ¢ segue com azimute 24795833 e distadncia de
80,79 metros até o vértice D de coordenadas N 7.355.788,4697 e E 353.969,2313, deste
deflete a direita e segue com azimute de 317° 32°56” ¢ distincia de 31,81 até o vértice E,
de coordenadas N 7.355.811,9411 e E 353.947,7605, deste deflete & direita e segue com
azimute 669277297 ¢ distdncia de 91,21 metros até o vértice F, de coordenadas N
7.355.848,3735 e E 354.031,3814, deste deflete em curva & esquerda e segue com raio de
10,00 metros, desenvolvimento de 28,41 metros e angulo central de 162°45°01” até o
vértice G, de coordenadas N 7.355.856,2716 ¢ E 354.049,5094 metros, deste deflete &
direitz & segue com azimute de 66°35°26™ & distancia de 1.07 metros até€ o vértice A, de
coordenadas N 7.355.856,6994 metros ¢ E 354.050,4912, ponto inicial da descrigZo deste
perimetro, confrontando do vértice C ao vértice A com o remanescente da drea da primeira
etapa de urbanizag#o, encerrando a drea de 2.897,34 metros quadrados. As coordenadas
estac georreferenciadas no Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no
Sistema UTM, referenciadas ac Meridiano Central 45 WGr, tendo como DATUM o
SIRGAS2000. Todos os azimutes e distincias, 4reas e perimetros foram calculados no
" plano de projeg@io UTM. ’

PROPRIETARIO: UNIAO FEDERAIL (com concessio de direito real de uso ao
MUNICIPIO DE CUBATAOQ, inscrito no CNPJ sob n.° 47.492.806/0001-08, situada na
Praga dos Emancipadores sem numero, Cubatio — SP., para fins de regularizagdo
habitacional para a populagZo de baixa renda, conforme R. 01 na Matricuia 14.610). -

Oficial de Registro de Imbvois o Anexos
Comarca do Cubatéo - SP

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 14.610, de 29 de j ‘ e R.01/14.610, de
10 de abril de 2018 :

SUBSTITUTO: _

P.41.150 — mic.3232 EDUARBQ

R.1/ em 20 de agosto de 2019 (Reguwlarizegdo Fundidria)

Pela Certidio de Regularizagio Fundiaria n. 01/2019, emitida nos autos do processo
administrativo municipal n. 6185/2019, com base na Lei Federal 13.465 de 11 de julho
de 2017, Provimento CGJ SP 51/2017 e Decreio n® 9318/2018 com alteragles
introduzidas pelo Decrete n® 9597/2018, pelo alvard n® 072/2019 de 21 de margo de
2019, conforme projeto n° 3.063 de 08 de marco de 2019, complementada pelos demais
documentos integrantes da CRF ji& mencionada, procede-se ao presente registro para
constar que o IMOVEL objeto da presente é composte pela QUADRA 01 do
NUCLEO VILA ESPERANCA, com 2.897,34 metros quadrados. A regularizacsio
do indigitado conjunto se d4 sob regime de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social.

OFICIAL:
P.42 333 — mic.3472

Wl 11987-5 - AA 0369719
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Av.2/ em 16 de outubro de 2019 (4verbacdo RIP)

Pelo requerimento’ passado na cidade de Cubaido - SP, em 02 de outubro de 2019,
devidamente assinado, firmado pela Secretdria Municipal de Habitagdo Dr.? Andréa Maria
de Castro, complementado pelo Oficio n.° 57186/2019/EDESC-SPU-SP/MP, expedido em
Santos — SP, aos 12 de setembro de 2019, pela Superintendéncia do Patriménio da Unido
em S#oc Paulo na pessoa do Sr. Denis Fabrisio de Oliveira Selymes, procede-se esta
averbagio para constar que o imdvel objeto estd inscrito no Registro
Imobilidrio Patrimonial - RIP sob o n.° 6371 0 :

60538-25.

SUBSTITUTO:

P.42.977 — mic.3510 EDUAKDO RAY - ETL

Certidio de Propriedade com Negativa de énus e Alienagdo.
Certificoqiié & pidsente reproduco ds Matticulan® S U Esta  conforme
original e foi extraida na forfha do § »I"‘J,dﬁ”?rtigﬁ 19 da Leia® 6.015/73
nada mais havendo a cerfificarglém dog’atos jé expressagwte langado na
aludida matricula inclusive com referéricix a alienagdes,efnus ‘reais'e pessoais:
Dou fé,_ Cpbatio, data ¢ bord abaixd indicadas. :

o N
N

3 \

\ ¥

TLieticig Santes Vasques - Substlrrfﬁa

Para cenferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Coce impresso ou acesse
o enderego eletrénico https:/iselodigital fisp.jus.br

1158753C3015192C135114157

Ao Oficial.: R$ Nihil Certidzo expedida as 13:51:13 horas do dia 17/10/2019.

it ?;Etggf’: 2 ig E:ﬁi Para lavratura de escrituras esta certidaio & valida por 30 dias. :
Ac Reg.Civil R$ Nihil * Codi ' idao: i f :

R BTt R npy codisoceconvaiede cemssor [N WHITNINIWAN ! pes. coozoce |
Ao ISS.....: RS Nibil renc GRO: . Certidao na Gltima pagina |
Ao FEDMP...: RS Nihil Matricula N°: 15192 HEIERS ‘ e
Potal......:z RS Nihil

Certiddo Gratuita



5;LIVRO N° 2 - REGISTRC GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
3 DE CUBATAO - CNS n° 11.987-5

Matricula Fls.
15.529 . Cubatzo, 20 de agosto de 2019

IMOVEL: A QUADRA 02 do NUCLEQO VILA4 ESPERANCA, objeto da Reg&lﬁ’ﬂﬁ
Fundiaria de Interesse Social n® 01/19, registrada sob n° 01 da matricula n°® 15.193, desta
serventia, no perimetro urbano deste Municipio ¢ Comarca de Cubatdo - SP, assim descrita
e caracterizada: Inicia-se 2 descrigic deste perimetro no vértice de partida A2/72. de
coordenadas N 7.355.745,2245 e E 353.863,6868, deste, segue com azimute de 347°46'03"
e disténcia de 12,03 m, até o vértice QO01, ponto inicial, de coordenadas N 7.355.756,9847 e
E 353.861,1372; deste, deflete & direita e segue com azimute de 261°26'36" ¢ distdncia de
140,31 -m, até o vértice Q02, de coordenadas N 7.355.736,1083 ¢ E 353.722,3881; deste,
deflete em curva a direita e segue com raio de 42.50 m, desenvolvimento de 65,46 m ¢
angulo central de 88°15°077°, até o vértice QO03, de coordenadas N 7.355.770,5327 ¢ E
353.674,2501; deste, deflete & direita e segue com azimute de 342°4 1'43" e distéAncia de 7,74
m, até o vértice Q04, de coordenadas N 7.355.778,1506 e E 353.672,8651; deste, deflete em .
curva & direita e segue com raio de 3,50 m, desenvolvimento de 5,55 m e angulo central de
90°48'42", até o vértice QO0S5, de coordenadas N 7.355.782,2287 e E 3353.675,7314; deste,
deflete a direita e segue com azimute de 80°30'23" e distdncia de 125,97 m, até o vértice
QO06, de coordenadas N 7.355.803,0051 ¢ E 353.799,9783; deste, deflete a4 esquerda e segue
com azimute de 20°30'27" e distincia de 14,20 m, até o vértice Q07, de coordenadas N
7.355.805,3465 ¢ E 353.813,9813; deste, deflete em curva a direita e segue com raio de
97,50 m, desenvolvimento de 28,15 m ¢ Zngulo central de 16°32'23", até o vértice QO8, de -
coordenadas N 7.355.805,9450 ¢ E 353.842,0230; deste, deflete 2 direita e segue com
azimute de 97°02'50" e distdncia de 30,40 m, até o vértice Q0S, de coordenadas N
7.355.802,2154 ¢ E 353.872,1924; deste, deflete em curva a direita ¢ segue com raio de 2,00
m, desenvolvimentoe de 3,06 m e angulo central de 87°47'57", até o vértice QI0, de
coordenadas N 7.355.800,0616 e E 353.873,9399, deste, segue com azimute de 184°5(0'47"
e disténcia de 31,97 m, até o vértice Qll, de coordenadas N 7.355.768,2051 ¢ E
353.871,2389; deste; deflete em curva 2 direita e segue com raio de 12,50 m,
desenvolvimento de 16,21 m e ingulo central de 74°18°03°°, até o vértice QO01, de
coordenadas N 7.355.756,9847 e E 353.861,1372; ponto inmicial da descrigdo ..deste -
perimetro, encerrando a drea de 10.025,79 m? (dez mil e vinte e cinco metros quadrados e
setenta e nove decimetros guadrados). Todas as coordenadas aqui descritas estdo geo-
referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, ¢ encontram-se representadas no Sistema
UTM, referenciadas ao Meridianc Cenwral 45 WGr, tende como o Datum © SIRGAS2000.
Todos os azimutes e distincias, areas e perimetros foram calculados no planc de projecdo
UTM.

vizis & Anexos
0 - SP

@
<
g
]
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Oficial de Regislro de Imd

PROPRIETARIA: UNLIAO FEDERAL, que cedeu em regime de aforamento gratuito ac
MUNICIPIO DE CUBATAO, CNPJ N° 47.492.806/0001-08, com sede na Praca dos
emancipadores s/m° o imével objeto da presente exclusivamente para a regularizagdo
habitacional para a2 populagfio de baixa renda, de acordo com o R.1 da matricula 15.193.

3

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 14.610, de 29 de junho de 2017, e R.01/14.610, de
10 de abril de 2018; Matricuia n°® 15.193 de 09 e agosto de 2018, e R.01/15.193, e
Certidio de Regularizacio Fundiaria n® 01/2019, registrada sob n® 1 na Matricula 15:193;
ambas deste Oficial de Registro de Imdveis. :

OFICIAL:

P.42.333 — mic.3472 < MARIA T AURA DE SQUZA COLUT N%f) LSV

i 11987-5 -Aa 03697

. Pag.: 0001/002
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Av.1/ em 16 de outubro de 2019 dverdagdo RIP)

Pelo requeriménto pa.ésado pna cidade de Cubatfio - SP, em 02 de outubro de 20195,
devidamente assinado, firmado pela Secretéria Municipal de Habitag#@o Dr.* Andréa Maria

‘de Castro, complementado pelo Oficio n.° 57186/2019/EDESC-SPU-SP/MP, expedido em

Santos — SP, aos 12 de setembro de 2019, pela Superintendéncia do Patrim&nic da Unido
em SZo Paulo na pessoa do Sr. Denis Fabrisio de Oliveira Selymes, procede-se esta
averbagfio para constar que o imdvel objeto da preses inscritoc no Registro
Imobilifrie Patrimonial - RIP sob o n.° 6371 01400

SUBSTITUTO:
P.42.977 —mic.3510 EDUARIPD

Certidio de Propriedade com Negativa de dnus e Alienagdo.
Certifico giie & présenife feprodugao dd Matriculan® | 5. 2y esta conforme
original e foi.extraida na formia do §1° do -artigo 19 d= Lei p* 6015173
nada smais havendo a cerfificer dlém dos “afosjé expressamente. langado na
sludida matricula inclusive com referémet alienagsese Suffs reaise pessoais.
Dou fé, Cubatio, data & hora abaixo | "

e \\
e XN
Teticia Sanfos .Vasques — Substitutal
| ‘ W
Para conferir a procedéncia deste documento
) efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
P o enderego eletrénice hitps://selodigital fisp.jus.br
v 1198753C3015525C13542619%Z
~., - m_—’//
# QD BT Ty
lar o7
Pt LA
(s =

Lo
«
o

? ap
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e W
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Oficial.: R$ Nihil
Estado..: R$ Nihil
IPESP...: R$ Nihil
Reg.Civil RS Nihil
Trib.Just R$ Nihil
G oL : RS Nihil

Certidao expedida as 13:54:25 horas do dia 17/10/2019..
Para lavratura de escrituras esta certiddo € valida por 30 dias.

Cédigo de controle de certiddo:

Prenotacao: 42877
Matricula N°: 15529

NI | oo
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531 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
= : DE CUBATAO - CNS n° 11.987-5
ﬁ; 1 Matricula Fls.

p Sy 15.530 i Cubatio, 20 de agosto de 2019

—

IMOVEL: 4 QUADRA 03 do NUCLEO VILA ESPERANCA, objeto da Regularizacio
Fundidria de Interesse Social n® 01/19, registrada sob n® 01 da matricula n® 15.193, desta
serventia, no perimetro urbano deste Municipio e Comarca de CubatZo - SP, assim descrita |
e caracterizada: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice de partida A39/65, de
coordenadas N 7.355.825,1431 e E 353.832,9114, deste, segue com azimuie de 256°12'03"
e distancia de 12,03 m, até o vértice Q12, ponto inicial, de coordenadas N 7.355.822,2728 ¢
E 353.821,2250; deste, deflete em curva 2 direita e segue com raio ‘de 3,50 m,
desenvolvimento de 5,50 m e &angulo central de 89°59°51", até o vértice Q13, de
coordenadas N 7.355.818,2437 ¢ E 353.818,3502, dests, segue com azimute de 260°30'26"
e disténcia de 23,59 m, até o vértice Ql4, de coordenadas N 7.355.814,3538 e E
353.795.0868; deste, deflete & esquerda e segue com azimute de 260°30'25" e distancia de
123,32 m, até o vértice Q15, de coordenadas N 7.355.794,0155 e E 353.673,4597; deste,
deflete em curva & direita e segue com raio de 3,50 m, desenvolvimento de 5,01 m e angulo
central de 82°00°09", até o veértice Ql6, de coordenadas N 7.355.796,4157 e E
353.669,5442; deste, deflete a direita ¢ segue com azimute de 349°41°43° e disténcia 61,49 -
m, até o vértice Q17, de coordenadas N 7.355.856,9147 ¢ E 353.658,5447; deste, deflete em
curva 2 direita & segue com raic de 3,50 m, desenvolvimento de 5,55 m e angulo central de
50°48'42", até o vértice Q18, de coordenadas N 7.355.860.,9929 ¢ E 353.661.,4110; deste,
deflete a direita e segue com azimute de 80°30'25" ¢ distdncia de 147,74 m, até o vértice
Q19, de coordenadas N 7.355.885,3593 ¢ E 353.807,1277; deste, deflete em curva & direita
e segue com raic de 3,50 m, desenvolvimento de 5,50 m ¢ dngulo central de 90°0000", até o
vértice Q20, de coordenadas N 7.355.882,4845 e E 353.811,1570; deste, deflete a direita e
segue com azimute de 170°30°27" e distdncia de 61,05 m, até o vértice Q12, de coordenadas
N 7.355.822,2728 ¢ E 353.821,2250; ponto inicial da descricg@io deste perimetro, encerrando
a drea de 10.489,80 m* (dez mil, quatrocentos e oitenta € nove metros guadrados e oitenta
decimetros quadrados).Todas as coordenadas aqui descritas estfio geo-referenciadas ac
Sistema Geodsésico Brasileiro, e encontram-se representadas no Sisterma UTM, referenciadas
ao Meridiano Central 45 WGr, tendo como o Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes €
distancias, dreas e perimetros foram calculados no planc de projeg@o UTM.

PROPRIETARIA: UNLAO FEDERAL, gue cedeu em regime de aforamento gratuito ao
MUNICIPIO DE CUBATAQ, CNPJ N° 47.492.806/0001-08, com sede na Praga dos
emancipadores s/n° o imével objeto da presente exclusivamente para a regularizac@o
habitacional para a populagéio de baixa renda, de acordo com o R.1 da matricula 15.193.

Oficial de Registro de Imiveis & Anexos
Comarea de Gubatao - 8P

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 14.610, de 29 de junho de 2017, e R.01/14.610, de

.10 de abril de 2018; Matricula n° 15.193 de 0% e agosto de 2018, e R.01/15.193, ¢
Certidio de Regularizagio Fundidria n® 01/2019, registradz sob n® 1 na Matricula 15.193,
ambas deste Oficial de Registro de Imoveis.

OFICIAL:

P.42.333 —mic.3472 MARIA LAURA DE SQUZA COUTINHO LSV

Av.1/ em 16 de outubro de 2018 ¢verbacdo RIP)

Pelo requerimento passado na cidade de Cubatdo - SP, em 02 de outubro de 2019,

devidamente assinado, firmado pela Secretdria Municipal de Habitagdo Dr.* Andréa Maria

de Castro, complementado pelo Oficio n.® 571 86/2019/EDESC-SPU-SP/MP, expedido em

Santos — SP, aos 12 de setembro de 2019, pela Superiniendéncia do Patriménio da

Unifo em Sio Paulo na pessoa do Sr. Denis Fabrisio de Oliveira Selymes, procede-se esta
' -Segue no Verso-

I 11987-5 - AA 036924

| Pag.: 0001/002 :
| Certidao na dltima pagina

—
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRC DE IMOVEIS
2 DE CUBATAO - CNS n° 11.987-5
Matricula Fls. ‘ VERSO
15.530 1 i

averbagiic para constar que © imével objeto da

inscrito no Registro
. Imobiliario Patrimonial - RIP sob o n.° 6371 0

SUBSTITUTO:

1
- P.42.977 —mic.3510 ) EDUARD ) ETL

Certidiio, de Propriedade com Negativa de fnus e Alienacio.
Certifico die o présénteteprodiigio de Matriculan® ; §. 550 \e§th conforme
original e foi extraida na forinddo § 17 do, artigo 19 da Lei o® 6.015/73
nada miais havendo acertificardlém dog aiosia expressamenté lancado na

s iR g e - SR, s i :
gludida matriculs inclusive. cip 2 alienagdes4Onus reals ¢ pessoais:

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue 2 leitura do QR Code impresso ou acesse
o endereco eletrénico hitps:/iselodigital jsp jus.br

1198753C3015530C135515157
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Ao Oficial.: R$ Nihil Certidzo expedida as 13:55:14 horas do dia 17/10/2019.
Bo Estade..: RY Nihil Paralavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias.

A2 5o9,Cuid 5 sy Codigo de contoieas cersiazor [ || I 1R TH

Ro Trib.Just RS Nihil Pag.: 0002/002

2o ISS.....: RS Nihil Prenotagdo: 42977 id3 alt 2qi
Ao FEDMP...: R$ Nihil Matriculg Ne: 15530 S Cerfidgo na Jitima pogmal
Total...voe: BY Nihil

Certidido Gratuita
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE CUBATAQC - CNS n° 11.887-5

Matricula Fis.

15.531 1 Cubatdo, 20 de agosto de 2019

L

IMOVEL: 4 QUADRA 04 do NUCLEO VILA ESPERANCA, objeto da ﬁégua{m;ao
Fundisria de Interesse Social n® 01/19, registrada sob n® 01 da matricula n°® 15.193, desta
serventia, no perimetro urbano deste Municipio e Comarca de Cubatio - SP, assim descrita
e caracterizada: Inicia-se a descrigfio deste perimetro no vértice A6, de coordenadas N
7.355.922 2098 e E 353.633,4637, deste, segue com azimute de 80°13'03" e distancia de
13,00 m, até o vértice Q21 ponto inicial, de coordenadas N 7.355.924,4187 ¢ E
353.646,2749; deste, deflete em curva a direita ¢ segue com raioc de 254,90 m,
desenvolvimento de 54,90 m e angulo cenwal de 12°16°18", até o wvértice Q22, de
coordenadas N 7.355.978,5910 ¢ E 353.643,3226; deste, deflete & direita e segue com
azimute de 80°30'2%" e distincia de 18,59 m, até o vértice Q23, de coordenadas N
7.355.081,6571 e E 353.661,6605; deste, deflete 2 direita e segue com azimute de
170°30'29" ¢ distanciz de 13,33 m, até o vértice Q24, de coordenadas N 7.355.968,5085 ¢ E
353.663,8589; deste, deflete 4 esquerda e segue com azimute de 80°30'S3" e distancia de
15,93 m, até o vértice Q25, de coordenadas N 7.355.971,1330 ¢ E 353.679,5668; deste,
deflete a direita e segue com azimute de 170°30'45" e distancia de 9,20 m, até o vértice
Q26, de coordenadas N 7.355.962,0610 e E 353.681,0829; deste, deflete a direita e segue
com azimute de 260°30'25" e distancia de 19,43 m, até o vértice Q27, de coordenadas N
7.355.958,8572 ¢ E 353.661,9234, deste, deflete 4 esquerda e segue com azimute de
170°30°10" e distancia de 25,00 m, at€ o vértice Q28, de coordenadas N 7.355.934,1998 ¢ E
353.666,0484; deste, deflete 2 esquerda e segue com azimute de 80°30'10" e distdncia de
19,42 m, até o vértice Q29, de coordenadas N 7.355.937,4043 e E 353.685,2034, deste,
deflete a direita e segue com azimute de 170°30'47" e disténcia de 55,94 m, até o vértice
Q30, de coordenadas N 7.355.882,2280 e E 353.694,4237, deste, deflete em curva a direita
e segue com raio de 3,50 m, desenvolvimento de 5,50 m e dngulo central de 89°59'38", até o

vértice Q31, de coordenadas N 7.355.878.,1991 e E 353.691,5488, deste, segue com azimute ’gi
de 260°30'25" e distancia de 32,83 m, até o vértice Q32, de coordenadas N 7.3 55872,7842 33
e E 353.659,1664; deste, deflete em curva 2 direita e segue com raio de 3,50 m; 4.
desenvolvimento de 5,38 m e angulo central de 87°59'10", até o vértice Q33, de %ﬁ
coordenadas W 7.355.875,5388 e E 353.655.1586; deste, deflete 2 direita € segue com =23
azimute de 349°41'57" e distidncia de 49,68 m, até o vértice Q21, de coordenadas N 28
7.355924,4187 ¢ E 353.646,2749; ponto inicial da descrigdo deste perimetro, encerrando a £8
4srea de 3.503,54 m? (trés mil, quinhentos e trés meiros guadrados € cinguenta ¢ quatro -lig
decimetros guadrados).Todas as coordenadas aqui descritas estac geo-referenciadas ao 2a
Sisterna Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no Sisterma UTM, referenciadas =
ao Meridiano Central 45 WGr, tendo como © Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes ¢ Q
distancias, areas e perimetros foram calculados no plano de projegdo UTM.
PROPRIETARIA: UNIAC FEDERAL, que cedeu em regime de aforamento gratuitc ao
MUNICIPIO DE CUBATAO, CNPJ N° 47.492.806/0001-08, com sede na Praga dos
emancipadores s/n°® o imével objeto da presente exclusivamente para a regularizagdo e
habitacional para a populag@o de baixa renda, de acordo com o R.1 da matricula 15.193. C,-::i.
4
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 14.6190, de 29 de junho de 2017, ¢ R.01/14.610, de @S
10 de abril de 2018; Matricula n® 15.193 de 0% e agosio de 2018, e R.O1/15.193, ¢ “:2
Certiddo de Regularizacio Fundiaria n® 01/2019, registrada sob n° 1 na Matricula 15.193, e
ambas deste Oficial de Registro de Imdveis. é
OFICIAL: &5
P.42.333 —mic.3472 MARIA TAURA SCUZA COUTINEHO LSV g
. -
=

-
. Pag.: 0001/002
| Gertidac na Ultima pagina
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS v
DE CUBATAO - CNS n° 11.887-5
Matricuia - Fls. VERSO
15.531. 1

Av.1/ em 16 de outubro de 2019 (4verbagdo RIF)

Pelo requeriménto passado na cidade de Cubatio - SP, em 02 de outubro de 2019, |
devidamente assinado, firnado pela Secretaria Municipal de HabitagZo Dr.° Andréa Maria
de Castro, complementado pelo Oficio n.° 57186/2019/EDESC-SPU-SP/MP, expedido em
Santos — SP, aos 12 de setembro de 2019, pela Superintendéncia do Patrimdnio da Unido
em Sio Paulo na pessoa do Sr. Denis Fabrisio de Oliveira Selymes, procede-se esta
averbacdo para constar que O imével objeto da presente estd inscrito no Registro

Imobilidrio Patrimonial - RIP sob o n.° 6371 010

SUBSTITUTO:
P.42.977 —mic.3510 EDU

Certidio de Propriedade com Negativa de nus e Alienagiio.
Certifico que & presénte reprodiicas da Matficulan®ys . 5 31 &t conforme
ongmal © foi cxtraida na formid do § 1% ";{a‘ﬁgo 19. da"Lei n¥ 6.015/73
nada ‘mais havendo a-ceritficar além dos atgs j& expressamente. langado na-
sludida matricula inclusive com referéacia A'Pl'x__cnagées & dnus reais e pessoais.

Dou £&, Cubatgo. data e hora abaixo indi

Leticia Santos Vasques - ;Su}:sﬁt%ta

\J Para conferir 2 procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso cu acesse
o endareco eletrénico nitps://selodigital fisp.jus.br |-

\_ ‘ 1198753C3015531C135546191

\

Ao Oficial.: R$ Nihil Certiddo expedida as 13:55:44 horas do dia 17/10/2019.
i‘_‘; ?.;Etwsp. 3 %g i’_‘%ﬁ Para lavratura de escrituras esta certidgo é valida por 30 dias.

| e T T -

Ao Trib.Just R$ Nihil

Ao ISS.....: RS Nihil Prenotagdo: 42977 id3 alti aqi
Ao FEDMP...: R Nihil Matricula N°: 15531 i | Cortile ua dHims pagmfaj
Total......: R$ Nihil
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DIARIO OFICIAL DA UNIAO

Publicado em: 03/06/2024 | Edicio: 104 | Segao: 1 | Pagina: 39

Orgado: Ministério da Gestdo e da Inovacio em Servigos Pliblicos/Secretaria do Patriménio da Unido

PORTARIA SPU/MGI N° 3,397, DE 17 DE MAIO DE 2024

O SECRETARIO DO PATRIMONIO DA UNIAO DO MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM
SERVICOS PUBLICOS. no uso das atribuigdes que Lhe confere o art. 40 do Anexo | do Decreto n° 11437, de
17 de marco de 2023, na Portaria SEDDM/ME 12.485, de 20 de outubro de 2021, com fundamento no
disposto no art 1°, inciso |l, alinea a, da Portaria MGI n.° 771, de 17 de mar¢o de 2023, e em conformidade
com o disposto na Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998 no art. 76. inciso |, alinea "f* da Lei n® 14.133, de 1°
de abril de 2021; no art. 8° da Lei 13.240, de 30 de dezembro de 2015; assim como os elementos que
integram o Processo SEI/ME n°® 10154.170392/2023-78, deliberado pelo Grupo Especial de Destinacao
Supervisionada - GE-DESUP-2, por meio da Ata de Reunido de 09 de maio de 2024, (Processo SEI/ME n®
19739.113919/2023-61). resolve:

Art. 1° Autorizar a doaco com encargo ao Municipio de Cubatao, Estado de Sao Paulo, para fins
de provisao habitacional de interesse social, os imoveis da Uniao classificados como acrescido de marinha,
localizados na: Rua um, s/n, Quadra 1; Avenida Beira Mangue. s/n, Quadra 2: Rua dois, s/n, quadra 3: e Rua
Trés. s/n, Quadra 4: todos na Vila Esperanca - Cubatdo, no Estado de S&o Paulo; RIPs: 6371.0100538-25,
6371.0100540-40: 6371.0100541-20, RIP 6371.0100542-01; matriculas: 15192, 15529, 15530 e 15531 com
areas de: 2.897.34 m2 10.025,79 m?, 10.489,80 m? e 3.503 54 m?,

Art. 2° A doacdo a que se refere o art. 1° destina-se a Provisao Habitacional de Interesse social,
objetivando a construcao de 1010 (mil e dez) unidades habitacionais, a serem destinadas a familias de
baixa renda.

Paragrafo Unico. O prazo para a elaboragao do projeto de provisao habitacional € de 60
(sessenta) meses, prorrogavel por mais 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura do contrato.

Art. 3° O donatario obriga-se a:

| - administrar, guardar, zelar, fiscalizar e controlar o imovel doado. devendo conserva-lo,
tomando as providéncias administrativas e judiciais para tal fim;

Il - transferir o dominio pleno (a propriedade) e as obrigactes relativas as parcelas do imovel,
especificado no art. 1°, ao beneficiario final da Provisao Habitacional de Interesse Social que utilizar o
imovel para sua moradia e de sua familia, e que também deve atender aos seguintes requisitos, conforme
exige o art. 31, § 5° da Lei n°® 9.636/1998: possuir renda familiar mensal n&o superior a 5 (cinco) salarios
minimos e nao ser proprietario de outro imével urbano ou rural;

Il - inserir clausula de inalienabilidade por um periodo de 5 (cinco) anos, conforme estabelece o
art. 31, § 4", inciso Il (parte final), da Lei n* 9.636/1998, nos contratos de transferéncia gratuita do dominio
pleno ao beneficiario final da Provisao Habitacional de Interesse Social,

IV - manter cadastro municipal atualizado das areas supramencionadas;

V - proceder ao registro do contrato de doacao com encargos, assim como dos titulos firmados
com os beneficiarios finais. nas matriculas dos imoveis;

VI - providenciar em todo material de divulgacao, incluindo a insergado de placas no imovel, a
informacao de que a provisdo habitacional ocorreu em area da Unido, com o apoio do Governo Federal,
conforme disposto no art. 18 da Portaria n® 2.826, de 31 de janeiro de 2020.

Paragrafo unico. As transferéncias de que tratam © inciso Il do caput deverac ser feitas
preferencialmente em nome da mulher, conforme o disposto no art. 10, XI, da Lei 13.465/2017.

Art. 4° O Municipio podera transferir a propriedade do imével a empresa publica, observados os
procedimentos licitatérios, que ficara responsavel pela transferéncia as familias beneficiarias, permitida a
utilizacao do instrumento juridico de contrato de financiamento com garantia de alienagéo fiduciaria.




Paragrafo unico. A transferéncia de que trata o caput ndo afasta a possibilidade de reversao do
imovel, na forma do artigo 6°.

Art. 5° A transferéncia aos beneficiarios finais serd necessariamente onerosa quando possuirem
renda familiar mensal superior a 5 (cinco) saldrios minimos ou sejam proprietarios de outros imoveis
urbanos ou rurais.

Paragrafo unico. Em qualquer caso de alienagdo onerosa, o produto da venda deve ser
destinado a instalagcdo de infraestrutura, equipamentos basicos ou de melhorias necessarias ao
desenvolvimento do projeto de provisao habitacional.

Art. 6° A doagao tornar-se-a nula, independentemente de ato especial, sem direito do donatario
a qualquer indenizacao, inclusive por benfeitorias realizadas, se descumpride o estabelecido nos arts. 2° e
3° desta Portaria ou, ainda, se ocorrer inadimplemento de clausula contratual.

Art. 7° A presente doacao nao exime o donatario de obter todos os licenciamentos, autorizacdes
e alvaras necessarios a implantacao e execucao do projeto, bem como de observar rigorosamente a
legislacao e os respectivos regulamentos das autoridades competentes e dos orgaos ambientais.

Art. 8° Respondera o donatario, judicial e extrajudicialmente, por quaisquer reivindicagoes que
venham a ser efetuadas por terceiros, concernentes ao imovel de que trata esta Portaria, inclusive por
benfeitorias nele existentes.

Art. 9° Os direitos e obrigagdes mencionados nesta Portaria nao excluem outros, explicita ou
implicitamente, decorrentes do contrato de doacéao e da legislacao pertinente.

Art. 10. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

LUCIO GERALDO DE ANDRADE

Este conteudo nao substitui o publicado na versao certificada,




MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS
Secretaria do Patriménio da Unido

Superintendéncia do Patriménio da Unido em Sao Paulo
Coordenagdo

Servigo de Caracterizagao do Patrimdnio

Nucleo de Avaliagdo

Endereco: Rua Um, S/N, Quadra 1 - Vila Esperanca, Cubatdo-SP

Finalidade: Laudo de Avaliagdo para fins de doagdo do imével ao municipio

Solicitante: SPU-SEDEP-SSDEP (DOC SEI 39322490)

Objetivo: Determinacdo do Valor de Mercado do Imovel /

Proprietdrio:

Unido Federal

Normas
utilizadas:

NBR 14.653-1/ 14.653-2, Instrugdo Normativa SPU n2 67/2022

Método
utilizado:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com Tratamento por Inferéncia Estatistica

Responsaveis

Engenheiras Talitha Ramos Toledo e Taisa Siqueira Pinto

técnicos:
Data: 24/01/2024
Processo 10154.170392/2023-78
RESULTADQS DA AVALIACAO
Enquadramento: | Grau Il de Fundamentagdo e Grau Il de Precisdo

Valor adotado
para o Imovel:

R$ 1.009.704,39 (um milhdo, nove mil setecentos e quatro reais e trinta e nove centavos)

Valor minimo:

\

centavos)

RS 858.248,73 (oitocentos e cinquenta e oito mil duzentos e quarenta e oito reais e setenta e trés

Valor médio:

R$ 1.009.704,39 (um milhdo, nove mil setecentos e quatro reais e trinta e nove centavos)

Valor maximo:

RS 1.161.160,05 (um milh3o, cento e sessenta e um mil cento e sessenta reais e cinco centavos)

Municipio:

Liquidez: Baixa liquidez
IDENTIFICACAQ E CARACTERIZACAQ DO IMOVEL

Tipo de Imével: [ Urbano

RIP SIAPA
RIP: 6371.0100538-

25
Matricula: 15.192 |Cartério: || Oficial Registro de Iméveis de Cubatao
Endereco: Rua Um, S/N i
Bairro: Vila Esperanca

Cubatdo UF: SP

i
I
I
(9]
o
o
J
(O]
(€8]
(&3]
o
f
tea]
[V}
m
')
(%1
(A%
Is




Sintética do
Imovel:

CEP: 11540-200

Foslesn Latitude: -23.902648° e Longitude: -46.436613°

geografica:

Descricdo Trata-se de um terreno plano, com construcdes irregulares instaladas, ocupando quadra inteira,

proximo a areas de conservagdo ambiental. No local serd executado um projeto de habitacio
popular.

ACTERISTI TERRENOQ E DA A
indice fiscal: -
Formato: Irregular
Area Total (m?): 2.897,34
Area Total da Unido (ATU) 2.897,34
(m?):
Dimensdes: r (ATU/ATT): 1,00
Testada Principal (m): -
Profundidade Equivalente |
(m):
Frente: -
Confrontagbes == ==
(medidas e Fundos: -
confinantes), em Lado direito: _
metros:
Lado esquerdo: -
Situacdo: Ha construgBes de habitagdo irregulares no local
X Plano Nlgsmoivel Requer corte
logradouro
Topografia: Acidentado Abaixo do Requer aterro
logradouro
Inclinado Aglina;da
logradouro
Superficie: Seca
X || Pavimentacdo | X lluminagdo Publica
X | Rede Pluvial {X Passeio
X |Rede Elétrica | X Guias/sarjetas
Infra-estrutura Urbana -
X | Rede de Agua | X Telefone
X||Rede Esgoto TV a Cabo
Gas Encanado
Escola Comeércio
Caracteristicas ]S:o‘f'zo de Rede Bancaria
: . - aude
do Logradouro: Servigos Publicos e
Comunitarios Seguranca Area de Lazer
X Trans'porte X Coleta de Lixo
Coletivo




Residencial

X! unifamiliar Comercial
Usos predominantes ResidEnEal
Multifamiliar ‘f Industrial
Misto ! |
Outras
informagdes:

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

1 - Por fugir da finalidade precipua deste trabalho, ndo foram efetuadas investigacdes relativas a consideragdes legais
de mérito concernentes a titulos, sobreposicio de divisas, dreas de preservagdo, serviddes, dreas ndo edificantes, etc.,
providéncias essas consideradas neste laudo como sendo de carater juridico.

2 - Os elementos da amostra foram obtidos de pesquisa de mercado na internet junto a imobilidrias da regido. Uma vez
que os dados obtidos referem-se a ofertas de negdcios, foi aplicado aos dados amostrais um desconto de 10% devido as
margens de negociacdo comumente observadas na regido, conforme admite a NBR 14.653-2 item 9.2.1.3.

13- 0 relatério fotografico foi realizado pelo Servidor Luiz Fernando de Melo Correia. O documento foi incluido no
processo por meio do DOC SEI 39727177

4 - A avaliacio do imével para fins de doagdo ao municipio, € apenas a avaliacio do terreno total, de propriedade da
Unido.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme consulta realizada no site "fipezap-20231 2-residencial-venda.pdf" em 15/01/2024, os pregos de venda de |
imdveis residenciais registraram alta de 0,29% em Dezembro de 2023, variacao inferior em relacio ao resultado de
|outubro (+054%) e novembro (+0,37%) para o indice fipezap. O IGP-M/FGV apurou um aumento mensal de 0,74%,
genquantt:) a prévia da inflagdo ao consumidor indicou uma alta nos pregos ao consumidor (+0,40%) para o més de
Dezembro. Considerando os resultados de Dezembro, os precos de venda de iméveis residenciais passaram a acumular
um avanco nominal de 5,13% nos ultimos 12 meses para o fipezap. Comparativamente, os principais indices de prego de
Ireferéncia da economia brasileira apresentaram as seguintes variagdes acumuladas em 12 meses: +4,45% (IPCA/IBGE) e
-3,18% (IGP-M/FGV).

- METODO PARA IDENTIFICAR O VALOR DO BEM E TRATAMENTO DE DA TILIZAD

|Para avaliacio do imével, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento por
inferéncia estatistica, de acordo com a NBR 14.653 1 e 2 da ABNT Instrucdo Normativa 67/2022 da SPU

O tratamento estatistico foi realizado com o uso do software Sisdea, da empresa Pelli Sistemas. Foram analisadas as
seguintes variaveis: )

e Area Total: Varidvel independente quantitativa, medida em m?. Amplitude da Amostra: 600,00 a 43.943,00

e Indice Fiscal ( Renda IBGE): Varidvel independente proxy, tendo sido utilizada a renda IBGE do ano de 2010 para
o referido municio. Amplitude da Amostra: 345,20 a 1.464,20

e Valor total do imével: Varidvel dependente, em RS

e Valor unitario do imével: Varidvel dependente, em RS/m?.

| As variiveis efetivamente utilizadas no modelo foram: valor total do imével (variavel dependente); area total (variavel
independente quantitativa) e Renda IBGE (varidvel independente proxy).

Na pesquisa efetuada em sites de imobiliarias e vendas, foram obtidos 20 elementos amostrais , dos quais 17 elementos
foram efetivamente utilizados. O imdvel avaliando apresenta os seguintes valores para as variaveis independentes:

area total = 2.897,34 m?, Renda IBGE = 291,78

Observa-se que houve extrapolagdo na aplicagdo do modelo para o imével avaliando para a varidvel Renda IBGE/Indice |

B 2y ey a

(&)
(8]

s -~ o e . - ] —— -

Qv
(&}
)
wm

Q
[
=

m

)

Q)

i
'




Fiscal, porém dentro dos limites impostos pela normativa. O nimero de varidveis independentes (2) e o numero de
elementos amostrais (17) utilizados, encontram-se em conformidade com o Grau Il de Fundamentacg3o.

Os erros sdo varidveis aleatdrias com variancia constante, ou seja, 0 modelo é Homocedastico, como pode-se verificar
no grafico de Residuos x Valores Estimados. Os residuos apresentam distribui¢do normal, ou seja, o modelo apresenta
Normalidade, como podem ser verificados no Histograma, no Grafico Residuos Padronizados x Valores Estimados e na
distribuicdo dos residuos abaixo discriminada:

- 70% dos residuos situados entre -1o + 10;
- 94% dos residuos situados entre -1,640 + 1,64a;
- 94% dos residuos situados entre -1,960 + 1,960.

O modelo apresentou na regressdo coeficiente de correlagdo de 0,9771 e coeficiente de determinagdo de 0,9547
explicando 95,47% do mercado. A amplitude do intervalo de Confianca de 80% em torno do valor central da estimativa
de valor foi de 38,85%, correspondente ao Grau |l de Precisdo. A fungdo estimativa obtida para o imével foi:

Valor total = (-7603,400651
+1231,616817 * In (Area total)
+0,000380560843 * Indice Fiscal?)?

Os valores totais para o terreno e consequentemente para o imével, resultarem em:

Minimo = RS 4.291.243,67 *
Médio = RS 5.048.521,96
Maximo = RS 5.805.800,26 *

* Foi utilizado o valor do campo de arbitrio.

O imovel estd passivel de desvalorizagdo de valor, visto que encontra-se em drea com ocupacdes irregulares instaladas,
com habitagdo popular e atualmente com dreas sem ordenamento urbano, como vias publicas pavimentadas,
iluminacdo, e devidamente regulares perante o municipio.

Como ndo ha dados amostrais suficientes que sejam compativeis com essa caracteristica do avaliando, iremos utilizar o
{fator "favela" que consta da Norma CAJUFA /2019, em seu item 5.6.

1"5.6.1.2. No caso de terreno ocupado por favela, em que a ocupacdo se estenda a outros imdveis circunvizinhos, ou
seja, o seu entorno também estd ocupado, o valor de mercado deste terreno, considerando-o sem a invasdo, deverd ser
depreciado em no minimo 80%"

Logo, aplicando o fator indicado, os valores do imével serdo:

Minimo = RS 858.248,73
Médio = RS 1.009.704,39
Maximo = RS 1.161.160,05

rys -~

a trapolacio:

Analisando os valores para atender ao Grau II de Fundamentagéo da Tabela I — Grau de fundamentacdo no
caso de utilizagdo de regressdo linear ( Anexo 5):

Item 4 da Tabela - Extrapola¢do: “Admitida para apenas uma variavel, desde que: a) as medidas das
caracteristicas do imével avaliando néo sejam superiores a 100% do limite amostral superior, nem inferiores
a metade do limite amostral inferior; b) o valor estimado nio ultrapasse 15% do valor calculado no limite da
fronteira amostral, para a referida varidvel.”




» Renda IBGE = 345,20 ( Limite Amostral Inferior)
« Area total = 2.897,34 m?

V M ra Niv a y.
*Valor Total

Minimo (17,73%) = R$ 4.201.209,51

EMédio =R§ 5.106.882,00

%Méximo (19,46%) = RS 6.100.885,52

. ~ b) Valor estimado < 15% do valor
Valor Total e SR apchiGan calculado no limite da fronteira amostral,
Renda IBGE ; . :
para a referida variavel em modulo
Rer}da IBGE Valor calculado no limite da fronteira: R$
e RS Até metade do limite 5.106.882,00
Amostral | 5 ¢ 882 00| amostral inferi
Inferior: RSSO IR TRLEROE Valor estimado para o avaliando:
345,20 RS 5.048.521,96
Limite: 345,20/2 = A diferenca entre os valores calculado e
Renda IBGE 172,60, sendo que o A A b
. RS . estimado é menor que 15%, logo a letra
Avaliando: avaliando apresenta R ; ;
5.048.521,96 ; . B" da norma ¢ atendida para o grau de
291,78 291,78, logo ¢ atendida -
o fundamentacdo II.
a letra "a" da norma

Logo, atendidas as hipéteses "a” e "b", obtemos grau II de fundamentacdo para o item 4 da Tabela de
fundamentacio do Anexo 6, para a extrapolagdo da variavel Renda IBGE.

ENCERRAMENTO

O presente Laudo de Avaliagdo é composto pelos seguintes anexos:

Anexo 1 - Documentacdo do imdvel avaliando (DOC 39584179)

Anexo 2 - Levantamento fotogréfico (DOC 39727177)

Anexo 3 - Elementos da amostra (DOC 39584204)

Anexo 4 - Localizacdo dos elementos da amostra (DOC 39584235 )
Anexo 5 - Especificacdo da avaliacdo (DOC 39584257)

Anexo 6 - Tratamento Estatistico e Proje¢ao de Valores (DOC 39584275)

Admitimos como de boa fé e confidveis as informagdes e documentagdo que nos foram
fornecidas, bem como os dados colhidos durante a pesquisa necesséria @ formagao da amostra
que possibilitou a elaborag¢do do presente trabalho.

N3o tendo mais nada a informar, encerramos o presente laudo de avaliagdo e colocamo-nos a
disposicdo para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessarios. |
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RESPONSABILIDADE TECNICA

Responsavel 1: || Talitha Ramos Toledo Cargo: Engenheira | Matricula/CREA: | 1045778/5062690477

Responsavel 2: || Taisa Sigueira Pinto Cargo: Engenheira | Matricula/CREA: | 1279205 / 30.427-PR

CELSO SANTOS CARVALHO

Superintendente do Patriménio da Unido em Sdo Paulo SPU/SP

A ——

i Documento assinado eletronicamente por Talitha Ramos Toledo, Engenheiro(a), em 24/01/2024, as
éﬁ!{a ﬂ 11:55, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de

13 de novembro de 2020.

-

% i Documento assinado eletronicamente por Celso Santos Carvalho, Superintendente, em 24/01/2024, as
amm‘!m ﬁ 14:04, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de

eletrdnica 1 nov ro de 2020.

i e . EDocumento assinado eletronicamente por Taisa Siqueira Pinto, Chefe(a) de Servigo, em 26/01/2024, as
i a;ﬁ-m'm Eﬁl 13:58, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de
| cletronica 13 de ngvgmb[g dg 2020.

o =l
;_-.-f” E A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
;.é'.'f;..:.__ " h ://sei.economia. r/sei/control xterno ?

acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 39582051 e o
codigo CRC 68C86823.

Referéncia: Processo n? 10154.170392/2023-78. SElI n2 39582051
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MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVAGAO EM SERVICOS PUBLICOS
Secretaria do Patriménio da Unido

Superintendéncia do Patriménio da Unido em Sdo Paulo
Coordenacgao

Servico de Caracteriza¢do do Patrimobnio

Nucleo de Avaliagdo

Enderego: ; Avenida Beira Mangue, S/N, Quadra 2 - Vila Esperanca, Cubatdo-SP
Finalidade: | Laudo de Avaliacio para fins de doacio do imével ao municipio
Solicitante: SPU-SEDEP-SSDEP (DOC SEI 39322490)

Objetivo: Determinacio do Valor de Mercado do Imovel

Proprietario:

Unido Federal

NofmEs NBR 14.653-1 / 14.653-2, Instrucio Normativa SPU n2 67/2022
utilizadas:
Método 5 : ; Ao P
Flizade: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com Tratamento por Inferéncia Estatistica
szsp_onsavels Engenheiras Talitha Ramos Toledo e Taisa Siqueira Pinto
técnicos:
Data: 24/01/2024
Processo 10154.170392/2023-78
RESULT, A AVALIACA
Enquadramento: | Grau Il de Fundamentagao e Grau lll de Precisao

Valor adotado
para o Imovel:

RS 2.851.304,36 (dois milhdes, oitocentos e cinquenta e um mil trezentos e quatro reais e trinta e
seis centavos)

Valor minimo:

RS 2.538.251,43 (dois milhdes, quinhentos e trinta e oito mil duzentos e cinquenta e um reais e
quarenta e trés centavos)

Valor médio:

RS 2.851.304,36 (dois milh$es, oitocentos e cinquenta e um mil trezentos e quatro reais e trinta e
seis centavos)

Valor maximo:

RS 3.182.556,37 (trés milhdes, cento e oitenta e dois mil quinhentos e cinquenta e seis reais e trinta
e sete centavos)

Liquidez:

Baixa liquidez

IDENTIFICACAQ E CARACTERIZACAQ DO IMOVEL

Tipo de Imével: | Urbano
RIP SIAPA
RIP: 6371.0100540-
40
Matricula: 15.529 Cartério: || Oficial Registro de Imdveis de Cubatdo
Endereco: Avenida Beira Mangue, S/N
Bairro: Vila Esperanga




Municipio: Cubatdo UF: SP
CEP: 11540-200
Pasigen Latitude: -23.902648° e Longitude: -46.436613°
geogréfica:
Descrigdo Trata-se de um terreno plano, com construcdes irregulares instaladas, ocupando quadra inteira,
Sintética do proximo a areas de conservagdo ambiental. No local sera executado um projeto de habitacdo
Imovel: popular.
ACTERISTI N 1A |
I
indice fiscal: - ‘
Formato: Irregular
Area Total (m?): 10.025,79
Areia Total da Unido (ATU) 10.025,79
(m?):
Dimensées: r (ATU/ATT): 1,00
Testada Principal (m): -
Profundidade Equivalente |
(m):
Frente: -
Confrontacgbes ;
(medidas e Fundos: -
confinantes), em Eadla:direlto: 3
metros:
Lado esquerdo: -
Situacdo: Ha construgBes de habitagio irregulares no local
X Plano Miesme Vel Requer corte
logradouro
Topografia: E Acidentado Abalxe o Requer aterro
logradouro
; Acima do
Inclinado
logradouro
Superficie: Seca
X | Pavimentacdo | X lluminagdo Publica
X | Rede Pluvial ||X Passeio
X||Rede Elétrica |X Guias/sarjetas
Infra-estrutura Urbana
X| Rede de Agua | X Telefone
X | Rede Esgoto TV a Cabo
Gas Encanado
Escola Comércio
Posto de Rede Baricsr
Caracteristicas Saude REREatlbard
do Logradouro: Servicos Piibli -
Sibes Frblicas & Seguranga Area de Lazer
Comunitarios




X ‘éralns.porte X | Coleta de Lixo
oletivo

Residencial

: o Comercial
unifamiliar

Usos predominantes Residencial !

Multifamiliar Industrial

Misto |

Outras
informacgdes:

P POSTOS, RESSA E FATORES LIMITANTE!

1 - Por fugir da finalidade precipua deste trabalho, ndo foram efetuadas investigacdes relativas a consideracdes legais
de mérito concernentes a titulos, sobreposicio de divisas, dreas de preservagdo, serviddes, areas nao edificantes, etc.,
providéncias essas consideradas neste laudo como sendo de carater juridico.

{2 - Os elementos da amostra foram obtidos de pesquisa de mercado na internet junto a imobiliarias da regido. Uma vez
| que os dados obtidos referem-se a ofertas de negécios, foi aplicado aos dados amostrais um desconto de 10% devido as
margens de negociagdo comumente observadas na regido, conforme admite a NBR 14.653-2 item 9.2.1.3.

3 - O relatério fotografico foi realizado pelo Servidor Luiz Fernando de Melo Correia. O documento foi incluido no
processo por meio do DOC SEI 39727177

4 - A avaliagio do imével para fins de doagdo ao municipio, € apenas a avaliacdo do terreno total, de propriedade da
Unido.

DIAGNOSTICO DE MERCAD

|Conforme consulta realizada no site "fipezap-20231 2-residencial-venda.pdf" em 15/01/2024, os pregos de venda de

!iméveis residenciais registraram alta de 0,29% em Dezembro de 2023, variacdo inferior em relagdo ao resultado de
loutubro (+054%) e novembro (+0,37%) para o indice fipezap. O IGP-M/FGV apurou um aumento mensal de 0,74%,
enquanto a prévia da inflagdo ao consumidor indicou uma alta nos precos ao consumidor (+0,40%) para o més de
Dezembro. Considerando os resultados de Dezembro, os precos de venda de iméveis residenciais passaram a acumular
{um avango nominal de 5,13% nos Gltimos 12 meses para o fipezap. Comparativamente, os principais indices de preco de
Ireferéncia da economia brasileira apresentaram as seguintes variagdes acumuladas em 12 meses: +4,45% (IPCA/IBGE) e

1-3,18% (IGP-M/FGV).

METODO PARA IDENTIFICAR O VALOR DO BEM E TRATAMENTO DE DAD TILIZAD

Para avaliacio do imdvel, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento por
inferéncia estatistica, de acordo com a NBR 14.653 1 e 2 da ABNT e Instrugdo Normativa 67/2022 da SPU

O tratamento estatistico foi realizado com o uso do software Sisdea, da empresa Pelli Sistemas. Foram analisadas as
seguintes variaveis:

e Area Total: Varidavel independente quantitativa, medida em m?. Amplitude da Amostra: 600,00 a 43.943,00

e Indice Fiscal ( Renda IBGE): Variavel independente proxy, tendo sido utilizada a renda IBGE do ano de 2010 para
o referido municio. Amplitude da Amostra: 345,20 a 1.464,20

e Valor total do imével: Variavel dependente, em RS
e Valor unitario do imével: Varidvel dependente, em RS/m2.

As varidveis efetivamente utilizadas no modelo foram: valor total do imével (varidvel dependente); drea total (varidvel
independente quantitativa) e Renda IBGE (varidvel independente proxy).

Na pesquisa efetuada em sites de imobilidrias e vendas, foram obtidos 20 elementos amostrais , dos quais 17 elementos
foram efetivamente utilizados. O imével avaliando apresenta os seguintes valores para as varidveis independentes:
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area total = 10.025,79 m?, Renda IBGE = 291,78

Observa-se que houve extrapolagio na aplicacdo do modelo para o imovel avaliando para a varidvel Renda IBGE/Indice
Fiscal, porém dentro dos limites impostos pela normativa. O numero de varidveis independentes (2) e o nimero de
elementos amostrais (17) utilizados, encontram-se em conformidade com o Grau |l de Fundamentacdo.

Os erros s3o variaveis aleatdrias com variancia constante, ou seja, o modelo é Homocedastico, como pode-se verificar
no grafico de Residuos x Valores Estimados. Os residuos apresentam distribuicdo normal, ou seja, o modelo apresenta
Normalidade, como podem ser verificados no Histograma, no Grafico Residuos Padronizados x Valores Estimados e na
distribuicdo dos residuos abaixo discriminada:

{
!

- 70% dos residuos situados entre -10 + 10;
- 94% dos residuos situados entre -1,640 + 1,640;
- 94% dos residuos situados entre -1,960 + 1,960.

O modelo apresentou na regressdo coeficiente de correlacdo de 0,9771 e coeficiente de determinagdo de 0,9547
explicando 95,47% do mercado. A amplitude do intervalo de Confianga de 80% em torno do valor central da estimativa
de valor foi de 38,85%, correspondente ao Grau Il de Precisdo. A funcdo estimativa obtida para o imével foi:

Valor total = (-7603,400651
+1231,616817 * In (Area total)
+0,000380560843 * Indice Fiscal®)?

Os valores totais para o terreno e consequentemente para o imével, resultarem em:

Minimo = RS 12.691.257,16
Médio = RS 14.256.521,82
Maximo = RS 15.912.781,87

O imovel esta passivel de desvalorizacdo de valor, visto que encontra-se em area com ocupacées irregulares instaladas,
com habitagdo popular e atualmente com dreas sem ordenamento urbano, como vias plblicas pavimentadas,
iluminagdo, e devidamente regulares perante o munidpio.

Como ndo ha dados amostrais suficientes que sejam compativeis com essa caracteristica do avaliando, iremos utilizar o
fator "favela" que consta da Norma CAJUFA /2019, em seu item 5.6.

"5.6.1.2 . No caso de terreno ocupado por favela, em que a ocupagéo se estenda a outros iméveis circunvizinhos, ou
seja, 0 seu entorno também estd ocupado, o valor de mercado deste terreno, considerando-o sem a invasdo, deverd ser
depreciado em no minimo 80%"

Logo, aplicando o fator indicado, os valores do imdvel serdo:

Minimo =RS$ 2.538.251,43
Médio = RS 2.851.304,36
Maximo = RS 3.182.556,37

nali lacio:

Analisando os valores para atender ao Grau II de Fundamentagio da Tabela I — Grau de fundamentac@o no
caso de utilizagdo de regressdo linear ( Anexo 5):

Item 4 da Tabela - Extrapolagdo: “Admitida para apenas uma varidvel, desde que.: a) as medidas das
caracteristicas do imével avaliando néio sejam superiores a 100% do limite amostral superior, nem inferiores
a metade do limite amostral inferior; b) o valor estimado néo ultrapasse 15% do valor calculado no limite da
fronteira amostral, para a referida varidvel.”




s dcestotal= 10.025,79 m>

V. Nivel

*Valor Total

Minimo (10,69%) = RS 12.819.986,64
-Médio =RS$ 14.354.478,64

Maximo (11,29%) =RS$ 15.975.689,76

» Renda IBGE = 345,20 ( Limite Amostral Inferior)

Valor Total

a) % de extrapolagdo
Renda IBGE

b) Valor estimado < 15% do valor
calculado no limite da fronteira
amostral, para a referida variavel em
modulo

Renda IBGE
limite Amostral
Inferior: 345,20

RS 14.354.478,64

Até metade do limite
amostral inferior

Valor calculado no limite da fronteira:
RS 14.354.478.,64

Valor estimado para o avaliando: R$
14.256.521,82

Renda IBGE
Avaliando:
291,78

RS 14.256.521,82

Limite: 345,20/2 =
172,60, sendo que o
avaliando apresenta
291,78, logo ¢ atendida
a letra "a" da norma

A diferenca entre os valores calculado e
estimado é menor que 15%, logo a letra
"B" da norma ¢ atendida para o grau de
fundamentacdo II.

Logo, atendidas as hipéteses "a” e "b”", obtemos grau II de fundamentag@o para o item 4 da Tabela de
“fundamentacio do Anexo 6, para a extrapolacdo da varidvel Renda IBGE.

-

&

ERRAMENT!

O presente Laudo de Avaliagdo é composto pelos seguintes anexos:

| Anexo 1 - Documentagdo do imovel avaliando (DOC 39585188)
| Anexo 2 - Levantamento fotografico (DOC 39727177)
Anexo 3 - Elementos da amostra (DOC 39584204)

Anexo 4 - Localizacdo dos elementos da amostra (DOC 39584235 )
Anexo 5 - Especificacdo da avaliagdo (DOC 39585224)
| Anexo 6 - Tratamento Estatistico e Projecdo de Valores (DOC 39585251 )

Admitimos como de boa fé e confidveis as informacdes e documentag¢do que nos foram
fornecidas, bem como os dados colhidos durante a pesquisa necessaria a formac¢do da amostra 1
que possibilitou a elaboragdo do presente trabalho. I

N3o tendo mais nada a informar, encerramos o presente laudo de avaliagdo e colocamo-nosa |
disposigdo para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessarios. |
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RESPONSABILIDADE TECNICA

Responsavel 1: | Talitha Ramos Toledo 7 Cargo: Engenheira || Matricula/CREA: | 1045778/5062690477
Responsavel 2: | Taisa Siqueira Pinto Cargo: Engenheira | Matricula/CREA: || 1279205 / 30.427-PR
CELSO SANTOS CARVALHO

Superintendente do Patriménio da Unido em S3o Paulo SPU/SP

ﬁ "s Documento assinado eletronicamente por Talitha Ramos Toledo, Engenheiro(a), em 24/01/2024, as
SeL {'ﬁ 11:55, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de
Sietronica

13 de novembro de 2020.

5% e “i . I Documento assinado eletronicamente por Celso Santos Carvalho, Superintendente, em 24/01/2024, as
i g‘g!:- @ 14:04, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de
i £l

% eletrénica 13 de novembro de 2020.

Documento assinado eletronicamente por Taisa Siqueira Pinto, Chefe(a) de Servico, em 26/01/2024, as
i 2 13:58, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de
| eletrdnica 13 de novembro de 2020.

Tl E A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
Frl o | : - )
b=, hitps://sei.economia.gov.br/sei/controlador_externo.php?

. '_ acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 39585177 e o
codigo CRC 764AC095.

Referéncia: Processo n? 10154.170392/2023-78. SEl n2 39585177
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MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS
Secretaria do Patriménio da Unidao

Superintendéncia do Patriménio da Unido em S3o Paulo
Coordenacao

Servico de Caracterizagdo do Patrimdnio

Nucleo de Avaliagdo

o)

Endereco: Rua Dois, S/N, Quadra 3 - Vila Esperan¢a, Cubatdao-SP
Finalidade: I Laudo de Avaliagio para fins de doacdo do imdvel ao municipio
Solicitante: SPU-SEDEP-SSDEP (DOC SEI 39322490)

Objetivo: Determinacdo do Valor de Mercado do Imovel

Proprietario:

Unido Federal

Normas

o = 5 i o
_utilizadas: NBR 14.653-1 / 14.653-2, Instrucdo Normativa SPU n2 67/2022
Método . : . M o
Ltilsisde: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com Tratamento por Inferéncia Estatistica
FPIRUER Engenheiras Talitha Ramos Toledo e Taisa Siqueira Pinto
técnicos:
Data: 24/01/2024
Processo 10154.170392/2023-78 |
RESULTAD AVALIACA
Enquadramento: | Grau || de Fundamentagdo e Grau lll de Precisao

Valor adotado
para o Imével:

RS 2.936.082,25 (dois milhdes, novecentos e trinta e seis mil oitenta e dois reais e vinte e cinco
centavos)

Valor minimo:

=

RS 2.616.271,53 (dois milhdes, seiscentos e dezesseis mil duzentos e setenta e um reais e cinquenta
e trés centavos)

Valor médio:

RS 2.936.082,25 (dois milhdes, novecentos e trinta e seis mil oitenta e dois reais e vinte e cinco
centavos)

Valor maximo:

RS 3.274.329,09 (trés milhdes, duzentos e setenta e quatro mil trezentos e vinte e nove reais e nove
centavos)

Liquidez: Baixa liquidez
IDENTIFICACAQ E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Tipo de Imével: |Urbano

RIP SIAPA
RIP: 6371.0100541-|

20 i
Matricula: 15.530 Cartdrio: Oficial Registro de Imdveis de Cubatdo
Enderego: Rua Dois, S/N
Bairro: ]‘ Vila Esperanca
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Municipio: Cubatao UF: SP
CEP: 11540-200
Posicao

geografica:

Latitude: -23.902648° e Longitude: -46.436613°

Trata-se de um terreno plano, com construgBes irregulares instaladas, ocupando quadra inteira,

Descri¢do
Sintética do proximo a dreas de conservagdo ambiental. No local serd executado um projeto de habitacdo
Imovel: popular.
CARACTERISTICAS DO TERRENQ E DA REGIAQ

indice fiscal: L
Formato: Irregular

Area Total (m?): 10.489,80

Areza Total da Unido (ATU) 10.489,80

(m?):
Dimensdes: r (ATU/ATT): 1,00

Testada Principal (m): -

Profundidade Equivalente i

(m):

Frente: -
Confrontacdes
(medidas e Fundos: -
confinantes), em Lada direits: i

metros:

Lado esquerdo:

Situacdo: Ha construgdes de habitacdo irregulares no local
X Plano =D Requer corte

logradouro

Topografia: Acidentado Abaixoids Requer aterro
logradouro

Inclinado Acima do

logradouro

Superficie:

Infra-estrutura Urbana

X | Pavimentagdo | X

lluminagdo Publica

X| Rede Pluvial | X

Passeio

Rede Elétrica |X

Guias/sarjetas

X
X| Rede de Agua || X
X

Caracteristicas
do Logradouro:

Telefone
Rede Esgoto TV a Cabo
Gas Encanado
Escola Comércio
E;’S;Zde Rede Bancaria
Servigos Publicos e Segaééﬂ,‘{;a Area de Lazer

Comunitarios




o

X Trans_porte X | coleta de Lixo
| Coletivo |

Residencial

i unifamiliar Comercial

Usos predominantes Residencial ' :
Multifamiliar ' hcusteal

Misto

Outras
informagoes:

PRESSUPOQOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTE.

—1

‘ 3 - O relatorio fotogréfico foi realizado pelo Servidor Luiz Fernando de Melo Correia. O documento foi incluido no
| processo por meio do DOC SEI 39727177

1 - Por fugir da finalidade precipua deste trabalho, ndo foram efetuadas investigagSes relativas a consideracdes legais
de mérito concernentes a titulos, sobreposicdo de divisas, areas de preservagio, serviddes, dreas ndo edificantes, etc.,
providéncias essas consideradas neste laudo como sendo de carater juridico.

2 - Os elementos da amostra foram obtidos de pesquisa de mercado na internet junto a imobilidrias da regido. Uma vez
que os dados obtidos referem-se a ofertas de negdcios, foi aplicado aos dados amostrais um desconto de 10% devido as
margens de negociagdo comumente observadas na regiao, conforme admite a NBR 14.653-2 item 9.2.1.3.

|4 - A avaliagdo do imovel para fins de doagdo ao municipio, é apenas a avaliagdo do terreno total, de propriedade da

Unido.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

-3,18% (IGP-M/FGV).

?Couforrne consulta realizada no site "fipezap-202312-residencial-venda.pdf" em 15/01/2024, os precos de venda de

limdéveis residenciais registraram alta de 0,29% em Dezembro de 2023, variac3o inferior em relacdo ao resultado de

outubro (+054%) e novembro (+0,37%) para o indice fipezap. O IGP-M/FGV apurou um aumento mensal de 0,74%,
enquanto a prévia da inflagdo ao consumidor indicou uma alta nos precos ao consumidor (+0,40%) para o més de
Dezembro. Considerando os resultados de Dezembro, 0s precos de venda de imdveis residenciais passaram a acumular
um avango nominal de 5,13% nos Gltimos 12 meses para o fipezap. Comparativamente, os principais indices de preco de
referéncia da economia brasileira apresentaram as seguintes variacdes acumuladas em 12 meses: +4,45% (IPCA/IBGE) e

METODO PARA IDENTIFICAR O VALOR DO BEM E TRATAMENTO DE DADOS UTILIZADQ

O tratamento estatistico foi realizado com o uso do software Sisdea, da empresa Pelli Sistemas. Foram analisadas as
| seguintes variaveis:

Para avaliacio do imdvel, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento por
inferéncia estatistica, de acordo com a NBR 14.653 1 e 2 da ABNT e Instrugdo Normativa 67/2022 da SPU

e Area Total: Varidvel independente quantitativa, medida em m?. Amplitude da Amostra: 600,00 a 43.943,00

® Indice Fiscal ( Renda IBGE): Varidvel independente proxy, tendo sido utilizada a renda IBGE do ano de 2010 para
o referido municio. Amplitude da Amostra: 345,20 a 1.464,20

e Valor total do imoével: Varidvel dependente, em RS

e Valor unitario do imével: Variivel dependente, em R$/m?.

As varidveis efetivamente utilizadas no modelo foram: valor total do imével (varidvel dependente); area total (varidvel
independente quantitativa) e Renda IBGE (varidvel independente proxy).

Na pesquisa efetuada em sites de imobiliarias e vendas, foram obtidos 20 elementos amostrais , dos quais 17 elementos
foram efetivamente utilizados. O imdvel avaliando apresenta os seguintes valores para as variaveis independentes:
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area total = 10.489,80 m?, Renda IBGE = 291,78

Observa-se que houve extrapolagdo na aplicacdo do modelo para o imdvel avaliando para a variavel Renda IBGE/Indice
| Fiscal, porém dentro dos limites impostos pela normativa. O numero de variaveis independentes (2) e o numero de
elementos amostrais (17) utilizados, encontram-se em conformidade com o Grau li de Fundamentacdo.

Os erros sio variaveis aleatérias com variancia constante, ou seja, o modelo é Homocedastico, como pode-se verificar
no grafico de Residuos x Valores Estimados. Os residuos apresentam distribuicao normal, ou seja, 0 modelo apresenta
Normalidade, como podem ser verificados no Histograma, no Grafico Residuos Padronizados x Valores Estimados e na
distribuicdo dos residuos abaixo discriminada:

- 70% dos residuos situados entre -1o + 1g;
- 94% dos residuos situados entre -1,640 + 1,640;
- 94% dos residuos situados entre -1,96a + 1,960.

O modelo apresentou na regresso coeficiente de correlagdo de 0,9771 e coeficiente de determinagdo de 0,9547
explicando 95,47% do mercado. A amplitude do intervalo de Confianga de 80% em torno do valor central da estimativa
de valor foi de 38,85%, correspondente ao Grau Il de Precisdo. A fungdo estimativa obtida para o imovel foi:

Valor total = (-7603,400651
+1231,616817 * In (Area total)
+0,000380560843 * Indice Fiscal?)?

Os valores totais para o terreno e consequentemente para o imovel, resultarem em:

Minimo = RS 13.081.357,68
Meédio = RS 14.680.411,27
Maximo = RS 16.371.645,46

0 imével esta passivel de desvalorizacio de valor, visto que encontra-se em drea com ocupagdes irregulares instaladas,
com habitacdo popular e atualmente com areas sem ordenamento urbano, como vias plblicas pavimentadas,
iluminagdo, e devidamente regulares perante o municipio.

Como nio ha dados amostrais suficientes que sejam compativeis com essa caracteristica do avaliando, iremos utilizar o
fator "favela" que consta da Norma CAJUFA /2019, em seu item 5.6.

"5.6.1.2. No caso de terreno ocupado por favela, em que a ocupagdo se estenda a outros imadveis circunvizinhos, ou
seja, o seu entorno também estd ocupado, o valor de mercado deste terreno, considerando-o sem a invasdo, deverd ser
depreciado em no minimo 80%"

Logo, aplicando o fator indicado, os valores do imével serdo:

Minimo = RS 2.616.271,53
Médio = RS 2.936.082,25
Maximo = RS 3.274.329,09

nali lacdo:

Analisando os valores para atender ao Grau Il de Fundamentag@o da Tabela [ — Grau de fundamentag@o no
[caso de utiliza¢do de regressdo linear ( Anexo 5):

Item 4 da Tabela - Extrapolacdo: “Admitida para apenas uma variavel, desde que: a) as medidas das
caracteristicas do imovel avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite amostral superior, nem inferiores
a metade do limite amostral inferior; b) o valor estimado nao ultrapasse 15% do valor calculado no limite da
fronteira amostral, para a referida variavel.”




I Area total = 10.489,80 m?
V. a iv

*Valor Total

Minimo (10,61%) =R$ 13.210.965,60
Médio = RS 14.779.811,22

Maximo (11,21%) =R$ 16.436.657,71

I Renda IBGE = 345,20 ( Limite Amostral Inferior)

Valor Total

a) % de extrapolagdo
Renda IBGE

b) Valor estimado < 15% do valor
calculado no limite da fronteira
amostral, para a referida variavel em
modulo

Renda IBGE
limite Amostral |
Inferior: 345,20 |

|

RS 14.779.811,22

Até metade do limite
amostral inferior

Valor calculado no limite da fronteira:
R$ 14.779.811,22

Valor estimado para o avaliando: R$
14.680.411,27

Renda IBGE
Avaliando:

291,78

RS 14.680.411,27

Limite: 345,20/2 =
172,60, sendo que o

avaliando apresenta

a letra "a" da norma

291,78, logo ¢ atendida

A diferenca entre os valores calculado e
estimado € menor que 15%, logo a letra
"B" da norma é atendida para o grau de
fundamentacio II.

~|ILogo, atendidas as hipoteses "a" e "h" obtemos grau II de fundamentagdo para o item 4 da Tabela de
fundamentacdo do Anexo 6, para a extrapola¢do da varidvel Renda IBGE.

<

ENCERRAMENTO

lo presente Laudo de Avaliagdo é composto pelos seguintes anexos:

Anexo 1 - Documentacio do imével avaliando (DOC 39613076 )
Anexo 2 - Levantamento fotografico (DOC 39727177)

Anexo 3 - Elementos da amostra (DOC 39584204)

Anexo 4 - Localizagdo dos elementos da amostra (DOC 39584235 )
Anexo 5 - Especificacio da avaliagdo (DOC 39613174)

| Anexo 6 - Tratamento Estatistico e Projecdo de Valores (DOC 39613193 )

Admitimos como de boa fé e confidveis as informacdes e documentacdo que nos foram !
fornecidas, bem como os dados colhidos durante a pesquisa necessaria a formagado da amostra
que possibilitou a elaboragdo do presente trabalho.

|
N&o tendo mais nada a informar, encerramos o presente laudo de avaliagdo e colocamo-nos a !
disposicdo para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessarios. i
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RESPONSABILIDADE TECNI

Responsavel 1: | Talitha Ramos Toledo Cargo: Engenheira | Matricula/CREA: | 1045778/5062690477

Matricula/CREA: | 1279205 / 30.427-PR

Responsavel 2: | Taisa Siqueira Pinto Cargo: Engenheira

CELSO SANTOS CARVALHO

Superintendente do Patriménio da Unido em S3o Paulo SPU/SP

Documento assinado eletronicamente por Talitha Ramos Toledo, Engenheiro(a), em 24/01/2024, as

-
Seli {:é 11:55, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no § 3¢ do art. 42 do Decreto n2 10.543, de

assinatura

eletrdnica 13 de novembro de 2020.

DAY

Documento assinado eletronicamente por Celso Santos Carvalho, Superintendente, em 24/01/2024, as

3%!.5 S 14:04, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n2 10.543, de
13 de novembro de 2020.

a"‘ P g

Documento assinado eletronicamente por Taisa Siqueira Pinto, Chefe(a) de Servigo, em 26/01/2024, as

3@‘ Lj 13:58, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n2 10.543, de

1 zssm.‘:tu'a
eletrdnica 13 de novembro de 2020.
B e —

A autentrCIdade deste documento pode ser confenda no site
nomia.gov.br/sej rolador rno.php?

e
.’?.H. agao=dgcgmgnto conferir&id_orgao_acesso externo=§1 informando o cddigo verificador 39607829 e o

codigo CRC 2E13AECS.

Referéncia: Processo n? 10154.170392/2023-78. SEl n2 39607829



MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS
Secretaria do Patriménio da Unido

Superintendéncia do Patriménio da Unido em S3o Paulo
Coordenacgao

Servigo de Caracterizagdo do Patriménio

Nucleo de Avaliagio

Endereco: | Rua Dois, S/N, Quadra 3 - Vila Esperanca, Cubat3o-SP
Finalidade: Laudo de Avaliagdo para fins de doagdo do imdvel ao municipio
Solicitante: SPU-SEDEP-SSDEP (DOC SEI 39322490)

Objetivo: Determinacdo do Valor de Mercado do Imovel

Proprietario:

Unido Federal

Naemiag NBR 14.653-1 / 14.653-2, Instrucio Normativa SPU n@ 67/2022

_ || utilizadas:
Método 2 : " T 5
utilizado: Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado com Tratamento por Inferéncia Estatistica

Responsaveis

Engenheiras Talitha Ramos Toledo e Taisa Siqueira Pinto

para o Imovel:

técnicos:
Data: 24/01/2024
Processo 10154.170392/2023-78
RESULTADOS DA AVALIACAQ
Enquadramento: | Grau |l de Fundamentacdo e Grau lll de Precisao
Valor adotado RS 2.936.082,25 (dois milhdes, novecentos e trinta e seis mil oitenta e dois reais e vinte e cinco

centavos)

Valor minimo:

RS 2.616.271,53 (dois milhdes, seiscentos e dezesseis mil duzentos e setenta e um reais e cinquenta
e trés centavos)

| valor médio:

RS 2.936.082,25 (dois milhdes, novecentos e trinta e seis mil oitenta e dois reais e vinte e cinco
centavos)

Valor maximo:

RS 3.274.329,09 (trés milhdes, duzentos e setenta e quatro mil trezentos e vinte e nove reais e nove
centavos)

Liquidez: Baixa liquidez
IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAQ DO IMOVEL

Tipo de Imével: | Urbano

RIP SIAPA
RIP: 6371.0100541-

20 !
Matricula: 15.530 Cartorio: Oficial Registro de Imdveis de Cubatdo
Endereco: Rua Dois, S/N
Bairro: Vila Esperanca
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geografica:

Municipio: Cubatdo UF: SP
CEP: 11540-200
Posi¢do

Latitude: -23.902648° e Longitude: -46.436613°

metros:

Descrigao Trata-se de um terreno plano, com construgdes irregulares instaladas, ocupando quadra inteira,
Sintética do préximo a areas de conservagdo ambiental. No local sera executado um projeto de habitagdo
Imovel: popular.
A [STICAS DO TER D A

indice fiscal: -
Formato: Irregular

Area Total (m?): 10.489,80

Areia Total da Unido (ATU) 10.489,80

(m?):
Dimensdes: r (ATU/ATT): 1,00

Testada Principal (m): -

Profundidade Equivalente |

(m):

Frente: -
Confrontagbes ==
(medidas e Fundos: B
confinantes), em || .4, direito: _

Lado esquerdo:

Comunitarios

Situagdo: Ha construcdes de habitacdo irregulares no local
X : Plano el Requer corte
logradouro
Topografia: Acidentado ALl Requer aterro
logradouro
; Acima do
Inclinado
logradouro
Superficie: Seca
X | Pavimentagdo | X lluminacdo Publica
X||Rede Pluvial |X Passeio
X||Rede Elétrica | X Guias/sarjetas
Infra-estrutura Urbana
X||Rede de Agua | X Telefone
X | Rede Esgoto TV a Cabo
Gas Encanado
Escola Comércio
Posto de Rede Bancan
Caracteristicas Saude £ac Bancaria
do Logradouro: Servicos Publi -
Eivipas:: alieas B Seguranca Area de Lazer
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X ”It:ra[nts.porte X | Coleta de Lixo
oletivo

Residencial

unifamiliar j Comercial

Usos predominantes Residencial

Multifamiliar ] Industrial

Misto

Outras
informacgdes:

PRESSUPQSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTE.

1- Por fugir da finalidade precipua deste trabalho, ndo foram efetuadas investigac6es relativas a consideracoes legais
de mérito concernentes a titulos, sobreposicdo de divisas, areas de preservacdo, servidSes, areas nio edificantes, etc.,
providéncias essas consideradas neste laudo como sendo de carater juridico.

2 - Os elementos da amostra foram obtidos de pesquisa de mercado na internet junto a imobilidrias da regido. Uma vez
_|que os dados obtidos referem-se a ofertas de negdécios, foi aplicado aos dados amostrais um desconto de 10% devido as
margens de negociacdo comumente observadas na regido, conforme admite a NBR 14.653-2 item 9.2.1.3.

|3 - O relatério fotografico foi realizado pelo Servidor Luiz Fernando de Melo Correia. O documento foi incluido no
processo por meio do DOC SEI 39727177

4 - A avaliagdo do imovel para fins de doagdo ao municipio, é apenas a avaliagdo do terreno total, de propriedade da
Unido.

IAGNOSTICO DE MERCAD E

Conforme consulta realizada no site "fipezap-202312-residencial-venda.pdf" em 15/01/2024, os pregos de venda de

imdveis residenciais registraram alta de 0,29% em Dezembro de 2023, variacdo inferior em relacdo ao resultado de
outubro (+054%) e novembro (+0,37%) para o indice fipezap. O IGP-M/FGV apurou um aumento mensal de 0,74%,
enguanto a prévia da inflagdo ao consumidor indicou uma alta nos pregos ao consumidor (+0,40%) para o més de
IDezembro. Considerando os resultados de Dezembro, os precos de venda de imdveis residenciais passaram a acumular
ium avanc¢o nominal de 5,13% nos UGltimos 12 meses para o fipezap. Comparativamente, os principais indices de preco de
ireferéncia da economia brasileira apresentaram as seguintes variagdes acumuladas em 12 meses: +4,45% (IPCA/IBGE) e

1-3,18% (IGP-M/FGV).

MET RA IDENTIFICAR O VALOR DO BEM E TRATAMENTO DE DAD TILIZAD

Para avaliagdo do imovel, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento por
inferéncia estatistica, de acordo com a NBR 14.653 1 e 2 da ABNT e Instrucdo Normativa 67/2022 da SPU

O tratamento estatistico foi realizado com o uso do software Sisdea, da empresa Pelli Sistemas. Foram analisadas as
seguintes variaveis:

e Area Total: Varidvel independente quantitativa, medida em m2. Amplitude da Amostra: 600,00 a 43.943,00

e |ndice Fiscal ( Renda IBGE): Variavel independente proxy, tendo sido utilizada a renda IBGE do ano de 2010 para
o referido municio. Amplitude da Amostra: 345,20 a 1.464,20

e Valor total do imével: Varidvel dependente, em RS
e Valor unitario do imdvel: Varidvel dependente, em RS/mZ.

As variaveis efetivamente utilizadas no modelo foram: valor total do imével (varidvel dependente); drea total (variavel
independente quantitativa) e Renda IBGE (variavel independente proxy).

Na pesquisa efetuada em sites de imobiliarias e vendas, foram obtidos 20 elementos amostrais , dos quais 17 elementos
foram efetivamente utilizados. O imével avaliando apresenta os seguintes valores para as variaveis independentes:
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4rea total = 10.489,80 m?, Renda IBGE = 291,78

Observa-se que houve extrapolagdo na aplicagdo do modelo para o imével avaliando para a varidvel Renda IBGE/Indice
Fiscal, porém dentro dos limites impostos pela normativa. O numero de varidveis independentes (2) e o nimero de
elementos amostrais (17) utilizados, encontram-se em conformidade com o Grau Il de Fundamentacéo.

Os erros s3o variaveis aleatdrias com variancia constante, ou seja, o modelo é Homocedastico, como pode-se verificar
no grafico de Residuos x Valores Estimados. Os residuos apresentam distribuicdo normal, ou seja, o modelo apresenta |
Normalidade, como podem ser verificados no Histograma, no Gréfico Residuos Padronizados x Valores Estimados e na \
distribuicdo dos residuos abaixo discriminada:

- 70% dos residuos situados entre -1o0 + 10;
- 94% dos residuos situados entre -1,64¢ + 1,640;
- 94% dos residuos situados entre -1,960 + 1,960.

0 modelo apresentou na regressdo coeficiente de correlagio de 0,9771 e coeficiente de determinagdo de 0,9547
explicando 95,47% do mercado. A amplitude do intervalo de Confianga de 80% em torno do valor central da estimativa
de valor foi de 38,85%, correspondente ao Grau Il de Precisdo. A fungdo estimativa obtida para o imovel foi:

Valor total = (-7603,400651
+1231,616817 * In (Area total)
+0,000380560843 * Indice Fiscal?)?

Os valores totais para o terreno e consequentemente para o imovel, resultarem em:

Minimo = RS 13.081.357,68
Médio = R$ 14.680.411,27
Maximo = RS 16.371.645,46

O imdvel estd passivel de desvalorizacio de valor, visto que encontra-se em drea com ocupacdes irregulares instaladas,
com habitacdo popular e atualmente com &reas sem ordenamento urbano, como vias publicas pavimentadas,
iluminacio, e devidamente regulares perante o municipio.

Como ndo ha dados amostrais suficientes que sejam compativeis com essa caracteristica do avaliando, iremos utilizar o |
fator "favela" que consta da Norma CAJUFA /2019, em seu item 5.6. '

"5.6.1.2. No caso de terreno ocupado por favela, em que a ocupagdo se estenda a outros imdveis circunvizinhos, ou
seja, o seu entorno também estd ocupado, o valor de mercado deste terreno, considerando-o sem a invasdo, deverd ser
depreciado em no minimo 80%"

Logo, aplicando o fator indicado, os valores do imovel serdo:

Minimo = RS 2.616.271,53
Médio = RS 2.936.082,25
Maximo = RS 3.274.329,09

Analisando os valores para atender ao Grau II de Fundamentagdo da Tabela [ — Grau de fundamentagio no
[caso de utilizacdo de regressdo linear ( Anexo 5):

Item 4 da Tabela - Extrapolacio: “Admitida para apenas uma variavel, desde que. a) as medidas das
caracteristicas do imovel avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite amostral superior, nem inferiores
a metade do limite amostral inferior; b) o valor estimado ndo ultrapasse 15% do valor calculado no limite da
fronteira amostral, para a referida variavel.”




Valor

*Valor Total

ivel

« Area total = 10.489,80 m?

Meédio =R$ 14.779.811,22

Minimo (10,61%) = R$ 13.210.965,60

Maximo (11,21%) = R§ 16.436.657,71

» Renda IBGE = 345,20 ( Limite Amostral Inferior)

Valor Total

a) % de extrapolagdo
Renda IBGE

b) Valor estimado < 15% do valor
calculado no limite da fronteira
amostral, para a referida variavel em
modulo

Renda IBGE

Inferior: 345,20

limite Amostral [R$ 14.779.811,22

Até metade do limite
amostral inferior

Valor calculado no limite da fronteira:
RS 14.779.811,22

Valor estimado para o avaliando: R§
14.680.411,27

Renda IBGE
Avaliando:
291,78

R$ 14.680.411,27

Limite: 345,20/2 =
172,60, sendo que o
avaliando apresenta
291,78, logo ¢é atendida

a letra "a" da norma

A diferenca entre os valores calculado e
estimado é menor que 15%, logo a letra
"B" da norma é atendida para o grau de
fundamentacao II.

Logo, atendidas as hipéteses "a” e "b”, obtemos grau II de fundamentagdo para o item 4 da Tabela de
fundamentagiio do Anexo 6, para a extrapolagdo da variavel Renda IBGE.

-

ENCERRAMENT

O presente Laudo de Avaliagdo é composto pelos seguintes anexos:

Anexo 1 - Documentacio do imével avaliando (DOC 39613076 )
Anexo 2 - Levantamento fotografico (DOC 39727177)

Anexo 3 - Elementos da amostra (DOC 39584204)

Anexo 4 - Localizacio dos elementos da amostra (DOC 39584235)
Anexo 5 - Especificacio da avaliagdo (DOC 39613174)

Anexo 6 - Tratamento Estatistico e Projecdo de Valores (DOC 39613193 ) \

Admitimos comao de boa fé e confiaveis as informagées e documentagdo que nos foram
fornecidas, bem como os dados colhidos durante a pesquisa necessaria a formacdo da amostra
que possibilitou a elaboragdo do presente trabalho.

N3o tendo mais nada a informar, encerramos o presente laudo de avaliacdo e colocamo-nos a
disposicdo para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessarios.
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RESPONSABILIDADE TECNICA

Responsdvel 1: | Talitha Ramos Toledo Cargo: Engenheira | Matricula/CREA: | 1045778/5062690477
Responsavel 2: | Taisa Siqueira Pinto Cargo: Engenheira | Matricula/CREA: | 1279205 / 30.427-PR
CELSO SANTOS CARVALHO

Superintendente do Patriménio da Unido em Sdo Paulo SPU/SP

Documento assinado eletronicamente por Talitha Ramos Toledo, Engenheiro(a), em 24/01/2024, as

SEﬁ H 11:55, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de
asumﬂum
{ eletronica 13 de novembro de 2020.

?MW«'

Documento assinado eletronicamente por Celso Santos Carvalho, Superintendente, em 24/01/2024, as
awnnm [fé 14:04, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n® 10.543, de

13 de novembro de 2020.

A ———

i ’i . § Documento assinado eletronicamente por Taisa Siqueira Pinto, Chefe(a) de Servigo, em 26/01/2024, as
' SEI« ﬁ"a 13:58, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n2 10.543, de

& assinaturs
£ eletrdnica 13 de novembro de 2020.

E A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
! hips://sei. ia.gov.br/sei/control xterno.php?

: acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 39607829 e o

cédigo CRC 2E13AECS.

Referéncia: Processo n? 10154.170392/2023-78. SEI n? 39607829




AN

MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS
Secretaria do Patriménio da Unido

Superintendéncia do Patriménio da Unido em S3o Paulo
Coordenacdo

Servigo de Caracterizagdo do Patriménio

Nucleo de Avaliagdo

Enderecgo: [ Rua Trés, S/N, Quadra 4 - Vila Esperanca, Cubat3o-SP
Finalidade: ‘ Laudo de Avaliacdo para fins de doagio do imdvel ao municipio
Solicitante: SPU-SEDEP-SSDEP (DOC SEI 39322490)

Objetivo: Determinagdo do Valor de Mercado do Imdvel

' Proprietario:

Unido Federal

Normas NBR 14.653-1 / 14.653-2, Instrugio Normativa SPU ne 67/2022
‘lutilizadas:
Método ; . . p o
A Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com Tratamento por Inferéncia Estatistica |
. |

Responsdveis

Engenheiras Talitha Ramos Toledo e Taisa Siqueira Pinto

técnicos:
Data: 24/01/2024
Processo 10154.170392/2023-78
RESULTADOS DA AVALIACAQ
Enquadramento: | Grau |l de Fundamentac&o e Grau Il de Precisdo

Valor adotado
para o Imovel:

RS 1.230.948,33 (um milh3o, duzentos e trinta mil novecentos e quarenta e oito reais e trinta e trés
centavos)

Valor minimo:

RS 1.046.306,08 (um milhdo, quarenta e seis mil trezentos e seis reais e oito centavos)

Valor médio:

RS 1.230.948,33 (um milh3o, duzentos e trinta mil novecentos e quarenta e oito reais e trinta e trés
centavos)

Valor maximo:

RS 1.415.590,58 (um milh3do, quatrocentos e quinze mil quinhentos e noventa reais e cinquenta e
oito centavos)

Liquidez:

Baixa liquidez

IDENTIFICACAQ E CARACTERIZACAQ DO IMOVEL

Tipo de Imével: |Urbano
RIP SIAPA J
RIP: 6371.0100542-
01 ‘
Matricula: 15:531 | Cartério: | Oficial Registro de Imdveis de Cubatiio
Endereco: Rua Trés, S/N
Bairro: Vila Esperanga

10454,170382/2023-78 ¢

(]
0
i}

i ]

o}

)

{in

o

o

M

O

{1}

&)

€y

[€3)

m

.

(<)}
O,
1




metros:

Municipio: Cubatdo UF: SP
CEP: 11540-200
RSy Latitude: -23.902648° e Longitude: -46.436613°
geografica:
Descricdo Trata-se de um terreno plano, com construgdes irregulares instaladas, ocupando quadra inteira,
Sintética do proximo a areas de conservagdo ambiental. No local serd executado um projeto de habitagdo
Imdvel: popular.
A [STICA TERREN IA

indice fiscal: -
Formato: Irregular

Area Total (m?): 3.503,54

Areza Total da Unido (ATU) 3.503,54

(m?):
Dimensdes: r (ATU/ATT): 1,00

Testada Principal (m): -

Profundidade Equivalente | _

(m):

Frente: -
Confrontagdes
(medidas e Fundos: .
confinantes), em [ 40 direito: _

Lado esquerdo:

Situacao:

Ha construgdes de habitagdo

irregulares no local

Topografia:

X Plano

Mesmo nivel
logradouro

Requer corte

Acidentado

Abaixo do
logradouro

Requer aterro

Inclinado

Acima do
logradouro

Superficie:

Seca

Caracteristicas
do Logradouro:

Pavimentacdo

Iluminacdo Publica

Passeio

Infra-estrutura Urbana

X
Rede Pluvial || X
X

Rede Elétrica

Guias/sarjetas

X XE x| X

Rede de Agua | X

Telefone

X | Rede Esgoto

TV a Cabo

Gas Encanado

Escola

Comeércio

Posto de
Saude

Rede Bancaria

Servicos Publicos e
Comunitarios

Seguranca

Area de Lazer




Transporte
P X Coleta de Lixo

Coletivo

Residencial : )
X . i | Comercial
unifamiliar

Usos predominantes Residencial

Multifamiliar ‘ Industrial

| [ Misto

Outras
informacgoes:

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

1 - Por fugir da finalidade precipua deste trabalho, ndo foram efetuadas investigacdes relativas a consideracdes legais

de mérito concernentes a titulos, sobreposicao de divisas, dreas de preservacio, serviddes, dreas ndo edificantes, etc.,

providéncias essas consideradas neste laudo como sendo de carater juridico.

2 - Os elementos da amostra foram obtidos de pesquisa de mercado na internet junto a imobilidrias da regio. Uma vez

| que os dados obtidos referem-se a ofertas de negécios, foi aplicado aos dados amostrais um desconto de 10% devido as
'margens de negociagdo comumente observadas na regido, conforme admite a NBR 14.653-2 item 9.2.1.3.

3 - O relatorio fotografico foi realizado pelo Servidor Luiz Fernando de Melo Correia. O documento foi incluido no

processo por meio do DOC SEI 39727177

4 - A avaliagao do imoével para fins de doagdo ao municipio, € apenas a avaliac3o do terreno total, de propriedade da
Unido.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme consulta realizada no site "fipezap-202312-residencial-venda.pdf" em 15/01/2024, os pregos de venda de
imoveis residenciais registraram alta de 0,29% em Dezembro de 2023, varia¢do inferior em relacdo ao resultado de

outubro (+054%) e novembro (+0,37%) para o indice fipezap. O IGP-M/FGV apurou um aumento mensal de 0,74%,
enquanto a prévia da inflacdo ao consumidor indicou uma alta nos precos ao consumidor (+0,40%) para o més de
Dezembro. Considerando os resultados de Dezembro, os precos de venda de imdveis residenciais passaram a acumular
um avanc¢o nominal de 5,13% nos Gltimos 12 meses para o fipezap. Comparativamente, os principais indices de prego de
ireferéncia da economia brasileira apresentaram as seguintes variagdes acumuladas em 12 meses: +4,45% (IPCA/IBGE) e

1-3,18% (IGP-M/FGV).

METODO PARA IDENTIFICAR O VALOR DO BEM E TRATAMENTQ DE DADQS UTILIZADO

Para avaliacdo do imodvel, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento por
inferéncia estatistica, de acordo com a NBR 14.653 1 e 2 da ABNT e Instru¢do Normativa 67/2022 da SPU

O tratamento estatistico foi realizado com o uso do software Sisdea, da empresa Pelli Sistemas. Foram analisadas as
seguintes variaveis:

e Area Total: Varidvel independente quantitativa, medida em m? . Amplitude da Amostra: 600,00 a 43.943,00

® Indice Fiscal ( Renda IBGE): Variavel independente proxy, tendo sido utilizada a renda IBGE do ano de 2010 para
o referido municio. Amplitude da Amostra: 345,20 a 1.464,20

e Valor total do imével: Variavel dependente, em RS
® Valor unitario do imével: Varidvel dependente, em RS/m?2.

As varidveis efetivamente utilizadas no modelo foram: valor total do imével (varidvel dependente); rea total (variavel
independente quantitativa) e Renda IBGE (variavel independente proxy).

Na pesquisa efetuada em sites de imobilidrias e vendas, foram obtidos 20 elementos amostrais , dos quais 17 elementos
foram efetivamente utilizados. O imdvel avaliando apresenta os seguintes valores para as variaveis independentes:
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area total = 3.503,54 m?, Renda IBGE = 291,78

Observa-se que houve extrapolacdo na aplicacio do modelo para o imével avaliando para a variavel Renda IBGE/Indice
Fiscal, porém dentro dos limites impostos pela normativa. O nimero de varidveis independentes (2) e o numero de
elementos amostrais (17) utilizados, encontram-se em conformidade com o Grau Il de Fundamentacao.

Os erros s3o variaveis aleatdrias com varidncia constante, ou seja, o modelo € Homocedastico, como pode-se verificar
no grafico de Residuos x Valores Estimados. Os residuos apresentam distribuicdo normal, ou seja, o modelo apresenta
Normalidade, como podem ser verificados no Histograma, no Gréfico Residuos Padronizados x Valores Estimados e na
distribuicdo dos residuos abaixo discriminada:

- 70% dos residuos situados entre -1o + 1o;
- 94% dos residuos situados entre -1,64c + 1,640;

- 94% dos residuos situados entre -1,960 + 1,960.

O modelo apresentou na regressdo coeficiente de correlagio de 0,9771 e coeficiente de determinacgdo de 0,9547
explicando 95,47% do mercado. A amplitude do intervalo de Confianca de 80% em torno do valor central da estimativa
de valor foi de 38,85%, correspondente ao Grau Il de Precisdo. A fungdo estimativa obtida para o imdvel foi:

Valor total = (-7603,400651
+1231,616817 * In (Area total)
+0,000380560843 * Indice Fiscal?)?

Os valores totais para o terreno e consequentemente para o imaovel, resultarem em:

Minimo = RS 5.231.530,43 *
| Médio = RS 6.154.741,68
Maximo = RS 7.077.952,93 *

* Foi utilizado o valor do campo de arbitrio.

|0 imdvel estd passivel de desvalorizagdo de valor, visto que encontra-se em area com ocupacoes irregulares instaladas,
com habitacdo popular e atualmente com areas sem ordenamento urbano, como vias publicas pavimentadas,
iluminacdo, e devidamente regulares perante o municipio.

Como ndo ha dados amostrais suficientes que sejam compativeis com essa caracteristica do avaliando, iremos utilizar o
fator "favela" que consta da Norma CAJUFA /2019, em seu item 5.6.

"5.6.1.2. No caso de terreno ocupado por favela, em que o ocupacdo se estenda a outros imoveis circunvizinhos, ou
seja, o seu entorno também estd ocupado, o valor de mercado deste terreno, considerando-o sem a invasdo, deverd ser
depreciado em no minimo 80%"

Logo, aplicando o fator indicado, os valores do imdvel serdo:

Minimo = RS 1.046.306,08
Médio =RS 1.230.948,33
Maximo = RS 1.415.590,58

rye -~

a a tra 3

Analisando os valores para atender ao Grau I de Fundamentagao da Tabela | — Grau de fundamentagdo no
caso de utilizagdo de regressdo linear ( Anexo 5):

Item 4 da Tabela - Extrapolacdo: “Admitida para apenas uma variavel, desde que: a) as medidas das
caracteristicas do imovel avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite amostral superior, nem inferiores
a metade do limite amostral inferior; b) o valor estimado ndo ultrapasse 15% do valor calculado no limite da
fronteira amostral, para a referida varidavel.”




» Renda IBGE = 345,20 ( Limite Amostral Inferior)

« Area total = 3.503,54 m?
\Y a ra Niv a 9
*Valor Total

Minimo (15,71%) = R$ 5.241.881,26

Médio = RS 6.219.161,67

Maximo (17,06%) = R$ 7.279.926,58

a) % de extrapolacdo

Valor Total Renda IBGE

b) Valor estimado < 15% do valor
calculado no limite da fronteira
amostral, para a referida variavel em
modulo

Renda IBGE
limite Amostral |[R$ 6.219.161,67
Inferior: 345,20

Até metade do limite
amostral inferior

Valor calculado no limite da fronteira:
R$ 6.219.161,67

Valor estimado para o avaliando: RS
6.154.741,68

Limite: 345,20/2 =

3 letra "a" da norma

Renda IBGE 172,60, sendo que o
Avaliando: RS 6.154.741,68 lavaliando apresenta
291,78 291,78, logo ¢ atendida

A diferenga entre os valores calculado e
estimado ¢ menor que 15%, logo a letra
"B" da norma ¢ atendida para o grau de
fundamentacio II.

|[Logo, atendidas as hipéteses "a” e "h" obtemos grau II de fundamentago para o item 4 da Tabela de
‘fundamentacio do Anexo 6, para a extrapolagdo da variavel Renda IBGE.

ENCERRAMENT




O presente Laudo de Avaliagdo é composto pelos seguintes anexos:

Anexo 1 - Documentagdo do imodvel avaliando (DOC 39613233 )

Anexo 2 - Levantamento fotografico (DOC 39727177)

Anexo 3 - Elementos da amostra (DOC 39584204)

Anexo 4 - Localizagdo dos elementos da amostra (DOC 39584235 )
Anexo 5 - Especificagdo da avaliagdo (DOC 39613494)

Anexo 6 - Tratamento Estatistico e Projecdo de Valores (DOC 39613507)

Admitimos como de boa fé e confidveis as informagdes e documentacio que nos foram
fornecidas, bem como os dados colhidos durante a pesquisa necessaria 4 formacdo da amostra
que possibilitou a elaborac¢do do presente trabalho.

Ndo tendo mais nada a informar, encerramos o presente laudo de avaliagdo e colocamo-nos &
disposicdo para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessarios.

RESPONSABILIDADE TE

Responsavel 1: | Talitha Ramos Toledo Cargo: Engenheira | Matricula/CREA: | 1045778/5062690477
Responsavel 2: | Taisa Siqueira Pinto Cargo: Engenheira | Matricula/CREA: | 1279205 / 30.427-PR
CELSO SANTOS CARVALHO

Superintendente do Patriménio da Unido em S3o Paulo SPU/SP

Documento assinado eletronicamente por Talitha Ramos Toledo, Engenheiro(a), em 24/01/2024, as

o e H Lj 11:55, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de
. eletronica 1 nov ro de 2020.

it IO

iﬁ ., §Documento assinado eletronicamente por Celso Santos Carvalho, Superintendente, em 24/01/2024, as
® éﬂ 14:04, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de

- astinatues

- eletronica 13 de novembro 0.
gf ﬁéli Documento assinado eletronicamente por Taisa Siqueira Pinto, Chefe(a) de Servico, em 26/01/2024, as
Freorrina L‘j 13:58, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto ne 10.543, de

eletrénica 1 novembro de 2020.

_acao documento conferlr&|d Orgao_acesso externoﬁo mformancloo cédigo verificador 39613219 e o
cod|go CRC 3CF205CD.

Referéncia: Processo n2 10154.170392/2023-78. SEl n239613219




CONTRATO DE DOACAO COM ENCARGOS COM
FORCA DE ESCRITURA PUBLICA, de imdveis
constituidos por terrenos de marinha e acrescido, inscrito
sob o RIPs 6371.0100538-25, 6371.0100540-40,
6371.0100541-20 e 6371.0100542-01 com 4area toal de
26.916,47 m?, matriculas 15.192, 15.529, 15.530 e 15.531
do Cartério de Registro de Imodveis de Cubatdo, municipio
de Cubatio, Estado de Sio Paulo, que entre si celebram,
como DOADORA a UNIAO e como DONATARIO o
MUNICIPIO DE CUBATAO, conforme Processo
10154.170392/2023-78, relativo a Provisdo Habitacional de
Interesse Social, visando atender aproximadamente 1.010
(mil e dez) familias de baixa renda, na Vila Esperanca, na
forma abaixo:

DOADORA: UNIAO, representada neste ato pelo(a) Superintendente do Patriménio da
Unido em Sdo Paulo, Sr. Sr. CELSO SANTOS CARVALHO, brasileiro, portador da
Carteira de Identidade RG n° 8.360.544-7 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
030.917.218-76, matricula SIAPE n° 1420071, residente e domiciliado nesta Capital/SP,
nomeado através da Portaria de Pessoal SE/MGI N° 3.172, DE 11 DE ABRIL DE 2023,
publicada no Diério Oficial da Unido n° 71, Se¢o 2, pagina 41, de 13 de abril de 2023

DONATARIO: MUNICIPIO DE CUBATAO, representado pelo seu prefeito Sr.
Ademario da Silva Oliveira, portador da Carteira de Identidade RG n° 22.546.661-2,
expedida pela SSP-SP, inscrito no CPF/MF n° 133.863.968-44, residente e domiciliado
no municipio de Cubatio.

Aos 10 (dez) dias do més de Junho do ano de 2024, na Superintendéncia do Patrimdnio
da UniZio em Sio Paulo, situado a2 Avenida Preste Maia, n® 733, 17° andar, Luz, Sdo Paulo,
presente as partes acima identificadas, bem como as testemunhas ao fim qualificadas e
assinadas, para entre si celebrarem contrato de DOACAO COM ENCARGOS, o qual se
regera pelas clausulas seguintes e pelas condigdes descritas no presente instrumento.

CLAUSULA PRIMEIRA —a UNIAO é senhora e legitima proprietaria do imével urbano,
classificado como terrenos de marinha e acrescido, inscrito sob a matricula n°® 15.192 -
CRI de Cubatio - RIP 6371.0100538-25 - Quadra 1, n® 15.529 - CRI de Cubatdo - RIP
6371.0100540-40 - Quadra 2, n° 15.530 - CRI de Cubatdo - RIP 6371.0100541-20 -
Quadra 3 e n° 15.531 - CRI de Cubat?o - RIP 6371.0100542-01 - Quadra 4, Municipio
de Cubatiio, no Estado de Sdo Paulo, tendo sido avaliado em RS 8.028.039,33 (oito milhdes,
vinte e oito mil, trinta e nove reais e trinta e trés centavos)



Paragrafo unico: As descrigdes dos RIPs, e consequentemente da édrea total desta
destinagdo, estdo de acordo com as Matriculas n® 15.192, 15.529, 15.530 e 15.531 do
Cartorio de Registro de Imdveis de Cubatio, inseridas nos SEIs 39139626, 39139658,

39139722 ¢ 39139764.

CLAUSULA SEGUNDA — Conforme autorizado pela Portaria SPU/MGI N° 3.397, DE
17 DE MAIO DE 2024, assinada pelo Sr. Secretario do Patrimdnio da Unido e por
conseguinte publicada no D.O.U na Segéo 1, n° 104, em 3 de junho de 2024, fls. 39 e 40,
e com fundamento nos arts. 23 ¢ 31 da Lei n° 9.636, de 15 de maio de 1998, neste ato é
feita a DOACAO COM ENCARGOS do imével descrito e caracterizado na clausula
primeira deste contrato, que se destina a Provisdo Habitacional de Interesse Social,
visando atender aproximadamente 1.010 (mil e dez) familias de baixa renda, na Vila
Esperanga.

CLAUSULA TERCEIRA - O prazo para provisdo das unidades habitacionais em nome
dos beneficiarios de baixa renda, com o respectivo registro dos titulos a serem concedidos
pelo municipio, € de 60 (sessenta) meses, prorrogavel por mais 12 (doze) meses, contados
a partir da assinatura do contrato, seguindo o estabelecido na Portaria SPU/MGI N° 3,397,
DE 17 DE MAIO DE 2024, do Sr. Secretério do Patrimoénio da Unido

CLAUSULA QUARTA - Fica 0o DONATARIO obrigado a:

I — administrar, guardar, zelar, fiscalizar e controlar o imével doado, devendo conserva-
lo, tomando as providéncias administrativas e judiciais para tal fim:

II — Instituir um comité gestor encarregado do monitoramento das atividades de modo a
garantir a ampla participagio da comunidade em todas as etapas da provisdo habitacional,
composto por representantes dos moradores, do Municipio e do Escritorio
Descentralizado da Superintendéncia do Patriménio da Unifio em Sio Paulo

I — Organizar, em conjunto com a Unifio, as acdes de divulgagdo, mobilizagdo
comunitéria e solenidades de entrega de titulos, de maneira a potencializar a participagdo
de todas as familias beneficiérias.

IV — concluir as obras e promover a titulagdo das 4reas fracionadas em nome dos
beneficiarios finais no prazo de 60 (sessenta) meses, a contar da data de assinatura do
contrato de doagdo, prorrogavel por mais 12 (doze) meses, a partir da analise de
conveniéncia e oportunidade administrativas;

V — transferir o dominio pleno (a propriedade) e as obrigacdes relativas as parcelas do
imével, especificado na Clausula Primeira e Segunda, ao beneficiario final da Provisio
Habitacional de Interesse Social desde que atendem aos requisitos, conforme exige o art.

31, § 5° da Lei n® 9.636/1998;



VI - inserir cldusula de inalienabilidade por um periodo de 5 (cinco) anos, conforme
estabelece o art. 31, § 4°, inciso II (parte final), da Lei n°® 9.636/1998, nos contratos de
transferéncia gratuita do dominio pleno ao beneficiario final da Provisdo Habitagdo de
Interesse Social;

VII - proceder ao registro da presente doagéo com encargos, na Matricula do imével, no
Cartério Competente, nos termos da Lei n° 6.015/73, assim como dos titulos firmados
com os beneficidrios finais;

VIII - providenciar em todo material de divulgagdo, incluindo a inser¢do de placas no
imovel, a informacio de que a provisdo habitacional ocorreu em area da Unido, com o
apoio do Governo Federal, conforme disposto no art. 18 da Portaria n° 2826, de 31 de
janeiro de 2020.

IX — manter cadastro municipal atualizado das 4reas supramencionadas;

X — fiscalizar o uso e conceder ou ndo anuéncia prévia para as transferéncias de lotes nas
Zonas de Interesse Social — ZEIS, garantindo as finalidades de interesse sociais dessas
zonas definidas em lei municipal;

XI — promover a alienagdo onerosa quando se tratar de familias que ndo atendam aos
requisitos do art. 31, § 5° da Lei 9636/1998, observada a legislacdo sobre os
procedimentos licitatorios. Nestes casos, o produto da venda deve ser destinado a
instalagio de infraestrutura, equipamentos basicos ou de melhorias necessarias ao
desenvolvimento do projeto de provisio habitacional.

XII — as transferéncias de que tratam o inciso V do caput deste artigo deverdo ser feitas
preferencialmente em nome da mulher, conforme o disposto no art. 10, XI, da Lei
13.465/2017.

CLAUSULA QUINTA - Os encargos de que trata a pela Portaria SPU/MGI N° 3.397,
DE 17 DE MAIO DE 2024, do Sr. Secretario do Patriménio da Unido, serdo permanentes
e resolutivos, revertendo automaticamente o imével ao Patriménio da Unido, sem direito
do donatario a qualquer indenizag&o, inclusive por obras realizadas, independentemente
de ato especial, se descumprido o estabelecido nos arts. 2° e 3° da referida Portaria ou,
ainda, se ocorrer inadimplemento de cldusula contratual.

CLAUSULA SEXTA - A presente doagéo ndo exime o donatédrio de obter todos os
licenciamentos, autorizacdes e alvaras necessarios a implantagdo e execugéo do projeto,
bem como de observar rigorosamente a legislagdo e os respectivos regulamentos das
autoridades competentes e dos 6rgdos ambientais.

CLAUSULA SETIMA - Respondera o donatario, judicial e extrajudicialmente, por
quaisquer reivindicagdes que venham a ser efetuadas por terceiros, concernentes ao
imével de que trata a Portaria SPU/MGI N° 3.397, DE 17 DE MAIO DE 2024, do Sr.
Secretario do Patriménio da Unifio, inclusive por benfeitorias nele existentes.
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CLAUSULA OITAVA - Os direitos e obrigagdes mencionados nesta Portaria nio
excluem outros, explicita ou implicitamente decorrentes do contrato de doagdo e da
legislagdo pertinente

CLAUSULA NONA — Constitui ainda obrigagdo do donatdrio, manter uma placa
informativa em local visivel do empreendimento, informando que o mesmo esta sendo
realizado com suporte do Governo Federal, a qual dever4 indicar no minimo: a 4rea doada
pela Superintendéncia do Patriménio da Unifio em Sdo Paulo, o valor do terreno objeto
de doagdo, a origem dos recursos para consecugdo do empreendimento, a quantidade de
familias a serem beneficiadas e o prazo para conclusio.

CLAUSULA DECIMA - O Municipio poderd transferir a propriedade do imével a
empresa piblica, observados os procedimentos licitatérios, que ficara responsavel pela
transferéncia as familias beneficidrias, permitida a utilizagdo do instrumento juridico de
contrato de financiamento com garantia de alienacéo fiduciaria.

Paragrafo tnico. A transferéncia de que trata o caput ndo afasta a possibilidade de
reversdo do imével, na forma do artigo 6° da Portaria SPU/MGI N° 3.397, DE 17 DE
MAIO DE 2024

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — Considerar-se-4 rescindida a presente DOACAO,
independentemente de ato especial ou requerimento judicial, retornando o imével ao
dominio da DOADORA, sem direito o DONATARIO a qualquer indenizag¢do, inclusive
por benfeitorias realizadas, se ocorrer inadimplemento de qualquer clausula contratual.

Pelas partes, perante as testemunhas presentes a todo ato, foi dito que aceitava o presente
contrato, em todos os seus termos e sob o regime estabelecido, para que produza os
devidos efeitos juridicos. E por estarem justos e contratados, firmam as partes o presente
instrumento em duas vias de igual teor, o qual ¢ lavrado em livro préprio, n°............... ;
da Superintendéncia do Patriménio da Unido em Sio Paulo, valendo como escritura
publica, de acordo com o art. 39, inciso I1I do Decreto n° 7.675 , de 20 de janeiro de 2012,
apos lido e achado conforme o presente instrumento. Eu, LUIZ FERNANDO DE MELO
CORREIA, matricula STAPE 1666480, cadastrado no CPF 254.000.208-01 lavrei o
presente CONTRATO DE DOACAO COM ENCARGOS, o qual vai assinado
eletronicamente por mim, pelas testemunhas, pelo represente do Doador e pelo
representante do Donatéario.

CELSO SANTOS CARVALHO



Superintendente do Patrimdnio da UniZo em S&o Paulo

ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA

Prefeito do Municipio de Cubatéo



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO
Praca dos Emancipadores, S/N° — Bloco Executivo — 1° Andar
Centro - 11510-900 — Cubatio — SP
(13) 3362-6214 — habitacaocubatao@gmail.com

CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA - CRF - N° 001/2019

A Secretaria Municipal de Habitag@o, por sua Secretaria Municipal, no uso de suas
atribuicbes descritas na Lei Municipal n° 3562/2012, c.c. a Lei Federal n°
13.465/2017 e Decreto n® 9.310/2018, expede a presente CRF, referente ao
parcelamento do solo a seguir caracterizado:

Nome do Parcelamenio

REURB -3

Endereco
Vila Esperanca - D. Pedro/CAIC - Etapa 1 Rua S&o Francisco de Assis - Vila
Esperancga
Modalidade da Reqularizacdo Bairro

Vila Esperanca

Condominios

Cond. 01 - 080 unidades
Cond. 02 - 300 unidades
Cond. 03 - 320 unidades
Cond. 04 - 100 unidades

N° de Construgées

800 unidades habitacionais
164 unidades consolidadas

Parcelamento

Area de 78.696,98m?

Matricula originaria

15192 e 15193

Aprovacdo

Urbanistica e Ambiental
Processo Administrative 61 85/2019

Observacdes:
Certidao emitida nos autos do processo de
Regularizacédo do nicleo sob n® 6185/19,
com base na Lei Federal 13.465/2017,
Provimento CGJ SP 51/2017 E Decreto n°
9310/2018 com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto n° 9597/18.

Infraestrutura Existente

A ser executada conforme Termo de
Compromisso em Anexo Responsabilidade
da execucdo da obra: Prefeitura Municipal
de Cubatéo

Documentos gue compoe a presente CRF '

I. Planta aprovada do perimetro do nucleoc
urbano informal com demonstracéo da
matricula incidente;

Il. Memoriais nos termos do item 208, inciso
IV do Provimento 51/2017 da CGJ do TJ/SP;
lll. Projeto Urbanistico nos termos do item
280, inciso V do Provimento 51/2017, da
CGJ do TJ/SP;

Cubatao, 28 de maio de 2019.

W

P

&

VoL S AN
N0 T SR NAVY
ANDREA MARIA DE CASTRO

Secretaria Municipal de Habitacao

10 DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal
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Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano
do Estado de S3o Paulo

c D H U 3+ Rua Boa Vista, 170 - $¢
& CEP: 01014000 - $30 Paulo / SP

Tel: PABX (11) 2505-2000
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CONVENIO N° 9.00.00.00/1.00.00.00/6.00.00.00/0163/2021.
Protocoilo n°® 201411/21
PP n.°4253.62

CONVENIO QUE ENTRE SI CELEBRAM A
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SAO PAULO - CDHU E O MUNICIPIO DE
CUBATAO, VISANDO A CONJUGAGAO DE
ESFORCOS ENTRE OS PARTICIPES PARA
O DESENVOLVIMENTO DO PROGRAMA
VIDA DIGNA, NO QUE TANGE AS ACOES
DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E
RECUPERAGCAO SOCIOAMBIENTAL NAS
AREAS DE PALAFITAS E INUNDACOES, NO
MUNICIPIO.

A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO - CDHU, com sede
na Rua Boa Vista, 170, 4° ao 13° andar - Centro - Sao Paulo - SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 47.865.597/0001-09, neste ato representada por seu Diretor
Técnico, AGUINALDO LOPES QUINTANA NETO e por seu Direyl{)E_.-i Presidente,
SILVIO VASCONCELLOS, devidamente autorizada por sua D tor,i‘ia Plena, nos

pessoa juridica de direito publico interno, nesie aio representad

Municipal, ADEMARIO DA SILVA OLIVEIRA, doravante denommaéio “UNICiPIO,
1

Considerando que: | !
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a) O Programa VIDA DIGNA representa um conjunto de agdes e
intervengdes da CDHU - Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo, envolvendo areas
em palafitas e sujeitas a inundacbes em municipios da Baixada
Santista;

b) A finalidade do projeto € contribuir para a recuperacic e
desenvolvimento socioambiental da importante regido da Baixada
Santista, abrangendo &reas ocupadas por palafitas e sujeitas a
inundagbes, onde se concentram as principais ocupagdes por
assentamentos precarios que impactam a regiao;

c) A atuagdo em parceria com o Municipio tem como foco intervir em
um dos principais problemas habitacionais e socioambientais na
regido, os quais se referem as ocupacgées em areas inundaveis, que
envolvem algumas das situacdes mais graves de assentamentos
precarios no municipio, onde condicées precarias de moradia
combinam-se com significativas situacdes de risco fisicos e 2 satide
publica, além de areas insalubres responsaveis por grandes danos
ao meio ambiente e aos moradores:

d) O desenvolvimento do projeto em todas as suas dimensées demanda
a agao conjunta do Estado e do Municipio, articulando diversas

agbes e politicas publicas para possibilitar o equacionamento
£ |

integrado dos diversos campos abrangidos para scflugéo dos

problemas;
e) Constitui atribuicdo da Secretaria de Estado d a}éitagéo, por
intermédio da CDHU, a atuacdo em assentamen recari
provisao de moradias para atendimento a demanda vintulada a essa
atuacao;

f) Constituem campos especificos de competéncia e regsponsabilidade

..a-—m——w-__

municipal agdes como as vinculadas a gestao do uso tcppaqéo do

' ; L g ! o
solo, licenciamento e regularizacdo urbanistica e / fundlarla%::st-w.
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CDHU,

articulagdo de investimentos em drenagem, saneamento, educacao,
saude, cultura e das politicas sociais em seu territorio;

g) A realizaggo das agdes do Estado, dessa forma, depende
diretamente do trabalho em parceria com o Municipio, para

delineamento e formalizagao de compromissos;

RESOLVEM celebrar o presente CONVENIO como sendo o instrumento legal,
adequado e conveniente para a obtencao dos objetivos acima enunciados e o

fazem conforme as clausulas adiante manifestadas:

CLAUSULA PRIMEIRA — LEGISLAGAO APLICAVEL

Sujeita-se o presente CONVENIO, no &mbito do Municipio, & Lei Federal n°
8.666/93 e suas posteriores alteracdes, e no ambito da CDHU, a Lei Estadual n°®
905, de 18 de dezembro de 1975, & Lei Federal n° 13.303/2016 e ao seu
Regulamento Interno de Licitacbes e Contratos, e as demais legislacbes

aplicaveis a espécie.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

O objeto do presente convénio consiste no estabelecimento de agbes enire a
CDHU e o MUNICIPIO para o desenvolvimento do Programa Vida Digna, com
foco no reassentamento de familias ocupantes de areas inundaveis e sob risco,
articulado as acdes de recuperacao e requalificacao das areas, 6‘t?jeto das

remogoes e suporte de desenvolvimento social que s&o imprescin veisj" para sua

efetivacao.

Municipio, compreendendo as seguintes fases:
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a) FASE 1 - com estimativa de 116 unidades habitacionais, em terreno
desmembrado de area maior composto pela quadra 1 do Nucleo Vila
Esperanga, com area de 2.897,34m?*, objeto da matricula n® 15.192 do
CRI de Cubatdo, bem como 05 unidades comerciais no térreo do

prédio, cuja gestao sera de inteira responsabilidade do Municipio.

b) FASE 2 - com estimativa 834 unidades habitacionais em terrenco
desmembrado de area maior composto pelas quadras:

1) Quadra 02 do Nucleo Vila Esperanca, com area de 10.025,79m?, objeto
da matricula n°® 15.529 do CRI de Cubatao;

2) Quadra 03 do Nucleo Vila Esperanga, com area de 10.489,80m?, objeto
da matricula n® 15.530 do CRI de Cubatio; e

3) Quadra 04 do Nicleo Vila Esperanca, com area de 3.503,54m?, objeto da
matricula n® 15.531 do CRI de Cubatao.

CLAUSULA TERCEIRA — PRAZO DO CONVENIO
O prazo de vigéncia deste CONVENIO é de 60 (sessenta) meses, contado da

assinatura do presente instrumento.

PARAGRAFO UNICO — Em havendo motivo relevante de interesse publico e
consenso entre os participes, o presente CONVENIO podera ter seu prazo de

vigéncia prorrogado, mediante termo de aditamento.

CLAUSULA QUARTA - DA REMOGAO E REASSENTAMENTO DE FAMILIAS

Toda remogao de familias que se fizer necessaria para cumpn

o/ objeto deste
{

Conveénio ficara a cargo do MUNICIPIO, contando com apoip ‘pperacional da

CDHU para as atividades necessarias ao reassentamento, co e alternativas

de atendimento, nos termos do disposto na Clausula Quinta.

Pdgina 4 de 18



IS

Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano
do Estado de Sao Paulo

Rua Boa Vista. 170 - 8¢

CEP: 01014-000 - S20 Paulo / SP
Tel: PABX (113 2303-2000
www.cdhusp.gov.br

CDHU

CLAUSULA QUINTA - DAS ALTERNATIVAS DE ATENDIMENTO
HABITACIONAL E CUSTEIO

O atendimento as familias que serdo objeto de reassentamento decorrente da
execucao deste Convénio podera incluir, além das unidades habitacionais a
serem produzidas pela CDHU na area citada no Paragrafo Unico da Clausula
Segunda, as seguintes alternativas:

a) Concesséo de Auxilio-Moradia provisério, com recursos repassados pela
Secretaria da Habitacdo do Estado de Sao Paulo, por meio de convénio
vigente de n°® SH/841/05/2015 — CDHU n° 29/2016, para antecipar o
reassentamento;
al) A definicdo do valor mensal e a responsabilidade pele pagamento do
Auxilio-Moradia dar-se-a conforme convénio vigente com a Secretaria da
Habitagdo do Estado, podendo, se for o caso, ter complementacao pelo
MUNICIPIO a titulo de contrapartida;

b) Concessao de Cartas de Crédito para aquisicao de unidades unifamiliares
concluidas, regularizadas e em condigbes de habitabilidade, novas ou
usadas, localizadas em qualquer Municipio do Estado de Sao Paulo, a
escolha do beneficiario;

c) Outras solugbes especiais e complementares que poderdo ser
estabelecidas de comum acordo entre a Prefeitura Municipal de CUBATAO
e a CDHU, a serem consideradas em situagdes especificas, devidamente

justificadas.

7
CDHU, com exceg¢ao dos subitens “a” e “c”, os quais dependeré%\do aporte de

recursos nao onerosos da Secretaria da Habitagdo do Esta?dp, ou orgéao
§ E_

pertinente. ‘{ |

1

\
\f
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PARAGRAFO SEGUNDO - As demoligbes que se fizerem necessarias para o
atendimento, em gquaisquer das formas aqui estabelecidas, serac de

responsabilidade do MUNICIPIO.
CLAUSULA SEXTA — DAS ATRIBUICOES DOS PARTICIPES

Cabera ao MUNICIPIO:

| - Para as atividades de reassentamento habitacional:

a) Autorizar a CDHU a implantar o empreendimento CUBATAO AB -VILA
ESPERANCA - Fases 1 e 2, composto respectivamente por 116 unidades
habitacionais e 5 unidades comerciais na Fase 1, e estimadas 894
unidades habitacionais na Fase 2, nos terrenos descritos no Paragrafo
Unico da Clausula Segunda, mediante as seguintes agdes durante a
execugao das obras, na qualidade de detentor do direito real de uso, no
prazo de 30 dias, antes do término das obras:

a.1) A averbacao da construgdo para a regularizacdo do Conjunto
Habitacional CUBATAQO AB — Fases 1 e 2, ou se for o caso, outorgar
procuragdo a CDHU para que o faga em seu nome, com a mengao
expressa na Escritura correspondente, de que as obrigagbes do TAC
permaneceréo sob inteira responsabilidade do Municipio;

a.2) Considerando a existéncia de TAC formalizado entre.c\Municipio e
o MP quanto a necessidade de regularizagado fundian !:vaientai, as

obrigagbes decorrentes do mesmo continuardo s

responsabilidade do Municipio, inclusive no pds-obras, \alépr” destas
obrigacdes, guaisquer 6nus incidentes sobre o imdve
permanecerao sob inteira responsabilidade do Municipio.
a.3) Na qualidade de concessionario do Direito Real de Uso Resolavel
obriga-se, ao término das obras, a transmitir o direito raal a! CDHU,

entidade Financiadora, as unidades habitacionais
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abertura de RIP- Registros Imobiliarios Patrimoniais individualizados na
SPU e com matriculas individualizadas, de modo a possibilitar a sua
transferéncia as familias beneficiarias, mediante instrumento juridico de
contratc de financiamento com garantia de Alienacao Fiduciaria,
decrescida da area correspondente as 05 (cinco) unidades comerciais
que serao edificadas no térreo do prédic da FASE 1, as guais
permanecerao com o direito real de uso pelo MUNICIPIO, cuja gestdo e
administragdo de tais unidades comerciais seréa de sua inteira
responsabilidade.
Promover adequagdes na legislacao de uso e ocupaggo do solo municipal,
de modo a possibilitar a adequada implantacao das acdes de recuperacao
e requalificacdo das areas objeto das remocdes bem como das solugdes
de reassentamento habitacional em areas municipais;
Fornecer as diretrizes para elaboragdo dos projetos de reassentamento
habitacional, apoiando a CDHU na concepgéo e implantacdo dos projetos,
bem como de outras solugbes que vierem a se mostrar necessarias ao
longo da implantacdo do programa;
Para o empreendimento Cubatdo AB Fase 1 - Vila Esperanca: elaborar e
aprovar todos os projetos necessarios para a implantagdo do
empreendimento, responsabilizando-se pela obtencdo do licenciamento
ambiental junto & CETESB e apoiar a CDHU no licenciamento de todas as

-

obras e alvaras até a finalizagao da entrega das unidades;

Responsabilizar-se por encaminhamento de familia cq‘lm condigcoes
incompativeis ac atendimento habitacional pela CDHU} em,ﬁicondig:c“)es de
extrema vulnerabilidade, inclusive para outros usos além af moradia,_ com
especial atencao para as demandas de acolhimentoipor putras politicas
sociais, em acordo entre as partes f

Para o empreendimento Cubatdo AB — Fase 2 — Vila Esp%ra\gaga: Apoiar a
CDHU na realizacdo de todas as ag¢des de licenciamento dias iEntervengées,
conferindo prioridade e promovendo agilizacdo dos| pfocedimentos

necessarios as agbes para licenciamentos  mupicipais
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empreendimentos habitacionais a serem implantados vinculados aos
projetos do Programa;

g) Realizar ¢ levantamento e caracterizagac da situacao fundiaria das areas a
serem objeto de interven¢do e remogdo e promover com a CDHU a
definicao acordada do perimetro de intervengao nas areas de remogao,

h) Responsabilizar-se pela promogéc das agdes de regularizagéo fundiaria do
empreendimento habitacional de reassentamento, fornecendo a CDHU as
condicdes legais para a intervencéo, os pardmetros para a regularizagéo
urbanistica das intervengdes e para a regularizagédo fundiaria no que caiba
a Companhia;

i) Responsabilizar-se pela demolicdo nas areas de remogao e disponibilizar
suas usinas de reciclagem, se disponiveis, para recebimento dos materiais
de demoligao e destinagao final dos entulhos provenientes das construgdes
e das remogdes nos nlcleos de intervencdo do Programa, podendo
destinar para reaproveitamento parte dos entulhos nas proprias obras;

;) Disponibilizar material para apoio as obras de geotecnia e colaborar com a
compatibilizacdo de altimetria com o terreno do entorno dos
empreendimentos e seu viario, se necessario,

kK) Promover o planejamento e as ag¢des integradas de fiscalizagdo e
contencgéo da ocupagao irregular nas areas objeto da intervencéo;

I) Promover o controle da ocupagao nas areas objeto da intervencado, ao
longo do processo das intervengdes, no dmbito das atrib g;é"es municipais

quanto a fiscalizagéo do uso e ocupagao do territorio mupicipal;

equipamentos decorrentes das  intervengdes,
regularizacao das mesmas;

n) Formar o Grupo Institucional do Poder Pulblico - GIPP, donstituido por
representantes das Secretarias e demais 6rgaos responsaves por politicas
publicas, necesséarias para assegurar as condi¢des adequadas de moradia,
incluindo habitagdo, educagao, saude, assisténcia socié{jtransporte,

geragao de trabalho e renda, seguranca publica, entre outras. Com objetivo

Pagina 8 de 18




IS¥al
WA

! Companhia de Desenvolvimento
g Habitacional e Urbano
F do Estado de Sao Paulo

CEP:01014-000 - Sio Paulo 7 SP

§
c D H U 2 Rua Boa Vista. 170 - 8¢

! Tel: PABX (11 25052000

i www.cdhu.sp.gov.br

de acompanhar e articular as demandas locais, visando & garantia das

politicas publicas necessarias ao atendimento das familias;

o) Formalizar a instituicdo do GIPP, através de Decreto com a designacao dos

representantes de todas as secretarias municipais envolvidas.

Il - Para a adequacao da infraestrutura e dos equipamentos urbanos:

p) Elaborar os projetos e executar as obras de infraestrutura publica

e)

t)

necessarias para a implantacao dos empreendimentos pela CDHU:

Para o empreendimento Cubatdo AB — Fase 1 — Vila Esperanca: Elaborar
0s projetos e executar as obras de infraestrutura pUblica necessarias para
a implantag@o dos empreendimentos pela CDHU:

Para o empreendimento Cubatdo AB — Fase 2 — Vila Esperanca: Elaborar
os projetos e executar as obras de terraplenagem e geotecnia das quadras
onde serdo implantados os condominios; elaborar os projetos e executar as
obras de infraestrutura publica e sistema viario necessarias para a
implantacao do empreendimento pela CDHU; e licenciar todas as obras de
infraestrutura publica e obter todos os alvaras e licengas necessarios para
a execucao destas;

Realizar as obras de macrodrenagem se necessarias para viabilizar os
empreendimentos e nos nucleos de intervengdes objeto de remocao;
Promover, em conjunto com a CDHU as necessarias gestdes com a
SABESP, de modo a definir as diretrizes para a implantagédo dos servigos
de saneamento, bem como para o planejamento € implementacdo das
acdes nas vias publicas, seja nas areas de intervep¢ao, seja quanto a

obras estruturantes que sejam demandadas para vigbijizar a dotacdo de

tais servigos nas areas de intervencao;
Estabelecer, em acordc com a CDHU, as diretrizes e i des para a
implantacao de areas efou equipamenios para usos

equipamentos urbancs, tanto nas areas de reasse+tamento como
. = e % = 1 E
recuperacao e requalificacdo das areas objeto de remoc;oes%, tendo em vista

a agil implantagéo dos usos previstos e a assungao peloWNlCiPlO da
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gestao dessas areas e equipamentos t&o logo concluidas suas
implantagdes;

v) Viabilizar o atendimento em egquipamentos publicos, de mobilidade e
urbanos adicionais que serdaoc necessarios, considerando o incremento
populacional decorrente do empreendimento habitacional;

w) Elaborar estudo para destinagdo de areas municipais para novos
equipamentos, se couber, e viabilizagao de construgao por meio de outras

parcerias.

Hll- Para as acdes de recuperacao e requalificacdo e trabalho social nos

nucleos objeto de remogoes selecionados pelo Programa:

x) Definir em conjunto com a CDHU as diretrizes a serem adotadas nos
projetos de remoc¢ao, recuperacao e requalificagao dos Nucleos;

y) Contratar € coordenar 0S projetos de remogao, recuperagac €
requalificagéo do Ntcleo objeto de intervencao, visando a requalificagéo da
area sob os aspectos urbanos e socioambientais e eliminacéo de riscos,
criando condigbes para viabilizar a futura regularizagdo fundiaria peio
municipio e sua integragao a cidade formal;

z) Promover o licenciamento das obras de recuperagao e requalificacdo nas
areas objeto de remogdes;

aa)Contratar e coordenar a execu¢do das obras de remogao, recuperagao e
requalificacao do Nucleo objeto de intervencao, promovendc/a’fecuperagéo

das areas desocupadas apos a remoc¢ao das familiasy/como parte da

intervengéo;

!
/

bb)Fornecer insumos, por intermédio da Defesa Civil, pa
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CDHU,

ee)Realizar o arrclamento (mapeamento, identificacdo e caracterizagcao
socioecondmica) de toda a populacdo moradora nas areas alvo do
Programa;

ff) Compartilhar com os demais integrantes do Programa as informacdes
relativas ao arrolamento, definindo assim base de dados Gnica em relagéo
aos beneficiarios, devendo a CDHU cuidar para que o uso compartilhado
desses dados atendam, Unica e exclusivamente, a finalidade especifica
deste Convénio bem como a Politica Publica de Habitacdo. respeitados os
principios de protec@o de dados pessoais elencados no artigo 6° da LGPD
(Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais);

gg)Responsabilizar-se pelo trabalho social no nicleo de favela objeto de
intervengao de remogao, recuperagac e requalificacdo, definido pelo
Programa, até o momento da remocao das familias;

hh)Promover o fomento & participagdo € ao engajamento das familias
abrangidas pela intervengao, durante todo o processo, criando espagos de
participacéo permanente e permitindo a presenca institucional em campo;

ity Promover acdes visando ao fomento da organizagio sociocomunitaria e ao
desenvolvimento local, em parceria com outros atores que couber, com
destaque para projetos de sensibilizagdo ambiental, projetos de
comunicagao comunitaria e expressao cultural, promocao socioecondmica
e melhoria das condi¢des de vida e todos aqueies que visem a manutencao
e a sustentabilidade do programa;

i) Elaborar o plano geral de reassentamento habitaCEOJaK\—} ANEXO I,
contando com apoio da CDHU e indicando as alternativas de‘!atendimento
a serem adotadas.

kk) Responsabilizar-se pelo congelamento da ocupacéo deg mo

a nao haver
sjela CDHU,

assumindo a responsabilidade pelo atendimento em casos quelexcedam o

incremento na demanda de reassentamenio a ser ate
acordado;

i) Promover a insergzo da populacao afetada nas politicas publicas locais de

g6 Jus
igualdade de género, atendimento da pessoa idosa, da Juventf}de, etc.;
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mm) Promover a participagdc das secretarias municipais pertinentes, de
modo a promover a prioridade de aplicagdo das politicas de saude,
educaciao e assisténcia e desenvolvimento social em apoio a acao
habitacicnal;

nn)Fornecer & CDHU todas as informacOes que venham a ser necessarias,
dos cadastros municipais das politicas publicas de aplicagdo municipal,
como insumo a realizacéo dos trabalhos ac longo de toda a intervencao,
devendo a CDHU cuidar para que o uso compartilhado desses dados
atendam UGnica e exclusivamente a finalidade especifica deste Convénio
bem como a Politica Publica de Habitagdo, respeitados os principios de
protecao de dados pessoais elencados no artigo 6° da LGPD (Lei Geral
de Protecao de Dados Pessoais);
nn1) A CDHU se compromete a adotar todas as medidas de seguranca,
técnicas e administrativas para proteger os dados pessoais
compartilhados pelo Municipio, protegendo os dados de acesso nao
autorizados e de situagdes acidentais ou ilicitas de destruigdo, perda,
alteracdo, comunicacao ou qualquer forma de tratamento inadequado ou
ilicito;
nn2) A CDHU deve notificar ao MUNICIPIO, imediatamente, a ocorréncia
de incidente de seguranca relacionado a dados pessoais, fornecendo
informacdes suficientes para que o MUNICIPIO cumpra quaisquer
obriga¢des de comunicar a autoridade nacicnal e aos titulares dos dados
a ocorréncia do incidente de seguranca sujeita a 'TFederaI n°

13.709/2018. |
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nas areas de origem, como também para casos de vulnerabilidade ou
inadequacgao social;

qq) Realizar o trabalho técnico social e disponibilizar as instalagdes para
realizagao das atividades com as comunidades envolvidas no Programa;

rr) Apoiar @ CDHU no desenvolvimento do Trabalho Social com as familias
reassentadas;

ss)Apoiar a CDHU na capacitagao das familias reassentadas, em especial
guanto a Gestao Condominial;

tt) Apoiar e participar com a CDHU na articulac@o e integracédo das Politicas
Publicas visando a implantacao de areas e/ou equipamentos para usos

institucionais € equipamentos urbanos;

Cabera a CDHU:

[ =

Para as agdes de reassentamento habitacional, trabalho social de pré e

pos ocupacao e o desenvolvimento do reassentamento:

a)

b)

d)

Definir, em conjunto com o MUNICIPIO, as caracteristicas dos projetos a
serem desenvolvidos para os empreendimentos para o reassentamento
habitacional;

Avaliar, em conjunto com o MUNICIPIO as questdes relativas a legislagao
municipal, atendimento e adequacdes necessarias:
Preparar Termo de Referéncia alinhado com as dis
MUNICIPIO, para a contratacdo dos projetos dos empr ndimientos para o

reassentamento habitacional;

de “Habite-se”; |
Para Vila esperanca AB- Fase 2 ser responsavel, por si b através de

empresa contratada, pela elaboracao dos projetos basicos, executivos,

Pagina 13 de 18




Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano

|
%? L do Estado de Sao Paule
c D H U e : Rua Boa Vista, 170 - 5¢
‘ i CEP: 01014-000 - Sdo Paulo / SP
| Telb PABX (1 1) 25G5-2000)

www.cdhu.sp.gov.br

para a aprovacao e execugao dos empreendimentos para o reassentamento
habitacional, em conformidade com as diretrizes municipais e demais
legislagbes pertinentes,

f) Para Vila Esperanga AB- Fase 2 Promover a aprovagdo do projeto em
ambito municipal, obter alvara de obras, AVCB, carta de “habite-se”, bem
como contratar empresa para o acompanhamento e gerenciamento
ambiental das obras para o reassentamento habitacional, contando com o
apoio do MUNICIPIO na agilizagao dos licenciamentos municipais e com os
insumos técnicos necessarios fornecidos pelo Municipio - em continuidade
da Fase 1;

g) Contratar, fiscalizar e coordenar a execugdo das obras dos
empreendimentos para o reassentamento habitacional;

h) Intermediar, em conjunto com o MUNICIPIO, a promogéo e gestdo de
eventuais convénios ou parcerias com outros oOrgaos tais como
SABESP/DAEE;

1) Acompanhar, juntamente com a empresa contratada para a execugao das
obras do empreendimento, os aceites legais para a entrega do
empreendimento, bem como as incorporagdes imobiliarias, no que couber e
responsabilizar-se pela expedigdo de alvaras, AVCB e Carta de Habite-se;

i) Averbar ef/ou comercializar as unidades habitacionais dos empreendimentos
para o reassentamento habitacional para atendimento as familias que
deverdo ser removidas de areas de inundagbes e risco %ie preservacao

permanente ou que por motivos técnicos ndo possam per af»ecer nas areas

a serem recuperadas e requalificadas;
k) Apoiar o MUNICIPIO na elaboracdc do plano dg
habitacional e nos instrumentos necessarios de apoio a adesag &5 solucdes
de atendimento;
I) Proceder a operacionalizacdo do pagamento das solucdes ‘de auxilio-
moradia provisério e outras solugdes especiais que event: Imente forem
definidas entre as partes, com recursos nao oneroscs, ijundos da

Secretaria de Estado da Habitagao ou outros érgaos pertinentes;

Pagina 14 de 18




| Companhia de Desenvolvimento
| Habitacional e Urbano

do Estado de S3o Paulo
N Rua Boa Vista, 170 - S¢
‘ CEP: 01014-000 - SZio Paulo 7 SP

Tel: PABX (11) 2303-2000
www.cdhu.sp.zov. br

m) Realizar a habilitacdo das familias, sorteio das unidades e assinatura de
contratos de financiamento habitacional:

n) Realizar o atendimento social de preparacdo para a mudanca para as novas
moradias e de poés-ocupagdo aos beneficiarios e promover os servicos de
apoio a gestao condominial e manutencao do empreendimento:

0) Realizar os servicos de apoio a gestdo condominial e manutencaoc do
empreendimento, em parceria com o MUNICIPIO e com a participacdo dos
adquirentes;

p) Realizar o trabalho social de apoio as familias que optarem pelas solucdes
de carta de crédito;

q) Conceder as Cartas de Crédito para os beneficiarios devidamente
habilitados e, quando oportuno, proceder a contratagZo das habitagoes
(comercializagdo) pelos adquirentes mediante a concessao de financiamento
de acordo com as condigcdes vigentes na CDHU, bem como a emissao do
adequado contrato de aquisicdo e seu devido registro do imével junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis competente;

r) Apoiar as familias nos eventuais atendimentos por meio de cartas de crédito,
na orientagdo e regularizagdo dos documentos necessarios & aquisicido dos
imoveis;

s) Realizar o trabalho de pré e pés-ocupagdo dos empreendimentos para o
reassentamento habitacional, visando ao atendimento habitacional das
familias em equipamentos pulblicos, e inclusdo social no novo territorio.

contando com o apoio do Municipic nas agdes de Desefivolvimento Social e

Urbano;
t) Articular e integrar politicas publicas em todas as fasI's ‘ Trabalho Social,

de forma a promover a multidisciplinaridade, if

de arranjo institucional que possibilite a articulagdo de politi:%a%pablicas:
A
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u) Promover a articulagao dos representantes das Secretarias € demais orgaos
responsaveis por politicas publicas locais, viabilizando a efetiva participagao
destes entes nas agdes comprometidas em Matriz de Responsabilidades;

v) Coordenar a definigao da proposta de atuagdo do GIPP e a elaboracdo de

Matriz de Responsabilidades;
w) Apoiar a interlocugdo entre os moradores, estando eles organizados em

Grupos de Governanga Local {(GGL) e o GIPP;

Il - Para as agoes de recuperag@o e requalificacdo e trabalho social nos

nlcleos objeto de remogodes selecionados pelo Programa:
x) Definir em conjunto com o MUNICIPIO as diretrizes a serem adotadas nos

projetos de remogao, recuperacéo e requalificacao dos Nucleos.

CLAUSULA SETIMA - DOS RECURSOS
A execugido do presente CONVENIO n&o envolvera a transferéncia de recursos

financeiros e materiais entre os participes, arcando, cada qual, com as despesas

decorrentes da adogao das providéncias sob sua responsabilidade.

CLAUSULA OITAVA - DA GESTAO

Cada participe designara no prazo de 10 (dez) dias, contados da data da
assinatura do presente instrumento, um gestor responsavel por adotar as

providéncias necessarias ac bom andamento dos trabalhos deste/CONVENIO.

PARAGRAFO UNICO - Além das atribuigcbes previstas nesgte instfumento, 0s

ou condigdes por meio de competentes aditivos.

CLAUSULA NONA - DOS RECURSOS HUMANOS
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Os empregados, servidores, autdbnomos ou contratados a gualquer outro titulo
pelos participes, que atuarem na execucao do objeto deste convénio nao
estabelecerao vinculo em relacdo ao outro Participe, cada um destes ficando
responsavel, integral e exclusivamente, por quaisquer pleitos de natureza fiscal,
trabalhista, tributaria e previdenciaria que venham a ser deduzidos em razao das
relacdes juridicas firmadas para cumprimento das obrigagdes decorrentes deste

instrumento.

CLAUSULA DECIMA - DA AGAO PROMOCIONAL

Em qualquer acado promocional, relacionada com o objeto do presente
CONVENIO, devera ser obrigatoriamente consignada a participag@o de todo os
Participes, ficando vedada a utilizacdo de nomes, simbolos ou imagens, que
caracterizem promocao pessoal de autoridades ou servidores publicos, nos

termos do §1° do artigo 37 da Constituicac Federal.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DENUNCIA
O presente CONVENIO podera ser denunciado pelos Participes a gualquer
tempo, mediante notificagao prévia com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,

e sera rescindido por infracdo legal ou descumprimento de quaisquer de suas

clausulas.

PARAGRAFO UNICO - A denuncia ou resciszo do presente @onvénio obriga os

|
participes & prévia conclusdo das obrigagdes assumidas quge estiverem em fase
{

de execucao ou implantacao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS DISPOSICOES GERAI
O presente CONVENIO podera, a consenso dos participes-vem qualquer

h%gr adequa-lo a
ﬁ

momento ser aditado, suprimido ou rerratificado no intuitc de m
sua finalidade. E
|

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOS ANEXOS
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Integram o presente CONVENIO os seguintes anexos:
a) ANEXO | - Planc de Trabalho
b) ANEXO IlI- Modelo do Plano Geral de Reassentamento Habitacional

CLAUSULA DECIMA QUARTA — FORO

Fica eleito o foro da Comarca desta Capital, com renuncia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir questées decorrentes do presente
CONVENIO.

E, por estarem de comum acordo, firmam o presente em 03 (trés) vias de igual
forma e teor, perante 02 (duas) testemunhas instrumentarias.

Séo Paulo, de

s

Diretor Técnico

Pelo MUN iPIO:

/ sl

!! ADM!O DA SILVA OLIVEIRA
/ ' Prefeito Municipal

TESTEMUNHAS: |

—

,f' : Y,

NOME: Mamefg%‘efeﬂefermo NOME: Miguaetddrge Raya
RG: RG: 20,498.793 SSP/SP RG: RG: 18.086.731-3 SSP/SP

CPF/MF: CPF: 1{&584 338-39 CPF/MF:  CPF: 088.694.358-22

Pagina 18 de 18



PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

MENSAGEM EXPLICATIVA

Excelentissimo Sr. Presidente,

Nobres Vereadores,

Temos a honra de encaminhar a deliberagdo desta Egrégia
Camara Municipal o Projeto de Lei que “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
RECEBER, EM DOAGAO COM ENCARGOS, O IMOVEL DE PROPRIEDADE DA
UNIAO E DOAR AS AREAS A CDHU E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O imével a ser recebido por parte do Municipio contempla a area
onde estdo implantadas as quadras habitacionais do loteamento denominado Vila
Esperancga nas quadras habitacionais onde estao sendo construidas 1.010 unidades
habitacionais, com o objetivo de atendimento habitacional de familias de baixa renda
removidas no ambito do Projeto de Urbanizagéo Integrada e Reassentamento de
Moradias em Areas de Risco e Protegdo Ambiental da Vila Esperanca.

Ressaltamos que estrdo sendo doadas somente as areas das
quadras habitacionais, permanecendo em nome do Municipio as areas verdes,
institucionais, sistema viario, etc.

A area como um todo foi repassada a municipalidade, atraves de
cessdo de direito real de uso, conforme Portaria n° 259, de 21/12/2024, cujo
Contrato foi devidamente registrado junto & matricula n® 14.610 do Cartério de
Registro de Imodveis local.

Através da Certiddao de Regularizagdo Fundiaria n° 001/2019, o
municipio promoveu o parcelamento do solo para a abertura de matricula das ruas,
demais quadras habitacionais, pragas e areas institucionais e o desmembramento da
quadra habitacional 1, resultando na matricula n° 15.192 bem como das quadras
habitacionais 2, 3 e 4, que resultaram as matriculas 15.529, 15.530 e 15.531,
respectivamente.
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Em margo de 2022, o Municipio firmou Convénio Programa Vida
Digna com a CDHU com vistas & implantagdo do empreendimento habitacional
denominado Cubatdo AB — Vila Esperanca, sendo responsabilidade contratual da
Prefeitura a transferéncia do Direito Real a CDHU de modo a possibilitar a
transferéncia as familias beneficiarias.

Tendo em vista que o imoével fora cedido através de cesséo de
direito real de uso, fizemos gestdes junto a Secretaria de Patriménio da Uniao, a fim
de receber o imével em doagéo possibilitando a conclusao do projeto habitacional.

Nitido, assim, que a aceitagdo da doagédo por parte do Municipio,
apds a necessaria autorizagao legislativa por parte desta Nobre Casa de Leis,
revertera em beneficio da populagéo e cumprira o principio constitucional da funcéo
social da propriedade, atendendo ao interesse publico, uma vez o loteamento foi
classificado na moralidade REURB-S tendo predominéncia de moradores com renda
familia inferior a 05 salarios minimos, conforme se depreende da Lei Federal n°
13.465/2017, que trata da Regularizagdo Fundiaria Urbana.

Enfatizamos, ainda, que, em conformidade com a Lei
Complementar Municipal n® 134, de 2023, a totalidade da area de Vila Esperanga
esta gravada como Zeis 1 — Zona Especial de Interesse Social 1, cujo objetivo € o
atendimento de familias com renda inferior a 05 salarios minimos.

Como forma de atendimento a clausula contratual, o Poder
Executivo, encaminha o presente Projeto de Lei que objetiva o recebimento da
doagao da area de propriedade da Unido, descrita na matricula n® 15.192, 15.529,
15.530 e 15.531 do Cartério de Registro de Imoveis de Cubatao, bem como objetiva
a autorizacdo de doagao dos imoveis supra descritos @ CDHU.

Assim, tratando-se de Projeto de Lei de suma importancia,
solicitamos seja apreciado em regime de urgéncia, nos termos do que dispde o
artigo 54 da Lei Orgéanica Municipal.

Cubatdo, 22 de agosto de 2024.

ADEMA DA SILVéJVElRA

Prefeito Municipal
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Oficio n° 123/2024/SEJUR
Processo Administrativo n°® 7.353/2024

Cubatéo, 22 de agosto de 2024.

Excelentissimo Senhor,

Encaminhamos a apreciacdo dessa Egrégia Camara
Municipal o Projeto de Lei que “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A RECEBER,
EM DOAQA’O COM ENCARGOS, O IMOVEL DE PROPRIEDADE DA UNIAO E
DOAR AS AREAS A CDHU E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, bem como a sua
respectiva Mensagem Explicativa.

Na oportunidade, renovamos nossos protestos de

elevada estima e distinta consideragao.
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Prefeito Municipal
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Excelentissimo Senhor

Vereador JOEMERSON ALVES DE SOUZA
DD. Presidente da Camara Municipal.
Cubatéo — SP.
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