L M4 X 500 OB WV AR €13 A LS

CAMAR A M INISIAL
"x./.‘"‘\“‘u’)\i WA U NG AL U

e L TP ——

'mnr?smn.._ :

Roe Ok

PRS-

.. w ) 92
PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO .. ’F 7

ESTADO DE SAO PAULO

e PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR L( 8/2 020

CRIA A LEI DE ANISTIA DE OBRAS

%1'.(;}.5 H (0 M Of 20267 CLANDESTINAS, REVOGA O ARTIGO

202 DA LEI COMPLEMENTAR 2513/98
E AS LEIS COMPLEMENTARES QUE
MENCIONA.

Z

Art. 1° As edificacdes, total ou parcialmente clandestinas, por infringir a legislagao
edilicia vigente poderéo ser legalizadas, da forma em que se encontram,

desde que

atendam os seguintes requisitos estabelecidos nesta Lei:

) Sejam de carater permanente e edificadas com materiais
incombustiveis, no minimo estrutura e paredes;

Il) Estejam localizadas de acordo com o zoneamento previsto na Lei
Complementar n° 2.513, de 1998 e suas posteriores alteragdes;

) Na

data da publicacdo desta Lei, estejam com sua planta

arquitetdnica definida, acabada ou faltando apenas arremates finais,
como acabamentos de pisos e paredes, pintura, bem como possuir,

no minimo:

a) estrutura e alvenaria totalmente executadas;

b) cobertura com telhas ou laje impermeabilizada;

c) pisos internos em concreto desempenado;

d) argamassas de revestimento, internas e externas;

e) todas as esquadrias de portas e janelas completas e instaladas;
f)  ligagéo de luz, 4gua e esgoto em funcionamento; e

g) aparelhos hidrosanitarios instalados.

IV) Sejam habitaveis, apresentando condi¢oes satisfatérias de seguranga
e salubridade atestadas por profissional técnico legalmente habilitado,
mediante Laudo Técnico acompanhado da respectiva ART ( Anotagao

de R
ao C

esponsabilidade Técnica) emitido por um profissional vinculado
REA ( Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) e RRT
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Art. 2°

Art. 3°

Art. 4°

Art. 5°

Art. 6°

Art. 7°
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(Registro de Responsabilidade Técnica) emitido por um profissional
vinculado ao CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo);

V) No caso de Uso Misto as areas de circulagao e os acessos devem ser
independentes, ndo se permitindo, de forma alguma, a comunicagao
entre diferentes usos; e

VI) As aguas pluviais sejam coletadas e destinadas a sarjeta mediante
tubulacées enterradas sob o passeio, ndo se admitindo o despejo na
calgcada ou em imoveis vizinhos.

Edificacoes, alteragbes ou acréscimos concluidos ou ainda em execugao
serdo considerados clandestinos somente quando néo tiverem autorizagéo
prévia mediante a expedi¢éo de Alvara de Aprovagao.

Nao poderio ser regularizadas edificagdes que ultrapassem os limites do
terreno em qualquer de seus pavimentos, inclusive com beirais de
coberturas.

Paragrafo unico. Marquises serdo permitidas nos casos e condi¢cdes em
que a lei regular as exija.

Nao poderdo ser legalizadas edificagbes que possuam Alvara de
Aprovacao vigente expedido com base na lei regular, salvo se ja existirem
embargos e autuagdes, decorrentes de alteragoes, com data anterior a esta
lei.

Paragrafo unico. O pedido de legalizagdo, no caso previsto no caput,
somente sera admissivel apos o Alvara de Aprovagdo ser “‘cassado por
desvirtuamento”.

Qualquer legalizagdo aprovada mediante Lei de Anistia ndo admite
alteragdes no projeto arquitetonico ate a expedicdo da Carta de Habitagao,
qualquer modificagdo podera acarretar a cassacdo do Alvara por
desvirtuamento.

Seréo aplicaveis aos processos de legalizagéo todos os dispositivos das
Leis Complementares n° 2.513/98 e 2.514/98, necessarios para regular e
possibilitar a analise dos pedidos, omissdes desta lei relacionadas a posse
ou propriedade, documentos e prazos.

Paragrafo Gnico. Em caso de conflito com as leis complementares
mencionadas no caput prevalecera o disposto nesta Lei.

O Alvara de Aprovacdo, expedido em fungéo desta lei, autoriza a
ocupacao e utilizagdo do imovel de forma precaria e tera validade de um
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ano, sendo renovado automaticamente até o pedido de Carta de
Habitacao.

§1° Caso esta seja negada, por qualquer motivo previsto em Lei,
prosseguirdo as renovagdes automaticas anuais até que seja possivel
a expedicéo da Carta de Habitagao.

§2° Caso ocorra a “cassagéo do alvard por desvirtuamento”, ou outro
motivo previsto em lei, o processo sera arquivado e a edificagao
classificada como “irregular”. A “cassagao” do alvara n&o isentara o
interessado do pagamento das multas, taxas e/ou emolumentos
incidentes sobre o imével.

No décimo dia utili de cada més sera publicada, no Diario Oficial do
Municipio de Cubatao, a relagdo de todos os pedidos de legalizagao que
foram protocolados no més anterior.

Paragrafo Gnico. Deverdo constar na publicagdo ao menos as seguintes
informacoes:

a) nome do proprietario ou possuidor;

b) enderego completo do imével objeto do pedido, inclusive quadra, lote e
loteamento;

c) uso do imovel,
d) area alegalizar e area total; e
e) nuamero do respectivo processo administrativo.

Os proprietarios ou possuidores que se sintam prejudicados pela
legalizagdo de imével vizinho deverdo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data de publicagdo no Diario Oficial, comparecer no Servico
de Fiscalizacdo de Obras Particulares (SFOPA), andar térreo do Pacgo
Municipal, onde receberao as orientagbes necessarias para registrar sua
oposicao, parcial ou total, a pretendida legalizagao.

Havendo oposicdo justificada de algum vizinho lindeiro, o pedido de
legalizacéo podera ser indeferido pela Comisséo de Anistia.

Os pedidos de legalizagdo poderéo ser protocolados pelos proprietarios ou
possuidores, com a documentagédo completa, no periodo de 2 (dois) anos,
contados da data da publicagdo desta Lei.

Fica inteiramente revogado o artigo 202 da Lei Complementar n° 83/2016,
n° 97/2018 e n° 104/2019, a partir da vigéncia desta Lei.
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Art. 13. Fica inteiramente revogado o Artigo 202 da Lei Complementar n® 2.514/98,

a partir da vigéncia desta lei.

Art. 14. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO

EM 09 DE JUNHO DE 2020
“487° da Fundagao do Povoado
71° da Emancipacao”

/ wy

ADEMA DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO
ESTADO DE SAO PAULO

MENSAGEM EXPLICATIVA

Excelentissimo Sr. Presidente,
Nobres Vereadores,

Temos a honra de encaminhar a deliberagao desta
Egrégia Camara Municipal o Projeto de Lei Complementar que “CRIA A LEI DE
ANISTIA DE OBRAS CLANDESTINAS, REVOGA O ARTIGO 202 DA LEI
COMPLEMENTAR 2513/98 E AS LEIS COMPLEMENTARES QUE MENCIONA”
revoga o Artigo 202 da Lei Complementar 2513/98 e as Leis Complementares que
menciona.

A proposta ora apresentada, com origem na Comiss&o
Permanente para Andlise e Deliberagdo de Projetos de Legalizagdo de Obras
Particulares Clandestinas — CPLOC, tem como objetivo primordial viabilizar a
legalizacdo de quase totalidade das edificagbes total ou parcialmente clandestinas
que estejam em conflito com o Cédigo de Obras e Edificagées ( LC 2514/98) e,
parcialmente, coma Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéao do Solo (LC 2513/98).

Mencionamos a “‘quase totalidade das edificagbes” pois
esta nova proposta visa simplificar extremamente os procedimentos para a
legalizagdo, eliminando a “Anuéncia dos Vizinhos Lindeiros” (substituida pela
presuncdo da anuéncia, ante a falta de manifestagéo contraria) e permitindo a
ocupacdo de todos os recuos, em todos os pavimentos, em quaisquer loteamentos
regulares no municipio de Cubatao. Permite, inclusive, a existéncia de aberturas nas
divisas dos lotes.

Na verdade, a NOVA LEI DE ANISTIA estende a todos os
loteamentos o que ja estd em vigor, através da LC 83/16 e suas alteragdes (LC
97/2018 e 104/2019), para os Conjuntos Habitacionais e Loteamentos promovidos
direta ou indiretamente pelo Poder Publico (COHAB, CURSAN, CDHU, etc..),
acrescentando a dispensa das Anuéncias dos Vizinhos Lindeiros formal, ou seja,
aquelas apresentadas por documentos assinados e com firma reconhecida.

No décimo dia util de cada més, sera publicada no Diario
Oficial Eletronico a lista dos iméveis que buscam a sua legalizagéo, contendo
nimero do processo administrativo, nome do proprietario, enderego, areas e
tipologia da edificagdo. Havendo objegédo de algum vizinho, este devera manifestar-
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se junto ao Poder PUblico Municipal, mediantes discordancia por escrito protocolada,
e posteriormente anexada, ao processo de legalizagao em curso.

A Comissao acredita que, desta forma, a grande maioria
das edificagdes clandestinas, em loteamentos existentes, poderdo alcangar a
regularidade de sua documentacao.

A legalizagdo em larga escala, que esta lei visa estimular,
implicara no aumento da receita de via acréscimo de area construida langada no
IPTU. Além disto, havera receita adicional devido as Taxas de Legalizagéo e ao
Imposto Sobre servigos — ISS que incidirdo sobre a area legalizada.

Finalizamos que a excessiva burocracia e as exigéncias
demasiadamente severas quanto as caracteristicas dos imoéveis, conduzem a
permanéncia de edificagdes clandestinas ou semi-clandestinas que, nao
conseguindo a regularizagdo documental, permanecem edificadas indefinidamente,
vez que a municipalidade provavelmente ndo ajuizara agdes demolitdrias. Isto
afirmamos co o conhecimento dos procedimentos usualmente adotados pelo Poder
Publico Municipal de Cubatéo.

Diante do exposto, por se tratar de Projeto de Lei
Complementar de suma importancia, que visa inclusive a incrementar a receita
municipal, solicitamos que o mesmo seja apreciado em regime de urgéncia,
consoante o disposto no artigo 54 da Lei Organica do Municipio.

Cubatéo, 09 de junho de 2020.

Y 1l

ADEMARIODA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal
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